Arsredovisning
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fastighetsaktiebolag

®
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et Ostermalm

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastighetsaktiebolaget Ostermalm intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 7 maj 2024, Arsstdmman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 14 maj 2024

Karl Aberg;
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arsredamsnmg fﬂ:}r.,rakenskapsa_ret 2023

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser firegiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Ostermalm &r ett heldgt dotterforetag till Industrivirden Invest AB (publ) (org.nr
5 56775-6126) Stackhnlm F astlghetsaktlebolaget Ostarmalm ach Industrwéirdan Invest AB (publ) ingér i

Bolagets verksambhet dr att dga och forvalta fast och 16s egendom samt dédrmed forenlig verksamhet.
Bolaget har inte ndgra anstélida utan forvaltningen har skitts av styrelsen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockhoim,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har en av bolagets hyresgéster avflyttat den hyreslokal som varit denna till forfogande, till

f6l1d av otillrdckliga betalningar av hyresavgﬁter Detta har paverkat hyresintakterna under Aret och har
medfort en nedskrivning av fordran péd grund av befarad kundiGrlust.

Flerarsoversike (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 7 965 8 037 7 544 7236
Resultat efter finansiella poster 918 3634 -2 871 3 108
Soliditet (%) 16 15 7 12

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingéng 100 20 3256 3 390 6 766
D1sp051t10n enligt beslut
av arsstimman: _ _

Balanseras 1 ny rdkning 3390 -3 390 0

Arets resultat 612 612
Belopp vid drets utgang 100 20 6 646 612




Org.nr 556289-9194

Resultatdisposition _
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Overidres

i Lo e v

6 645 983

612 319

7 258 302
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Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter}g



Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
QOrg.nr 556289-9194

Resultatriikning Not

tkr

Riorelseintikier
Nettoomsitining

Summia rirelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 3
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

7965

704
8 669

-1234
-6 509

2 160

24

-1 271
-1 242

918

918

-306

3 (6)

2022-01-01

11
-310
-299

3634

3634

244

3390



Fastighetsaktiebolaget Ostermalm

Org.nr 556289-9194

Bfa.lansriik:nthg

TILLGANGAR

Anfiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstiligangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
fjvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

223

2557

449

3229

46 304

6 646

612
7258

7378

100
120
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2022-12-31

44 309

1074
449
1749

46 058

100
20
120

3 390
6 646
6766

449
239

37811

794
38 843

46 058




Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
Org.nr 556289-9194

Noter
tkr
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningsiagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Eget kapital som andel av totala tillgdngar.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr AB

Industrivirden (publ) med organisationsnummer 556043-4200 med séte i Stockholm,

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivingar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort véirde byggnader

Bokitrt viirde mark

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncerninterna rdntekostnader uppgar till 1 271 (308) tkr.

Not 5§ Antal aktier och kvotvirde

2023

61695
61 695

-20 764
-1 234

~21 998

2022

61 695
61 695

-19 530
-1 234
-20 764

40 930
40 930

33 ’?9
44 309



Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
Orgnr 556289-9194

Not 6 Langfristiga skulder

Hyresdeposition

L |
Sverker Sivall
Ordforande

Verkstéllande direktor
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den <7 mars 2024

Deloitte AB

U LB
Hans Wareén
Auktoriserad revisor

o O
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2022-12-31

449



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Ostermalm

Organisationsnummer: 556288-9194
Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Fastighetsaktiebolaget Ostermalm for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var Uppfattmng har arsredawsnmgen upprattats |
enlighet med arsredwisnmgslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Ostermalms finansiella stélining per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovlsnlngslagen Forvaltningsberéttelsen &r

forenhg med arsreciowsmngens dvriga delar.

res.ultatrakmn_g_en m:h balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhiailande till

Fastighetsaktiebolaget Ostermalm _enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,
Vi anser att de revisionsbevis vi har lnhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har

ansvaret for att arsredmwsnmgen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredawsmngslagen Styrelsen
och verkstallande direktfren ansvarar daven for den interna

kontroll som de bedomer ar nédvandig fér att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m‘isst‘ag .

m:h verkstaliande direktoren fﬁl" beddmningen avy boiagets
farmaga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksambeten och att anvanda antagandet om
fartsatt driﬂ: Antagaﬂdet om fﬂrtsatt‘ drtﬁ: tlllampas dock

huruwda arsredawsmngen sam helhet mte mnehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ellef misstag, och att {&mna en
reu'r'srcms'bera‘ttelge som mnehéller' va'ra' uti:ala'nden lellg
f_d_r. al:t e_n .rewlsnon _som. utfars_ enn.g_t. I..SA oc.h god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasantllg Fel’aktr’ghe’t om en sa'dan F‘ nns. "Felakttgheter kan

vara vasentlrga om: de enskilt elier trllsammans rtmhgen

kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdodme och har en professionelit skeptisk instalining

under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktlgheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa aagenthgheter eller misstag, utformar och utfér
gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ar tmrackhga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasenthg
felaktighet till foljd av eegenthgheter ar hogre an fér en
vésentlig felaktighet som beror p@ misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskaopi,.
forfalskning, avmktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1dmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstaliande direktérens uppskattningar i
redovisnirnigen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
varkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av-arsredovisningen, Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fﬁrmﬁg'a att fortsatta verksamheten, Om vi
nsakerhetsfaktar maste vi i rewssonsberatte_lmn fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredwlsnlngen om den vasentltga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r Dtll!rackhga, modifiera
'uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héﬁdelser eﬂfer 'ﬁ':‘srhé'llanden 'ga'ra att ett bolag inte

» Uutvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredomsmngen déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger' de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger-en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat, ,




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver v'?ar rewsmn av arsredmisningen har vi a'ven u’tff:irt
f:::rvaltnmg for Fastigﬁetﬂaktlebolaget lstermalm far
rakenakapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositloner betréffande bolagets vinst eller
farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamter och verkstéllande direktbren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vl har lﬁffiﬁl’t re*wsiﬁhén Eﬁllgt gn‘d réwgamseed ;'S'«'.'r'e"rige;w.

-erﬂigt_ d.;e__ssa kr_‘a;v_

Vi anaer att c:la revlsimsbav:s vi har mhamtat ar t:llrack-li'gfa

'.Det_ ar :sty.re_ise:n. sOM :h-a-r-a-nsv-a ret -far- farsla;g;et=. t||.l
dispes&tmner b&tréff’ande- bdl’agets vinst eller fﬁrlust Vid
.bedommng av Qm utde!nmgen ar‘ forsvarhg med hérrsyﬂ' ift
de krav som Imlagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angetdgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska:
:_s;i'}tﬁ;uatim och att tillse att bolagets organisation &r utformad
58 att bakfﬁringen medelsfﬂw&f’tmngen oc’h bol’agéts
betryggande sétt Verkstaliande d:rektc:ren ska skata den
'!apande farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
inmuand:ga fw att balagets bakfarmg ska fungoras i

ska skot;aa__[ﬁa _ett b_atryggan_de sat_t

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande o ansvarsfrihet ar att znhamta

bedﬁma ﬂm nagﬁn styreise.{edamat el Ier ver‘kstalfa nde
direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- féretag:t nagan atgard eiler gjart slg skyidlg taII nagan

.mat balaget. el!er

® ipa niagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen ailer
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dlﬁp(}ﬁitlﬂﬂﬁr av bolagets vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
bedbma om forslaget ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Rimilig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder

Fastighetsaktiebolaget Ostermalm
Organisationsnummer: 556289-9194
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'-‘ell"er f@rsummelsm som kan fﬁranleda erséttnihgsskyldighet

.'b_cll_agets *.vins.t allar _ﬁ:arl.ust inte ar fmenligt med
sktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi pmfessmnellt amddme m:h har en
Gransknmgen av Fmvaltningen m:h forslaget tﬂl
dispmsitianer av bolagets vinst eller foriust gmndar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tlllkammande
granskmngsatgarder som. utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangswnkt i risk och
vaser‘itlnghet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s3dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg .QCh_
dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
be?sluts;ﬁuﬁderlag, wdtag na §tgarder'ach and ra farh’élland&n’

underlag for vart uttalande c:m styrelsens farslag tsll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholmogen 27 mars 2024

Deloitte AB
2/ )

Hans Warén
Auktoriserad revisor




