rsredovisning

for

559196-3540

Rikenskapsdret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 12 juni 2023, Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocks4 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

Ulrika Danielsson
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Arsredowsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK

Atrium Ljungberg Grinby Park 1 AB 1(16)
Org.nr 559196-3540

arsre.dowsmng_ for rakanskapsaret2022 Ojl 01 2022 12 31

. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB dger och bedriver fastighetsférvaltning 1 fastigheten Granby 25:1.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasenthiga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Verksamhetens r1sker ar ‘tﬂl stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyvresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastigheterna finns pa starka delmarknader i tillvéxtre gionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner {or att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

.senaste ar_;e.n uppwsat_ _HQgr;e. ﬁnans_le_nng.,sko.,stnader_paverkar e.ﬁe.rfragan pa fastlgheter | wlket b;or

medfora hogre avkastningskrav och darmed lidgre fastighetsvirden.

avsmttet Rlsker och rlskhantermg

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Grianby Park Holding AB (559172-9024) som i sin tur 4gs av

_.Atnum Ljungberg Mark Holdmg AB (5:‘)91 17- 6416) som 1 sin tur: ags av Atrlum Ljungberg Bostad

upprattar koncemmdowsnmg_.
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Org.nr 539196-3540

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 041 4592 9238 0
Driftnetto 4 663 2627 -20 -57
Rorelseresultat 3 554 2 054 21 -65
Arets resultat 1741 -122 -790 -74
Arets investeringar 57 33 786 56 392 14 386

Hyre sintdkter uppgick till 6 041 kkr (4 592). ':knin.en' avser framst 6kade hyror till f61jd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 1 378 kkr (1 965).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till térfogande staende vinstmedel (kronor):

= balanserad vinst 2114 274
_ arets vinst 1741 300
3855574

EFRRE

4
3 disponeras sa att
5 1 ny rakning overfores 3855574
3835374
______ Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
b kassaflodesanalys med noter.

¥¥¥¥¥¥
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

_Ovriga intékter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-2021-12-31

4593
N

Nettoomsiittning

4 593

-1 965

Driftnetto

~ Avskrivningar

2628

Bruttoresultat

Administrationskostnader

D, 6

2120

66

Roérelseresultat

_Rintekostnader och liknande resultatposter

2054

-2 204

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

-150

342

Resultat fore skatt

| Skatt

192

-314

Arets resultat

-122
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
_Forvaltningsfastigheter

Not

10

2022-12-31

103 103

4 (16)

2021-12-31

104 056

Summa materiella anliggningstillgangar

103 103

104 056

- Summa anliiggningstillgdngar

Omsittmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

103 103

104 056

13
16

‘Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

29

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

-6

103 097

29

104 085
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Aktiekapital

Not

11

2022-12-31

50

2021-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

2114
1741

50

2236
-122

Summa fritt eget kapital

3855

2114

e e e e et e S S S L S

Summa eget ﬁkapital

Avsittningar

3 905

2164

314

Summa avséttningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

plupna kostnader och forutbetalda intakter

12, 14

13

938
938

39

97 584
131
493

314

5
100 829
193

20

360

Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

15, 16

98 254

103 097

101 607

104 085
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 50

Arets resultat

Fritt eget

kapital
2236

122

6 (16)

Totalt
eget kapital

2 286

-122

' Utgaende balans per 31 december

2021 30

2114

2164

Arets resultat

1741

1741

Utgaende balans per 31 december
_2022 S0

3 83

3 903

Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Kassaflodesanalys
Tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

17

2022-01-01
-2022-12-31

-188

-2021-12-31

192
166
172

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

2115

33
'4 5

531

379

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

2 105

880

-33 786

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Férandring av skulder hos koncernforetag

-33 786

32 906

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

32906

_Arets kassaflsde

&

Likvida medel vid drets slut

e
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder fér redovisningen

Arsredcwlsmngen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade tﬂl sma hlstorlska anskafﬁnn gsvarden De finan31ella rapporterna har upprattats’ 1
fnwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 1 " o 3 da bolagéf ar ett dotterforetag tlll Atrlum
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncemredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper
Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebiir att styrelsen gor bedémningar och

uppskattningar som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade viardena av

'tillgéngar skuld'er intékter- och kostnader Antaganden 'och uppskattningar b-aseras bl-and annat pé

*:fww“
FRRRE

3
£, lolagets Vasenthgaste tlllgang ar dess fastlghetsbestand For dessa tﬂlgangar gors aterkommande
s analyser for att identifiera eventuella nedskrivningsbehov.

rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de
- forvarvade bruttotillgangama hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation.

T Ovriga forvary klassiticeras som rorelsetorvérv.

%@ Intﬁktsredov’isn‘ingg_ . .
“ Inta-kte ma utgérs av 'hyror dér éven Vidarefakture ring av faStighets s:katt el 'o-ch varnie ingér

= redowsas som forutbetalda mta,kter Sterre hvresraba:tter ha,r penedlserats over kontraktens 10pt1d

;i Omsittningsbaserad hyra har i bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsuppgifter som
grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor

akerstallt omséttningen. Eventuell skillnad mellan faststalld arshyra och bedémd redovisas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hvresavtal klassiticeras som
operatlonella leasingavtal.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Resultat fran fastighetstorséiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till képaren,

vilket 1 normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som
ska vara uppfvllda for att kopet ska fullfoljas.

Effektwrantan ar den rinta som gor att mwa,rdet av alla framtlda 1n- och utbetalmngar under
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Skatter
Periodens szkatteko stnader eller szkatteintéikt be sté;r av aktuell s’katt O'Ch uppskj uten skatt Aktuell skatt

.och -Skulden Uppsk]uma skaitefordnngar och ska‘tteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en le gal

kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna
och skulderna hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnyttjas.

______

ARy B
FRERE

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Lém‘-nade och erhéllna kencembidrag rs‘edmfis'as* som bOk‘S‘l'utSdi'S'p siti-oner Akti‘eéigartill'skott

eget_kapltal_ﬁ

E‘rhﬁll‘fen 'utdelning rs‘edovisas n-éir- aktie-égare'n-S'- rétt att -e*rhﬁllar; 'betal‘ning 'har faststéi’llts Om det a;n:sesz

aaaaaaa

dgtterbolaget bokar bolag-et upp mtakten t1d1gare S. k antemperad utde]nmg

_______ Fi:i’ rva@'ltn’i‘n gsfﬁst’igh eter

o Varderas tﬂl anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avsknvnmgar och nedsknvnmgar

¥¥¥¥¥¥

Rubrlcermgen 1 bala.nsraknmgen ar F orvaltmngsfa,stl gheter och besta,r av bvggnad

hEEL

...........

xxxxxx

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde med avdrag f6r ackumulerade av-
och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hanforbara till forvirvet av tillgangen.
Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det ar sannolikt att de framtida ckonomiska térmaner som ar torknippade med tillgangen
kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan mitas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivmingar _ | ,
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5ar
Dat() mtmsmlﬂg 3 ; ér

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for bygegnader och markanldgeningar
redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatridkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansriakningen.

Tillfdllig skattereduktion for inventarier
For skattskyldiga som har kalenderar som rakenskapsar giller skattereduktion for inventarier som
iaénsikaffades un-der 2‘02 1' och som ﬁn-ns; kvar tﬂl c}ch 'med utgéngeﬁ av 2022’ S?kattereduktionen uppgér

_____

*:fww“
FRERE

*uppsk] utna skattefardran ha,r nytt]ats for att mmska a,rets ska,tt mnebarande att en uppsk] uten
skattekostnad samt aktuell skatteintdkt har redovisats.

Finansiella instrument , , .
Ett ﬁna;nsiellt inst‘rument 'é;r Va,ljie fonn av avta;l som ger upphcw *till en. ﬁnansiel] tﬂlgéng eller

aaaaaaa

% * Eman_s_lell_a tlllgangar Vardsmde tﬂl _upplup;et anskaffnmgsv a.rde
3 * Ovriga finansiella skulder
< Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

i Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

¥¥¥¥¥¥

Finansiella tillgingar virderade till upplupet anskaffningsviirde
I denna kategori ingflrléneﬁ:)rdringar 'hvres- och kundfordringar (jvriga fordringar och likvida medel

hEEL

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

xxxxxxx

= jkundfardrmgar red_@wsas. 1 rorels.ens. .k@.stnader

Fe
o - e
bl Kassa Och bank

me del_ pa @M@ nla.bankk.onton_*_

Ovrig-a finansiella skulder
[ denna kategoﬁ ingférléne Sku}der 6‘V1‘iga kortfri*stiga s'kulder och' ']'everantérsskulder Sktﬂdema

overstlgande ett ar medan kortfnstl ga skulder har en fowan‘ta,d loptld kortare an ett ar.

"be'skatt ade reserver

permdlseﬂngsfonder .



&&&&&&

_;:s-:ma:'

ARy B

ERRRE

aaaaaaa

¥¥¥¥¥¥

hEEL

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

xxxxxxx

Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Kassaflodesanalys

11 (16)

Kas saﬂéde sanahrser uppréittas en]igt den indirekta metoden enligt IA S '7 Detta 'innebé,r att re sultatet

som hanfc:rs. .tﬂl lnvestenngs? !_ch/eller ﬂnanswnngsverks_amheten,_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillimpas inte 1 bolaget utan istéllet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ar leasetagare mnebdr att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom réorelseresultatet. Nyttjanderitten och

leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrikningen.

Not 2 'Hyreskontmkt

kkr)

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, kkr Andel,%

Inom 1 ar
2-3 ar
Over 5 ar

5 600 93

269 5
0 0

Totalt

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01
-2022-12-31

Drftskostnader -874
Forvaltningskostnader -439
Reparationer -41
Fastighctsskatt -24
Ovriga fastighetskostnader 0

5 869 100

2021-01-01
-2021-12-31

-478
267

82
172
-966

Totalt -1 378

Bolaget har mga mganga l-s-aSIHgawial.

Not 5 Arvode till revisor

-1 965

Revisionsarvode avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Not 7 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteintéikter koncern

2022-01-01
-2022-12-31

o

2021-01-01
-2021-12-31

Totalt

Finansiella kostnader

- Réantekostnader koncern

-2 385

Totalt

Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsvirde

 Rantekostnader

-2 385

-2 204

Totalt

Not 8 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Koncembidrag erhallna

2022-01-01

-2022-12-31

1 197

-2 204

2021-01-01
-2021-12-31

Totalt

Not 9 Skatt

- Fordndring av uppskjuten skatt

1197

2022-01-01
-2022-12-31

-624

342

2021-01-01
-2021-12-31

-314

Redovisad skattekostnad

Resultat fore skatt

Nominell skattesats, 20,6% (20,6%)
- rantenetto

- gvriga ¢j avdragsgilla kostnader/cj skattepliktiga intakter

-624

2 365

487
-]

-314

192

40

-274

Redovisad skattekostnad
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Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskattningsviérden
_Investeringar

2022-12-31

104 564
57

2021-12-31

70. 7‘758;
33 786

Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
~ Arets avskrivningar

104 621

-508

-1 009

104 564

-308

Utgaende avskrwnmgar“

-1 517

-308

Totalt utgdende planenligt restviirde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

_____________________________________________________________

103 104

128 000

71 064

15102

104 056

155 000

20 114
9 649

86 166

29 763

Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS vérderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors i
huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav {or respektive
tastighet. Avkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvénds for att att
faststilla virdet genom en nuvirdesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgors intikterna
av avtalade hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdknas

;hyresmtaktema t111 aktuell marknadshyra Fastlghetskostnadema bedoms utlfran bolagets *verkligaf;

fastlghe_tskosmade_r__ mﬂ_atmn_ : 1_n_vestenng_ar o_ch nwara,nde vakansgrad Data. som k_an_ anses som icke
observerbar data dr avkastningskrav och forvintad hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts

kan vara begransad och ddrmed kan det vara svart att hdrleda férandringar 1 avkastningskrav under
vissa perioder.

For att sdkerstdlla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncemen anvénder for alla sina
fastigheter, anlitas oberoende virderingsman som genomfor extern véirdering pa ett antal fastigheter
och dédrigenom kvalitetssakras den interna virderingsprocessen.
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Org.nr 559196-3540

Not 11 Forslag till vinstdisposition angiven 1 svenska kronor
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 2114 274

_arets vinst 1 741 300

3 855574

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 3855 574

3855574
NOt 12 Flnanswll a 1n strument

olagets kapitalffjrvaltning 'ér ce‘ﬁtraliseria;d 'till modéerbolaget Atrium Ljungberg AB Vilk'et -iﬁ-niiebéir att

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgdra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungberes koncernkontopool.

Marknads- och rinterisk - avserrisken or resultatpaverkan som 16ljd av tordandringar 1 omviérlden
som 1 sin tur paverka,r marknadsrantorna fér upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget

Kreditrisk - avser risken att motparter mte kan fullgéra leveranser eller betalningstérpliktelser. Denna
risk dr i forsta hand hianford till att hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande

'hyreskontrakt Kredltrlsken an'alyseras fc;r mlje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 97 326 100 699
Riintebirande skulder 97 326 100 699

Kapitalbindning 2022-12-31 Andel, %

Ar 2023 97 326
Totalt 97 326

100
100
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Atrium Ljungberg Grianby Park 1 AB
Org.nr 559196-3540

Not 13 -fv-rig;a. skulder

_Mervirdesskatteskuld

2022-12-31

7

15 (16)

2021-12-31

20

Utgéiende balans

Not 14 Upplysningar av niirstiende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncernen.

Forséljning till koncermnbidrag
Inkép fran koncernbolag
Rintekostnader till koncernbolag
Skulder till koncernbolag

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 15 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Eventualférphktelser

EVentu-alfGijliktel.ser_

Not 16 Hiindelser efter balansdagen

2022-12-31

261
1438

-2 386

97 584

2022-12-31

20

1074
-25 041
100 829

2021-12-31



Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB 16 (16)
Org.nr 539196-3540

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Aterforing av av- och nedskrivningar 1 009 508
Erhallna koncernbidrag -1 197 347
188 166
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5

aaaaaaa

o Anders Hildebrand

4 Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska undersknit
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~ Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB, org.nr $59196-3540
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Granby Park 1 ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Granby Park 1 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Granby Park ’I AB for ar 2022 samt av forslaget tIII dispOSItioner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Atrium Ljungberg Granby Park 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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