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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Karl 21 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen
i &rsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer Overens med
originalen.

Kristianstad 2025-05-22

Johan Pettersson \ . /
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Karl 21 Fastighets AB
Urg.nr 5563813-34%81

Styrelsen tor Karl 21 Fastighets AB avger {Sljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024

2 (/)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp

( hela kronor (kr). Uppgiticr inom parentes avser {Gregaende ar.

Verksambh

Alfniint om verksamhbeten
Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter,

Foretaget har sitt séte 1 Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2624 2023
Nettoomsdlining 480 417
Resultat eller finansiclla poster [33 14
soliditet (%) 31.8 32,9

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forandrin mal ieg ital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets mgang 50 000 542 G73
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 2 708
Arets resultat
pp vid arets utging 50 0400 544 781

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {Orfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
[ ny rakning overfores

2022
402
140

39,5

Arets
resuifaf

2 708

-2 TO8
L 649
1 649

544 741
| 649
546 430

546 430
546 430

2021
427

37,5

Taotalt

594 781

0
1 649
396 430

Forctagets resultat och stilllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter,



Karl 21 Fastighets AB
Ore.nr 556813-3481

Rorelseintikter, lagerfirdndringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
%ﬁﬁ%ﬁ 2>

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviningar av matertella anldgeningstillgingar
Sumnma rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga vinteintiikter och liknande resultatposter
Rantckostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Iesultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

a rorelseintakier, lagerfordndringar m.u.

2024-01-07
-2024-12-31

480 265
3238

167 752
~44 289
-86 946

184 516

711

132 631

-110 000
-1 10 000

22 681

-21 032

1 649

3(7)

2025-01-01
~2023-12-31

41

7394
8975

436 369

-133 014
-31 951
~s0 946

~271 911

164 458

602

5101
~30 415

114 043

-90 000
-90 000

24 G443

-21 335

2708



Karl 21 Fastighets AB
Organr 556813-3481

Anliggningstillgdngar
Materiella anliivgningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlagegningstillgdangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
sSumma kortiristiga fordringar

Kassa ocli bank
K assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstifleanear

20024-12-31

P 492 898
1 492 898

1 492 89S

175 243
33675
22 756

231 874

148 732
148 732

380 606

4 {7}

2023-12-31

I 579 844
1 579 844

1879 844

123 099
20 791
22 U8

166 598

60 174
60 174

226 772

1 806 616



Karl 21 Fastighets AB
Org.nr 556813-3481

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frift egef kaprial
Halangerat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langiristica skulder
Owvriga skulder till kreditinstitug
Summa langfristiga skulder

Kortivistiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och 10rutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

3,4

2024-12-31

S0 000
a0 600

544 781
I 649
546 430

596 430

910 000
910 000

6O 000
19 378
200 000
9 449
78 2438
367 074

1 873 504

5(7)

2023-12-31

50 000
54 000

242 073
2 TU%

955 000
955 0600

60 00U
Y957
%0 000
7 069
39 809
256 835

1 806 616



Karl 21 Fastighets AB G(7)
Org.nr 556813-348]

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivaingstider:

Byggnader 25-33 ar
Markanlaggningar 20 ar

ol ]

elmnitioner

};‘ § @E ﬁﬁ, g g
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter Tinansiella poster
Resulfat efter inansiella mtékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bygegnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 3474954 3474954
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3474 954 3474 954
Ingaende avskrivningar -1 895 110 -1 808 164
Arets avskrivningar -30 946 -86 946
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 982 056 -1 895 116
Utgaende redovisat varde 1 492 898 1 579 844

Not 3 Langlristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare dn 5 ar 670 000 705 000
670 000 705 000



Karl 21 Fastighets AB
Org.nr 556813-3481

1 avser flera poster

ol @ i £ 8010

Foéretagets banklan om 970 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansriakningen.

Langiristiga skulder
Ovriga skulder ull kreditinstitut

[Kortfristi it B kulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

1lda sakerheter

Fastighetsinteckning

Mot 6 1) g g§ fter om mod

2024-12-31

910 Q00
910 GO0

60 Q00
60 Q06

2024-12-31

2 150 000
2 150 000

7{7)

2023-12-31

8955 000
Uss 000

60 OO0

2023-12-31

2 150 000
2 150 000

Bolaget ar helagt dotterbolag till Pettersson Holding AB, org.nr 556998-4320, siite Kristianstad, Skane

lan.

Kristianstad 2025-05-27

Johan Pettersson

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-05-22

Philip Ahlbin
Auktoriserad revisor




gsstamman | Karl 21 Fast

y.nr. 556813 - 3481

Till bolo

hets Al

nort om drsreclovisningen

Uitkalo

- L3

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r Karl 21 Fastighets

AB t6r ar 2024,

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med dreredovisningslagen och ger en i alla v@sentliga avseenden

rattvisande bild av Karl 21 Fastighets ABs finansiella stallning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat 8r dret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen ar férenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Vi titlstyrker cdartor att bolagsst@mman faststaller resultatrdile

ningen ocn balgnsrakningen,

Vi har uttdrt revisionen enligt loternotional Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmere i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér obero-
ende i torhdllonde till Karl 21 Fastighets AB enligt god revisorssed |

sverige och har i ovrigt fullgjort vt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser utt de revisionsbevis vi har inhGmtat ér tillrackligo och

dndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden,.

relsens

rinvr

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
styrelsen ansvarar dven T6r den interna kontroll som den bedtmer
ar nddviindig 16r ot upprétta en arsredovisning som inte innehdl
ler m%gm vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pf} ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen t6r be-
démningen av boldagets fdrmaga att fortsGita verksamheten. Den

upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhdallanden som kan paverka

formagan ott fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om besglut nar tattats om att avveckia verksamheten.

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovigningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
1 ottt

L1y

heter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, oc

lamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden.
lig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan

tinns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara vésentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-

visionen, Dessutom:

o

identitierar och beddmer vi riskerna t6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar ocn uttdr granskningsaigdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och déndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n or en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefotta ogerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

#

skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-

atgdrder som &r lGmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for aott uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar vi {dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillnSrande upplysningar,

» drar vi en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anviéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon véisentlig ostikerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller férhdlianden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formage att fortséitta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det tinns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasto uppmdrksamheten pd upplysning-
arna | arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningor &r otillrGekliga, moditiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhGmtas fram till datumet f6r revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan forts&tta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerng och

handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Vi maste

ocksG informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som vi identifierat,

pport om andra krav enligt lagar och andro for-
fattng

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dvers utfort en revis-
ion av styrelsens f8rvaltning &r Karl 21 Fastighets AB 6r ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

toriust,

Vitillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsber&tielsen och beviljor styrelsens ledamot ansvors-

frihet for rakenskapsaret.

L§§§& %ﬁ%‘% SELe

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denno beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
&r oberoende | f6rhallande till Karl 21 Fastighets AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhdmtat dr tillrdekliga och
dndamalsenliga som grund 8r véra uttalanden.

ot

e

troy

- Gr styrelsen som har ansvaret t6r f6rslaget till dispositioner be-

tande bolagets vinst eller 6rlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r 16r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

btyrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlsé-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angsl&genheter | Bvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande st

Philip Ahlbin
Auktoriserad revisor

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarstrihet, ar alt inhdmto revisionsbevis 16r ott
meo en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vésentligt avseende:

2

foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon farsum-
melse som kan t6ranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

&

pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, ére-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalonde om detta, Gr
att med rimlig grod av sgkerhet bedSma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagsiogen,

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptacka dtgdrder eller férsummelser som kan fGran-
eda ersttiningssryldighet mot bolaget, eller ott ett Brslag till dis-

sositioner av bolagets vinst eller $orlust inte Gr t6renligt med oktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsdtgtrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sGdona atgdrder, omréden och 16r-
hillanden som &r vlsentliga f8r verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtogna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta 8r vért utto-

ande om angvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



