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" Forvaltningsberattelse
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e Styrelsen och verkstallande direktéren far hdrmed avge redogorelse for forvaltningen av Sédra Alvstranden
3 Utveckling AB fér &r 2023.
Gk

AGARFORHALLANDEN

Sédra Alvstranden Utveckling AB &r ett helégt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, org nr 556659-7117,
rned sate | Goteborg Alvstranden Utveckllng AB ags tlII 100% av ngab AB mg nr 556104 8587 som ar ett

av Goteborgs Stad org nr 212000 '1355

up_prattar koncemredowsnmg

STYRELSEN

Boris Stahl (S), ordftrande

Rickard Eriksson (M), vice ordférande
Stefan Lagholm (V), ledamot

Hans Arby (C), ledamot

Yngve Karlsson (D) ledamot

Vivi-Ann Nilsson (S), suppleant
Joakim Larsson {(MP), suppleant
Kristoffer Schill (M), suppleant

BOLAGETS VERKSAMHET

Kommunens dandamal med ‘dgandet av bolaget ar att, ‘med utgangspunkt i bolagets fastighetsinnehav, bidra till en
hallbar, langsiktig stadsutveckling i Gotebﬁrg genom att utveckla kvartersmark och fastigheter samt samordna
utbyggnad av kvartersmark. Bolaget ska pa det séatt som ger bast utfall for Géteborgs Stad genom hel- eller deldgda
dotterforetag, som fastighetsagare, exploatér och byggherre utveckla, férvérva, férvalta, uppféra och avyttra.
byggnader, fastigheter, tomtrétter och arrenderétter i de omraden dér bolaget ar fastighetsagare.

Bﬂlaget ska bidra till helhetssyn, god samverkan och ett effektivt samarbete med stadens ndmnder och évriga
berorda inom st-a-d-s-utvecklmgen Verksamheten ska bedrivas utifran stadens 6vergripande planering och prioritering
samt Ovriga malséattningar och styrande dokument.

Verksamheten ska ha ett [angsiktigt forhallningssatt och vara ett verktyg for Géteborg i omstéliningen till ett socialt
och 'e‘kologiskt héllbaﬁrt 'saimhé’llfe Bolaget ska anvénda me’toder ffjr at‘t 'sékers'télla minimal klimat- och miljopaverkan

Sédra Alvstranden Utveckling dger fastigheter pa sodra sidan av Géta Alv i centrala Géteborg (Masthuggskajen och
Skeppsbron).
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Affarsmodell
Bolagets kompetens inom mark- och fastighetsutveckling kombinerar afférslogik med verktyg inom
fastlghetsfawaltnmg fastlghetsuweckllng och fastlghetstransaktlener ) syffte att na mal om att utveckla héllbar

'Verksamheten ‘F inansieras genom fastlghetsfawa[tmng och fmsaljmng av fastlgheter QCh byggratter.

Bolaget ska sékerstélla en stabil ekonomisk utveckling for att skapa ett ekonomiskt handlingsutrymme som
ﬁmajllggor far bolaget att genomfora SItt uppdrag enllgt agardlrektlvet Bulaget ska efterstrava att bolagets samlade

koncemens lnsatser och tlllgangar maximeras i relatlon tIII att balagets uppdrag bllr klart och verksamheten

avslutas. Darav omfattar affairsmodellen en successiv avyttring av vardeutvecklade byggrétter och
forvaltningsfastigheter dar tidpunkt matchar utveckling och genomforande av detaljplaner. Pa sa vis balanseras

bolagets ekonomi samtidigt som en kontrollerad avvecklingsplan fortgar.

Styrelsen och verkstéllande direktéren bedémer att verksamheten &r i linje med kommunens dndamal med dgandet
av bolaget och att bolaget har 6ljt de principer som framgar av 3§ i bolagsordningen.

EKONOMISK UTVECKLING 2023

aret erhalllt ompmvmngsbeslut for en fastughet avseende fastlghetstaxermg for aren 20‘1 9-—2021 wlket medfort en
aterbe‘ta!mng om 1,8 mnkr.

Det negativa reahsatlonsresultatet beror, delvis likt foregaende ar, pa justering av avsatining hanforlig till tidigare ars
_salda byggratter pa Ma-sthuggskajen Faregaende ar avyttrades aven en byggraﬁ for hyresratt med far!ust

VASENTLIGA HANDELSER
Nedan redovisas de mest vasentliga héndelserna fér bolaget under 2023,

Under 2023 beslutade kommunfullméktige om ett nytt agardlrektw for bolaget, som innebér en snavare och tydligare
roll i stadens stadsutveckiing. Bolaget ska framat fokusera pa utveckling av kvartersmark pa egna fastigheter. Det

tidigare uppdraget att fowerkllga Vlsmn Alvstaden utgar ddarmed. Bolaget har under aret pabi)rjat arbetet med att

Styrelsen beslutade under aret att séga upp VD Lena Andersson och att tillsatta Per-Henrik Hartmann som tf VD. |
slutet av aret anstalldes Mikael Dolietis som ny VD, som fillirdder 1 mars 2024. -

| september beslutade kommunfullméktige att avbryta arbetet avseende Skeppsbrogaraget och att pausa 6vrigt
arbete med att genﬁmfora Skeppsbrons detaljplan undantaget arbeten som ar nadvandlga fm' andra detaljplaner
ny detaijplan far Skeppsbmn For bolagets del har detta mnebunt att pfbjektets bemannmg successw’[ awecklats
En direkt ekonomisk konsekvens av beslutet ar att projektet Skeppsbron skrivits ner med 194 mnkr,
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Masthuggskajen
Genomférande av detaljplanen fér Masthuggskajen pagar.

Under 2023 har Balder fardigstélit hotell Draken. Hyresgésterna till kontorsfastigheterna Vaghuset, Brick Studios
och Stuveriet har flyttat in. Nordr har snart fardigstallt bostadsfastigheten Ciceron dar inflyttning startari borjan av
2024. NCC bygger kontorsfastigheten Habitat 7 och Riksbyggen har genomfdrt markarbeten och grundlaggning |
omradet. Elof Hansson och lesbyggen planerar att byggstarta ett bostadskvarter varen 2024. Framtiden
Byggutveckling har under aret, pa uppdrag av Poseidon, pabdrjat en bostadsfastighet med hyresratter. Géteborgs
Stads Parkering avbrét upphandlmg av entreprenad for Masthugget Vést - ett hus med verksamheter och parkering i
omradets véstra del. Tilldelning av entreprenad planeras till februariimars 2024 med byggstart samma ar.

Alvstranden Utveckling ansvarar for byggnation av halvén | Géta élv och bolagets entreprentr Per Aarsleff A/S har
haft fokus pa bade projektering och utbyggnad under aret. Vad géller produktion sa har stort fokus varit pa
spontslagning, muddring, schaktning och bortkérning av massor samt palning och undervattensgjutning.

Pl.atzer med tydll_ga ge;st.altmngs- och .genﬂmfﬂraﬂdekrav

Under storre delen av 2023 arbetade Alvstranden och stadens parter for att mojliggéra byggstart av
Skeppsbrogaraget, allmén platsmark och kajer. Exempelvis arbetade parterna med férlangning av vattendom,
fardigstéliande av hallbarhetsprogram, avsiktsforklaring géllande forskola, samordning av geoteknik och
grundldggning. Tillsammans med konsortieparterna fardigstélldes ocksa kmcepte‘t fér bottenvaningarna vars
utformning ska bidra till en levande stad samtidigt som de boendes behov av vardagsfunktioner tillgodoses.

Skeppsbrogaraget i september beslutade kommunfullmaktlge att avbryta allt arbete avseende Skeppsbrogaraget
och att pausa 6vrigt arbete med undantag for arbeten som &r nédvandiga f6r genomférandet av andra detaljplaner.
Samtldtgt beslutades att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att utreda foérutsatiningarna fér och konsekvenserna
av att ta fram en ny detaljplan fér Skeppsbron.

Under hégsten har projektets bemanning successivt avvecklats. | stallet har fokus for bolagets projektledare varit att
:dentn‘" era och beskrwa konsekvensema av beslutet pa bnlagets ekonomi, marklnnehav och autalsmasmga

kunsekvenserna av att ta fram en ny detaljplan far Skeppsbron
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HALLBARHET
Bolaget ska vara ett verktyg for Goéteborg i omstaliningen till ett socialt och ekologiskt hallbart samhaile.

Malsattnmgen i Gateborg Stads mIIJO- och kllmatpmgram ar att klimatpaverkan for n‘y— ech ombyggda byggnader,

bolaget under 2023 utvecklat ett utkast tIII att s. k khmatramverk Syftet med ramverket ar att besknva och def’ iniera
bolagets malsétining vid markaffarer och stdrre entreprenadupphandlingar fram till 2030.

Ramverket b_e_stér bi a.aven Sitegvi's n‘edtraippande mélbana med érsvisa grf?afnsvérde‘n fram ti‘l'l" 20’3’0’ ffj'r hur mén'ga

IangSIKtig omstallnlngsplan for de aktorer som anskar bygga inom balagets markamraden

Ramverket visar hur bolaget, genom sin verksamhet, kan bidra till kommunfullméktiges mal om néra-noll-utslépp vid
nybyggnation till 2030 och visar indirekt hur bolaget genom sin markutveckiing bidrar till Parisavtalets mal om att
begransa den glabala uppvarmnmgen till max 1 5 grader Ramverket avser utover kllmatomstallningen aven styra

sacual hallbarhet
Ramverket ska behandlas av styrelsen 2024.

Tillstands- och anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolaget har tillstandspliktig vattenverksamhet. Tillstand har ldmnats i enlighet med 11 kap. i miljébalken och avser
om- och utbyggnad av en halvé pa Masthuggskajen.

Balaget bedriver &ven hamnverksamhet som ar tilistandspliktig enligt miljobalken. Tillstandet innebér att bolaget far
bedriva hamnverksamhet vid kajplatserna Skeppsbrokajen (kaj nr 12-18). Bolaget har &ven anmalningspliktig
verksamhet enligt forordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:839) | samband med
markarbeten i férorenade massor.

VASENTLIGA EKONOMISKA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

En hég belaning och behovet av intakter fran fastighetsforséljningar i kombination med stora inves’teringsmlymer for
kommande markutvecklingsprojekt och fastighetsprojekt gor verksamheten exponerad for omvérldsrisker sasom
fortsatt htga rantenivaer och det aliménna konjunkturiéget.

Priset for byggratter varierar kraftigt under férandrade marknads{orutsattningar. Mark och byggratter fungerar som
optioner pa fastlghetsmarknaden Byggratter far hégre vérde ndr marknadshyran &r hég och férlorar varde nar den
ar Iag Det beror pa att markvardet ar restvardet mellan den fardiga byggnadens varde och produktionskostnaden.

Sma forandnngar 1 ma_rkn_adshyra kan leda till stora férandringar i markvardet. Hégkonjunktur dkar markvardet,

Ett byggréttsvarde styrs till stora delar av risk. Ju tdngre fram | planskedet man befinner sig, desto lagre risk, Risk
och varde styrs inte enbart av var i planprocessen fastigheten aterfinns utan |3ge och lokalslag &r ocksa viktigt. Ju
mer omfattande en byggratt &r desto storre kan marknadsrisken anses vara. Utdver planrisk och marknadsrisk &r

'tadsfakmm en I'ISK Ju Iangre fram l tlden ett prOJekt Ilgger desto esakrare ar det Ar sedan pmjektet t[II wss del

vardet beroende pa asat't kaikyiranta kan komma att pawerkas kraﬁlgt om prOJektet forsenas eller_tldlgarel_aggs
Detta ar svart att exakt kvantifiera, da det &r flera faktorer som spelar in i en helhetsbedémning. Flera objekt i

Alvstrandenkoncernens besténd kan ha en férhallandevis 1ag riskfaktor ur planmaéssigt perspektiv men samtidigt

ligga 18ngt fram i tiden, vilket 6kar risken.
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Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB har tecknat ett entreprenadavtal med Per Aarsleff
AJS for utbyggnad av underbyggnad for allman plats och kvartersmark pa halvon vid Masthuggskajen. Projektet har
pagatt sedan 2022 och berdknas vara klart under varen 2025. Indexutvecklingen under det senaste aret har 6kat

kostnadema avsevart Det ar ailtld forkmppat med stora rlsker vad galler storre entreprenadarbeten | vatten

Flertalet av Alvstrandenkoncernens avyttrade byggratter ar forknippade med aterstdende ataganden som &r ovissa
avseende belopp och tid vilket medfor att de redovisas som avsattningar istallet for kort- elfer langfristig skuld.
Avséttningarna utgor den storsta riskposten i balansrdkningen och avser kommande mfrastrukturatgarder
marksaneringar, projektledartid m.m. langt fram i tiden vilket gér posten svar att bedéma och darmed oséker.

Prognoserna for avsattningarna uppdateras i samband med boksluten och vid behov justeras avséattningarna och
effekten redovisas i resultatrékningen samma ar.

Finansiell riskhantering
Riskhantering inom Go6teborgs Stad ar centraliserad och hanteras av stadens finansavdelning. Det &r stadens
f nanspahcy gch delegatmnsardmng som styr rlskhantermgen m@m staden m:h dess bolag De olika riskerna som

Ranterisk och derivat
Inom Gt:nt?eb@rgs Stad har d’et fﬁattats bes’lut "'kammunfullma”ktige om f nansie’ll samord’n’ing, 'hand’ling 2’013 nr 213.

wergnpande 'F nansfunktiﬁn Inom f' nansfunktlonen har kencemen sedan ett kanto som ersatter Ianereverser och
som rantebelastas med en arhg rnarknadsmasmg ranta Deﬁa gc:r att ancemen SJaIv enbart kan paverka

Ian och rant;ederwat_

Valutarisk

Enligt fastslagen finansiell anvisning far koncernen ej ta nagra valutarisker.

Reftnansierings- och likviditetsrisk

Refﬁnansiering'sriSk*en det v'ill séga mﬁjli’ghe’t’en a*tt tfeckn*a nya lén ] takt med att bef‘ntliga fﬁrfall‘er ClCh
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
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Framdriften avseende halvdn pa Masthuggskajen forvéntas fortga enligt plan med stérre delen av produktionen

genomfdrd under nésta ar.

Under 2024 kommer bolaget att slutfora omstaliningen av verksamheten utifran det nya agardirektivet. En

genomforandeplan f6r bolagets aterstédende markutveckling ska behandlas av kemmunfullméktige, likasa ska en ny
organisation utformas. En femarig aﬁarsplan ska tas fram och ligga fill grund fér den arhga verksamhets-planeringen

framat.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

'Ekﬂnomfsk aversfkt {tkr) 2023 2022 _ ' - 2021

2020

Hyresmtakter 2692 1817 2 525
Driftshetto -1 156 -3 952 -3 660
Avkastning pa eget kapital % Neg. Neg. 49,6%
Balansomslutning 1434 876 1 636 838 1403 616
Soliditet % 33,1% 19,6% 8,0%

Definitioner; se not 21

Forslag till disposition av foretagets vinst

1890
4 497

1304 722

Till a&rsstdmmans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 421 330 114
Arets resultat -47 033 375
Summa 374 296 739

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Utdelas till aktieagaren (1 000 000 aktier a 117,06 Kr per aktie) 117 066 000
Balanseras i ny rakning 257230739
Summa - 374 296 739

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen:

Utdelning har - under férutséttning av arsstimmans godkannande - ldmnats med 117 066 tkr till Alvstranden

Utveckling AB.

pa kart OCh pa Iang 51kt ej heller att fullgcra erforderhga mvestermgar

Den férestagna vardesverféringen kan ddarmed férsvarars med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppréatthallas pa en betryggande niva.

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar

med tillnérande noter.
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Resultatrakning

Belopp itk

_Nof |

2023

2022

Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Arrende

Uthyrning och fastighetsadministration
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Realisationsresultat salda fastigheter
Resultat efter fastighetsforsiljningar

Administration och férsaljning
Ovriga rorelseintékter

Ovriga rorelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhélina
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

3,4

3,4

2692

1817

2 692

-154
-451

-615
-8
-2 620

1817

-62
=115
-2 621
-7

-2 964

-1 156

-704

-707

-1 860

-7 453

— o313

-15 862
1313
-196 657

-4 659

-205 270

209 929

-16 505

240

-220 519

10975

-226 194

8 631

209 544

147 439

217 563

226 269

-62 105
15072

47033

8 706
45

8 751
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Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark och markanidggningar

Pagéaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos Géteborgs Stadshuskoncern

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

14

15

15

3 180
77 185

164 536

3415
139 477

178 318

244 901

28 091

14 543
478 908

321 210

29 091.

479 808

523 542

508 999

768 443

13 141

13 141

1700
667

638 183
5 489
7243

8630 209

3 162

3162

4 590
845
786 825
8 571

2 636

653 292

803 467

r—

666 433

806 629

1434 876

1 636 838
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Balansrakning

_ Not

T 2022-12-31

itBelc:pp; { tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Uppskjuten skatteskuid

Ovriga avséttningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till Géteborgs Stad

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

421 330
-47 033

374 297

474 297

793 510

3436

1568 046

2 404

3183

1434 876

100 000

212 579
8 751

221 330

321330

529
1215 240

1215769

4174
86 786
2138
6 640

99739

1 636 838




Sodra Alvstranden Utveckling AB.
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i s e : . - . — . —
Yy O — Aktie- Reserv- Fritt eget
7 o kapital fond _kapital

h Ingdende balans 2022-01-01 100 000 = 12579
Erhallna aktiedgartillskott 200 000
Arets resultat 8 751
Eget kapital 2022-12-31 100 000 - 221 330

Aktie- Reserv- - Frftt'reg;e't '

2023-12-31 kapital fond kapital

Ing&ende balans 2023-01-01 100 000 - 221 330
Erhalina aktiedgartillskoft 200 000
Arets resultat -47 033

Eget kapital 2023-12-31 100000 — 374 297

T
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Noter

‘Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Signature reference: 61c5aa33-44e8-457¢c-aacc-b2cf7ff20110

Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredwlsnmgslagen och Bokfonngsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

KLASSIFICERINGAR
Anlaggningstillgangar, Iangfﬁstlga skulder och avsattningar bestar i allt vasentllgt enbart av belopp som

férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i alit vésentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
inom tolv manader réknat fran balansdagen.,

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan:

Fordringar och skulder mot bolag och ndmnder inom Géteborgs Stad har delats upp pa féljande rubriceringar:

Namnder inom Staden:; Fordringar och skulder hos Géteborgs Stad
Bolag inom Sfaden: Fordringar och skulder hos Goteborgs Stadshuskoncern

Kancernkonto (likvida medel) redovisas som Skuld eller Fordran hos koncernforetag i balansrakningen men
klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

INTAKTER
Det lnﬂode av ekonamlska ff;)rdelar som féretaget erhalht eller kammer att erhalla for egen raknmg redomsas

"for rabatter

| resultatrakningen redovisas koncernens huvudsakliga intakter, d v s hyresintakier Qﬁch intdkter fran fastighets-
forséljningar, pa skilda rader for att redovisa saval intékter, kostnader och resultat fran férvaitningsresultatet
och resultatet fran fastighetsférséljningar.

Hyresintékter aviseras i férskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyran som beléper

pa perioden redovisas som intakt. | hyresintékter ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och
viarmekosthad.

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med &ganderétten
dvergar till kbparen.

Tjanste/entreprenaduppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestdmmelser. Inkomster

och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets I0ptid som pagaende arbeten i balansrakningen
och resultredovisas férst da uppdraget slutfors.

LEASING

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med dgandet av
en tillgang i allt vésentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for cperatlonell leasing.

Leasegiva re.

'systematlskt saﬁ battre aterspeglar hur de ekonamsska fordelar som hanfﬁrs tull objektet mlnskar Gver tlden
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S'KATT

f_or .l_nnevarande: rakensk_apsar som avser arets skatt_e;p_llktlga _res_ultat uch_ den del_ av tldl.g_are rak;e:n:skapsars __
inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Vardering av samtliga skattefordringar och skulder sker till nominelit belopp och gors enllgt skatteregler och

skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepllktlga temporéra skillnader, dock inte for temporéra skillnader som

harmr fran fmsta redomsnmgen av goedwnl Uppskjuten skattefordran redwlsas for avdragsgllla temparara

mnevarand;e o.c_h _framtlda skatteml_kt!ga resul.t.at Vardermgen r:-_mprwa_s v:ane .bala_n;sdag.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
‘Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Materlella anlaggmngstillgangar redawsas som tlllgang | balansraknlngen nar det pa basm av tﬂlgangltg

Pagéende ny- och -@mby:g'gﬁatime‘r redovisas med hittills nedlagda kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
[6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de ;.uppk.famme:r;

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentiig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

forbruknmgen av tlllgangens framtlda ekonemlska fmdelar Avskrwnlngen redowsas som kostnad i
resultatrdkningen.

Byggnader 15-100 ar
Byggnader, hyresgéastanpassningar 3-5 ar
Byggnhadsinventarier 5-10.ar
Markanléggningar 20-27 ar
Mark 0 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Féljande huvudgrupper av komponenter
har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

- Installationer; varme, el, VV5, ventilation mm 15-40 ar
- Ytire ytskikt; fasader, yitertak mm 20-40 ar

- Inre ytskikt 15 ar
- Hissar 25 ar
- Portar 15 ar
- Markiser 15 ar

Fastigheternas virde

Alvstrandenkoncernen har Iatit Newsec Advice AB virdera i stort sett hela fastighetsbestandet infor arsbokslutet

20‘2’3 'Syftet med’ vfa"rder’ingen‘ ér aﬂ'knntrollera om det fi inns nedskr’i’vni’ngsbehev eller'behw av 'at't' reversera tidigare

'vardermgstlllfallet gars en mdmdueil pmvnmg av den aktuella fastlgheten om nedskrwmng ska garas Ar

marknadsvérdet hogre an det bokfdrda vérdet pa balansdagen gors motsvarande prévning om det finns gamia
nedskrivningar som ska reverseras.

Vérderingen baseras pa uppgifter fran Newsec Advice AB:s orts~- och databaser, faktiska hyresavtal och Newsec

Advice AB:s egna erfarenheter av marknadshyror jamte normaliserade drift- och underhaliskostnader for Jamforbara

fastigheter och tomtratter. Uppgifter om ortspriser utgérs av lagfarna kép som hamtats ur ortsprisregistret samt ej
registrerade forsaljningar som Newsec Advice AB har k&nnedom av fran deras profession.

marknadens m;h naromradets framtlda utvecklmg fastlghetens marknadsfarutsattnmgar cch marknadsnosi’tien
befintliga hyreskontraktsmllkor marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut, drift- och underhallskostnader
i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten samt bedémda investeringar och

hyresgéstanpassningar.

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylpermden (2024-2033) och ett restvarde vid kalkylpenodens slut
diskonteras dérefter dessa med den bedémda kalkylréntan. De vardepaverkande parametrar som anvands |
varderingen speglar Newsec Advice AB:s tolkning av hur en presumtiv képare pa marknaden skulle resonera.
Summan av nuvérdet for arliga driftnetton jamte restvardet vid kalkyltidens utgang kan dédrmed tas som ett uttryck

fér marknadsvardet.
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Byggrétternas vdrde

Byggritterna befinner sig i olika skeden av varderingsprocessen dar nagon enstaka byggratt har vunnit laga kraft
med bygglov och nagra objekt &r pa idéstadiet. Under planprocessen utvecklas markvéardet stegws

nar projekten konkretiseras och osakerhetsfaktorer elimineras. Det fulla markvardet uppnas forst nér detaljplanen
antagits och bygglov erhallits. Vardeutvecklingen under planprocessen kan vara stor nér ramark omvandlas il
fardig byggratt.

R-i’sk a-c:;h vérde styrs d-o-ck ‘in-ter bara av var 'i planpro‘cessen fas’tigheten é*-t‘e-rf‘ nns. Lége -och* Ioka'l'slag ér min-st’l‘ika

tillstand e.lle-r kontor‘ som s-ka; hy-r.a-s u_t. .;J;u mer omfat‘tan.de en byggratt ar_, de_sto_ stc--rre; kan_ m_a-rknadsnsken anses
v-a*ra 'U*tﬁver p’lanri'sk och- marknad’srisk ka-n- ti‘dsf‘aktom -ségas utgijra- e'n‘ ri*sk V*a’*r-det av en -fram’tida inték‘t 'i -far‘m' av

antas ske inom snar framtld eller med relatmt sakert utfall har Newsec Adwce AB Justerat kassaﬂodet pa
forvaltningsabijektsniva. Hur lang tid driftnettot fortloper innan det asatts {ill noll varierar fran objekt till objekt.

Framtida exploatermgskasmader kommer att belasta saljaren vid transaktionstillfallet och paverka
realisationsvinsten.
Nedanstaende illustration visar hur markvardet 6kar 6ver tid ju ndrmare bygglov marken befinner sig.

Markvidrde:
AN Detaljplanearbete

4
Oversiktsplanearbete
<— e

Ramark Oversiktsplan :Detaliﬂla'n Planskede
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Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anléggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvéndning av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppkommer ndr-en materiell anlaggnlngstlllgang tas bort fran balansrékningen

ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader,

och tlllgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nar en
materiell anlaggnmgsttllgang tas bort fran balansréakningen redovisas i resultatrékningen som realisationsresultat
fran fastighetsfoérsaljning pa egen rad i resultatrdkningen.

NEDSKRIVNINGAR - materiella anldggningstiligangar samt andelar i koncernfdretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre dn dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som tililgangen vantas ge upphov till i
den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fére
skatt och aterspeglar marknadsmadssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.

E’n‘ ti‘di’gare ned*skrivni’ng éterffjrs endast om d’e skéi SO I’ég tiil grund ft‘:ir 'berékni'n'gen av étewinningsvérdet'vid den

varde tlllgangen skulle ha haft (eﬂer avdrag for normala avskrwnmgar) om mgen nedskrwmng gjerts

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifrén anskaffriingsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsmas&ga wllkor En f’ nanSIell tlllgang tas bﬂl't fran balansrakmngen nar dan avtalsenllga ra’rten

. En T' nanSIeII skuld tas bort fran balansraknmgen nar den avtalade fmphktelsen

fullgjarts eller upphort

Virdering av finansiella tiligangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

'transaktlonsutglﬁer som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella amsattnlngstlllgangar varderas efter forsta redawsnlngsttllfallet till det l&gsta av anskaffningsvéardet
och nettoforséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anléggnihgstillgéngar vérderas eﬁer ffjrsta redaVi’sn’ingthil'lféllet till anskaffningsvarde med avdrag

bef ntllg fcrpllktelse som skulle kunna Ieda tlll ett utﬂode av resurser. Alternatwt f inns en bef nthg forphktelse som
inte uppfyller kriterierna att redovisas som avséttning eller annan skuld i balansrékningen da det inte ar troligt att et
utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller da en tillrdcklig tiliforlitlig uppskattning av
beloppet inte kan goras.



33-44e8-457c-aacc-b2¢f7H20110

Signature reference: 61c5aa

S6dra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

AVSATTNINGAR

en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillféliet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas varje balansdag.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhalina/idamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 0kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedéomningar

16 (23)

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till os&kerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebéar en betydande risk for vasentliga Justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

- Nedskrivningsprévning, not 8.

- Avséattningar, not 16.

Not 3 Anstilida, personalkostnader och arvoden till styrelse

Al persxﬁﬁa; | &r anstalld i Alvstranden Utveckling AB, dar s amtliga personalkostnader bokférs.

Personalkosthaderna ingar i de dérifran pa respektive bolag fordelade kostnaderna.
bolag férdelade kostnaderna.

Not 4 Operationell leasing
2023

2022

Senare an fem ar

| L'e*asi;n-g;aﬁa'l dir f& retaget dr leasegivare

Framtida minimileaseavygifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar _ 1854
Mellan ett och fem ar 208

649
04

2062

Variabla avgifter som ingér i rékenskapsarets resultat 95

Leasingavtalen avser kontors- och industrilokaler samt markarrenden. Minimileaseavgifterna omfattar avtalad
bashyra. Variabla avgifter utgérs huvudsakligen av index (KP1) samt fastighetsskatt.

743

70
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Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter

17 (23)

2022

Ranteintakter, koncemforetag
Rénteintakter, dvriga

Not 6 Skatt pa arets resuitat

2023

8625

8631

2022

Uppskjuten skatt.

Avstimning av effektiv skatt

15 072

15 072

2023

45

45

2022

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats for modertoretaget
Ej avdragsgilla kostnader

=j skattepliktiga intakter
Utny‘ttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Ovrig justeringspost
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader

Procent

20,6%
0,0%
3,6%
0,0%
0,0%

Belopp
-62 105
12794

2 261

24

Procent

20,6%

0,0%.

Belopp
8706
-1 793

60
1777

- 24,3%

2023-12-31

45

2022-12-31

Ackumulerade ?an;skéfm.mgsﬁrden

Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Varav redovisat varde for forvaltningsfastigheter inkl byggrétter

5171

5171

-1 756

-1 991

3 180

3 180

9171

9141

~238

-1 756

3415

3415
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Not 8 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter inkl. Byggratter

2023-12-31

18 (23)

2022-12-31

Ackumulerade vérden
Redovisat virde

Verkligt vérde

Vara’v-"

'il.

77 592

94 879

6 200
88 679

139 651
190 404

5 300-

94 879

anskaffmngsvarde med tlllagg for eventuella vardehojande forhattrmgsarbeten och med avdrag fer planenllga
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Intékter fran: fﬁwaltnmgsfastlgheter redovisas i enlighet med avsnittet

intakter.

| begreppet férvalthingsfastigheter ingar byggnader, mark, markanldggningar och byggnadsinventarier.

For att sékerstéila om det finns eventuella nedskrwmngsbehov har i stort sett samtllga forvaltningsfastigheter och

byggratter varderats av Newsec Advice AB i samband med arsboksiutet 2023.

Not 9 Mark och markanldaggningar

2023.—-1 2—31

_ _.2022%7-2—3.1 .

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Avvyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivhing

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

145 611

61823

149 006

83 7388

-6 134

-469

145 611

-5 665
-469

6 603

-6 134

77 185

74 412

2023-12-31

139 477

136 236

Vid arets bérjan

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Avyttringar och utrangeringar
Redovisat viarde vid arets slut

178 318
118 522

-132 304

116 829
296 679
-235 180

164 536

178 318
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Not 11 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Redovisat vérde vid arets slut

Spec av foretagets innehav av andelar i koncernféretag

Dotterforetag / Org nr/ Séte

Antal

29 091

29 091

Andef
andelar [ %)

Redovisal

29 091

29 091

Redovisat
varde

Alvstranden Gullbergsvass AB, 556023-2646, Goteborg

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

200 000 100,0

29091

29 091

29091

29 091

1) Eget kapital (inkl 79,4% av obeskattade reserver) per 2023-12-31 uppgick till 33 107 tkr (32 533 tkr), varav arets

resultat uppgick till 575 tkr (446 tkr).

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Beloppet avser reversfordringar bolaget har stallt ut till képarna av lotter halvén Masthuggskajen. Bolaget bedémer
att beloppen i sin helhet kommer att vara férfallna inom fem ar.

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Redovisat
vérde

Temporéar
Skilinad

Véasentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda
och skattemassiga varde

2023-12-31

80367

80 367

Skaltefordran

Uppskjuten
skatteskuld

2354

2 354

Netto

Vasentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda
och skattemdssiga varde (20,6%)
Skatteméassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld

Kvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

15 028

15028

485

485

485

485
15 028

14543

14 543
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2022-12-31

Redovisat
varde

Skattemaéssigt

vérde

20 (23)

Temporér
skillnad

vasentliga tempordra skillhader
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda
och skattemdssiga varde

142 894

140 326

2 568

2022-12-31

142 894

Uppskjuten

Skatlefordran

- 140326

Uppskjuten

skatteskuld

2 568

Nelio

Véasentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skatteméassiga varde (20,6%)
Skattemassigt underskottsavdrag

529

529

Uppskjuten skattefordran/skuld

520

Ruvittning

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 14 Pagaende arbete for annans rikning

529

529

Fakturerade belopp
Upparbetade kostnader
Redovisat virde vid arets slut

Not 15 Likvida medel

65 527

-21 246
24 408

13 141

3162

Bolaget ingar i moderbolaget, Alvstranden Utveckling AB's, koncernkontostruktur. Alvstranden Utveckling AB ingar i

sin tur i Géteborgs Stads koncernkontostruktur. Per balansdagen uppgick saldot till 321 868 tkr
(577400 tkr) och klassificeras som koncernmellanhavanden i balansrakningen.
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Not 16 Ovriga avsittningar

Framtida ataganden vid fastighetsférséljningar

. 2023-12-31

21 (23)

Redovisat virde vid arets borjan

Avsattningar som gjorts under aret’

Belopp som tagits i ansprak under aret
Outnyttjade belopp som har aterférts under aret
Omklassificering

Redovisat viirde vid arets slut

1) Inkl ékningar av befintliga avsattningar:

1215 240
10 000
431 493
13 237

1215 999

248 402
249 161

780 510

{ 215 240

till 781 mnkr och ska finansiera exploateringskostnader samt genomforandet av Halvon (exklusive Halvéns

entreprenadverksamhet). Ytterligare férrséljhing av byggratter kommer att ske i Masthu ggskajen under kommande ar

paga till och med ar 2031,

Avsittning Entreprenadverksamheten

2023-12-31

s B

Redovisat virde vid arets bérjan

Avsittningar som gjorts under aret’

Belopp som tagits i ansprak under aret:
Outnyttjade belopp som har aterforts under aret
Omklassificering

Redovisat virde vid arets slut

1) Inkl Skningar av befintliga avsattningar.

13 000

13 000

Bolaget utfor entreprenadverksamhet i Masthuggskajen. Avséttning som har gjorts under ar 2023 &r hanforlig till

halvén som byggs | Masthuggskajen.

Totala dvriga avsattningar vid arets slut

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

20251251

2022-12-31

793 510

2023-12-31

1215 240

2022-12-31

Forutbetalda h'Yr‘é'sh:i'n:fékter“

Upplupen fastighetsskatt
Ovriga poster

Not 18 Stilida sékerheter och eventualforpliktelser

2 607

169

6 302
100

3183

asie sl

6 640

2022-12-31

Stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Inga

Inga

Inga

Inga
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Sodra Alvstranden Utveckiing AB

. Org nr 556658-6805

Not 19 Koncernuppgifter

org nr 556659 7117 med sate 1 Gotebarg Alvstranden Utvecklmg AB ags tlll 100% av ngab AB,

org nr 556104-8587,

Not 20 Upplysningar om nérstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmaéssiga grunder.

Inkép och forsélining inom koncemen

Av foretagets totala inkép och férsaljining maétt i kronor-avser 44,8% (79,7%) av inképen och 2,8% (18,3%) av
forsaljningen andra koncernforetag.

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor-avser 0,7% (0,2%) av inkGpen och 20,3% (30,7%) av
forséliningen andra féretag inom Goteborgs Stad samt Gotebargs Stadshuskoncern.

Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning: - Totala tiligdngar
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomslutningen
Justerat eget kapital: Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver

Not 22 Visentliga hidndelser efter balansdagen

'inga vasen‘thga handelser, utover den ordmarle verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets utgang fram ll

undertecknande av arsredovisningen.



Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

Not 23 Forslag till disposition av foretagets vinst

23 (23)

Signature reference: 61cSaal33-44e8-457¢c-aacc-b2¢f71f20110

Till arsstammans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 421 330 114

Arets resultat -47 033 375

Summa 374 296 739

Styrelsen féreslar att till forfogande stédende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Utdelas till aktiedgaren (1 000 000 aktier a 117,06 kr per aktie) 117 066 000

Balanseras i ny rékning 257 230739

Summa 374296739

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Boris Stahl Rickard Eriksson

Ordfdrande

Yngve Karlsson Stefan Lagholm

Per-Henrik Hartmann
Verkstallande direktor

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Sven R. Andersson Amandus Carlenfors

Lekmuannarevisor utsedd av kommunfuillmdktige i Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmékiige 1
Goteborgs kommun Gateborgs kommun

Hans Arby
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Signed by: Amandus Carlenfors

En del av Goteborgs Stad

Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Signed by: SVEN ANDERSSON
Date: 2024-02-08 10:37:23
BanklD refno: 3a7bebee-b34e-49f4.4571-4de19f30761
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Lekmannarevisor: Sven Andersson

Signed by; Rickard Nils Edvard Eriksson N
Date: 2024-02-07 12:28:53 %"Fé

BanklD refno; 14&68303—1‘&]034{:(;9*956&3-4316681;14139?4

%

Ordftrande: Rickard Eriksson

Signed by: STEFAN LAGHOLM —
Date: 2024-02-07 12:31:12 1

BanklD refno; e5f63869-c026- 4deb—998f—ﬂafﬁebfd559%f

Ledambot: Stefan Lagholm

Signed by: PER-HENRIK HARTMANN .

Date: 2024-02-07 12:31:27 7 %’;

BanklD refno; e12e299f-06 bjﬁj—i-‘-l?z-'l-_8_35:3-_5'5_2&12831523
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Tf VO: Per-Henrik Hartmann
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Date: 2024-02-08 09:55:01 %"f

%

BanklD refno: e09b7157-2036-43a4-a475- 48239d95&b12

ot g, i

Lekmannarevisor: Amandus Carlenfors

Kopiafbekréftelse pa e-signerat dokument.

ek
Date: 2024-02-09 10:56:27 g

Sigﬂ&d by: Mats Boris: Stahi sty
Date: 2024-02-0712:29:02 F’w””%g
RanklD refne’ 7e1031e8-4a04-4049-ab98- c?bccBSBfSEe

e W’f’t'&km.

Ledamot: Boris Stahl

Signed by: Yngve Ture Karlsson Pt
Date: 2024-02-07 12:28:54 { 4
BanklD refno: 059fdadb-3aB89-4802-b37c-42fal 929081?& j“

s ﬂ’f‘*".'“‘ww'

Ledamot: Yngve Karlsson

Signed by: HANS GUNNAR ARBY —
Date: 20240207 12:28:49 Py

BankID refrio; Sﬂfa’faBe-963d-4df5«af02-?2ﬂb23cc5467}
Y,

Ledmot: Hans Arby

Signed by: ANDERS LINUSSON

Revisor E&Y: Anders Linusson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i S6dra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sodra

Alvstranden Utveckling AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av S6dra Alvstranden Utveckling
ABs finansiella stadllning per den 31 december 2023 och av.

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enllqt ars-

redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrtor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rdkningen och-balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisienen enligt International Standards -on
ﬁ‘sudiﬁng ('I'S'A')' E}Ch gad revisianssed i Sveri’ge Vért ansvar

-ansvar Vl ar Gberoende | fc}rhallande tlll Sodra Alvstranden
Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5'vrf:q- upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdtteise daterad 6
februari 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styreisens och verkstéllande direktdrens ansvar
Del ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en ratt-

yisande bild enligt arsredovismnqslagen Styrelsen och verk-

statlande direktaren ansvarar aven for den lnterna kontroll

:vlsmng som mte mnehaller nagra Vi sentllga felaktlgheter vare

sig'dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkidren. fér beddmningen av bolagets for-

méga att fortsétta verksamheten. De unplyser nar sa ar
tlllamplagt om farhalianden som kan paverka formagan att

:satt drlft Antagandet om fﬁrtsatt drlft tlllampas dock inte 6m

styrelsen och verkstallande dwektoren avser att Ilkwdera

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
mlsstag, ach att Iamna erl rewswnsb&réttelse Sam mneha Ier

-vasentllg felaktlghet om en sadan ftnns Felaktlgheter kan

uppsta pd grund av oegentiigheter eller misstag och ansesvara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknlngs-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionshevis som &r ttllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentllg-
heter ar hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
imaskopl farfalskmng, ausmllga utelamn‘ande_n felaktlg

kantroll sOMm har betydelse fnr var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna; men inte for att uttala .oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
'anirénd's och ri"m'lig’heten i"' Styrelsens och verkstéllande

.upplysmngar

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksd en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen

fasta uppmarksamheten pa& wupplysningarmna i ars-

redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om.sadana upplysnmgar ar. thllrackhga modifiera uttaian-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
reévisionsberattelsen. Dock kan -f-ram.t-i:d.a handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland anhat revisionens
planerade; omfattnlng och mrlktnmg samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen.som vi identifierat.

Penneo dokumeritnyckel: HZA4D-3MWVE-ITVTV-V8IBC-S2ELF-6IUAS
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Rapport o andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Mtalanilen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
mnq av Sodra Alvstranden Utveckhng AB f0r rakenskapsaret“

"\nnst eller fo_r_]_u_st_

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
.moter ach verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for rdken-

Crund ier uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar V! ar Gberaende | farhallande tl” Sodra Alustranden

-fullgjart vart yrkesettska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direktdrens ansvar

Det ar styrélsen som har ansvaret {or farslaget till deﬁQSf'
:tmner betraffande bolaqets vlnst eller ferlust Vld forslag tlH

....

utdelnlngen ar mrsvarhg med hansyn till de krav som aola,gets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, flikviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovr[gt kan’trolleras pa ett betryggande satt Verkstallande

sens rlktlinjer GCh anwsnmgar och bland annat wdta de at-

garder som ar mdvandlga for att bﬁlagets bokforlng ska full-

Vart mal beétraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vdsent-
ligt avseende:.

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse: som kan fGranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

° pa nagot annaft satt handlat i strid med aktiebolagsiagen |

arsredwismngslagen eller bola gsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férsiag till dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
ahvdnder vi professionellt omdGme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen:ay

forvaltningen och forslaget till dlspﬁmtlaner av bolagets vinst
eller farlust grundar 51(.] framst pa rewsmnen av raken-

haseras ;:\a var professmnella bedamnmg med utqangspunkt [

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag, vldtagna

yttr_a_nde _s..am_t .ett_u_ru'ai av undzer.lagen f_or detta fG‘" Er‘-tt kunna

bedoma om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

GGteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

214d)

Penneo dokumentnyckel: HZAZD-3MWVE-ITYTV-VEIBC-S2ELF-6IUAS



£(N30

Siendturerna i detta dokument ar juridiske bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
satker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrals, och visgs nedan,

“Med min signatur bekriiftar jag innehdllet-ocly alla datuni { detta dokumentet.”

ANDERS LINUSSON
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19740605xxxx
[P: 147 16 1.XXX. XXX

2024-02-09 09:57:10 UTC BankiD o)

Derta dokument 3r digitalt signerat genom Penneo,com. Den digitala
signeringsdatani dokumentet ar sakrad och validerad genomy det:

datorgenererade hashvéardet hios det originella dokumeritet. Dokuimientet ar [ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryprografisk

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skycddat genomi éte Adohie CDS cerufikat. Nar du oppnar

dokumentet | Adobe.Reader bordu se att dekumentet dr certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneoa.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.,

att anvinda Penneos validator, som finns pd https:/pennes.com/
validator

Penneo doktimen fﬂ}fﬁki&“ﬂ' HZA4D-3MWVE-ITVTV- /B IBC-S2ELF-6HIAS



