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Fastighetsutveckling IB 9:
Org nr 559220-0520

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt ang ppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 31 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

dverens med

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

originalen.

Stockholm 4 juni 2025

Daniel Tellberg
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta tastigheter. Bolaget

har sitt sidte 1 Stockholm.,

d Newsec som lopande fakturerar for utforda

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

Resultat efter finansiella poster
"""" lansomslutning

Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 09222115557548154241
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstamm

ans forfogande star fo

Balanserade vinstmedel 19 442
Arets resultat -6 333

i

kronor 13 089

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,26 kr per aktie, totalt 13 089
1 ny rdkning 6vertors )

kronor 13 089

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att arsstimman fattar beslut om vinstutdelning enligt vad
Utdelning ldmnas med 13 089 kr vilket motsvarar 0,26 kr per aktie.

som anges nedan.

Utbetalning av utdelningen ska ge genom avriakning mot en fordran bolaget har gentemo
aktiedgaren,

Styrelsen foreslar att utdelningen regleras 1 omedel

bar anslutning till arsstimman.
Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hiansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet, samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrig

t hidnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557548154241
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Resultatrikning Not 2024 2023

Centraladministration -8 -7

Rorelseresultat 5 -8 ]

Resultat efter finansiella poster -8 -7

Skatt pa arets resultat 6 2 ]

Arets forlust -6 -6

ymer med arets

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstan

totalresultat.

Transaktion 09222115557548154241
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Not 2024-12-31 2023-12-31

i

\rets forlust -6 -6

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15

Summa kortfristig

7
a skulder 15 7

coet kapital och skulder 78 76
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G

Forandringar 1 eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget

Fritt eget -
kapital

Eget kapital 2023-01-01 50 -~ S0

Erhallna aktiedgartillskott - 25 25
Arets resultat -6 -6

Eget kapital 2023-12-31 50 19 69

Fget kapital 2024-12-31 50 13 63

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

imfs resuliat _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 25 tkr (25 tkr).

Transaktion 09222115557548154241
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Kassatlodesanalys

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

L

ktieagartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

8(25)

2024 2023
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Noter

Not 1 Allméan information

org nr 559220-0520 har sitt sdate 1 Stockholm.

4415 med sédte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsak! om bolag, dga och férvalta

fastigheter

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 98 AB &

till och dédr koncernredovisning upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden F
559487-8703, med site 1 Stockholm.

_ d edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m§jligt inom ramen fo6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt

gsprinciper
Bolaget har under rikenskapsaret 2024 tillimpat fordndringara 1 IAS 1 Utformning av finansiella
FAppPorier.

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.
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?uﬂkﬁmm mmm samt méwimmwﬂmm

mgﬂ ﬁ_ﬁﬁm mg&g méwmas a_lla
transaktioner 1 utlandsk valuta.

IntakKter
Intdakter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfol;

kontroll har 6vergatt till kdparen.

ts av sdljaren och

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

ﬁrmﬂm

_ de rdkenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
@;nstallé@; .dﬁl hm B_] l’mmg mbﬁtalt mgr@; l6ner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa fordringar och rantekostnader p3
skulder.
Rénteintidkter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning av
ettektivrintemetoden. Eftektivrintan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla tramtida in- ocl
: m‘lm oar under riantebind nm ostiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp .

imﬁm” ionskostnader och %v%muﬁﬂa rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

L.anekostnader

L&QEM ifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett tmremg lanar pengar.
ﬁL&mm;ggftw som dr hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens E%_Imk&tmmgwmd& Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nya pantbrev
som ime ar direkt torknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kgsma éz den period de uppkommer.

Emcemblémg redmmms som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, me
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven juster orl perioder.

ing av aktuell skatt hantorhg till tidigare

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som foérvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
direktavdrag for vissa ombyggnationer

som kan dverstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med Mgmggmku tam orara Skﬂmme?
mellan redovisade och skmmmasm g& virden p& mllgmgm och skulder. De de

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Upp Sﬁlq utm t _ﬁmkmg meﬁ
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det adr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Linjéar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar

Inventarier 5 &

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Transaktion 092221155
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Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Niér det finns en indikation pa att en till gmg %Hm* en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade véardet 6verstiger det berdknade

atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tiﬂgﬁﬂg ﬁtﬁrfﬁm n.%r det hm* eﬁ en fﬁrmdﬁ mg éé cie .@;magamm som
:ﬁ%dskmmmgstm&llﬂ ﬁag till rde. D

rforda beloppet okar till gmlgem mdﬂw Sﬁdﬁ mme d.s::k: -@ gm MI dﬂ varda tlll g@mgm skulle ha
mﬁ ( %ﬂm av

drag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i k@nmmf’ 0 M'mg

for ._ml;%:{}_lag mgm* som en dd @ &mkgﬂmgw&mm fm &nﬂm 1 .kma:mmf‘m%mg
virdet tor andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov c;m mﬁm
indikation foreligger,

Andelar i :immsmﬁimmg
Sﬂm 1 mimggefﬁmtag '];}

y‘taﬁdﬂ.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intressetoretag till anskatfningsviarde med av
nedskrivningar.

ieasin f_-_{ 3

" Leasmgmrglﬁéma kﬂgmadsfmg hm art over .I%asm gperl @dwis mpm Rm.l ga mrgm%f
kostnadstors 16pande tor den pe@é tilE vilka de hianfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av ém m‘tal leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt '%tmkmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 ammmkmﬁgm nédr bolaget har en betintlig legal eller informell
torpliktelse som en f6ljd av en intrattad hiandelse och det ar troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att .r%gwm forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar ettekten av nédr1 tiden betalning sker ar viasentlig, berdknas avséattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en rdntesats tore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och. om det ar tillamphgt, de nisker som ér
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Transaktion 092221155
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Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat toéretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intressefretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt lik

vida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
ovriga korttristiga skulder.

vatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansriakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nér motparten har dighet toreligger att betala,

presterat och avtalsenlig sky
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen endast nar
det toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tér transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort térvéntad 16ptid och vidrderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557548154241
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Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r
eventuella intékter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten,

Nya och dindrade standarder med tillimpning fran 2024

Andringar i IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga med
ikrafttradande 2024, och samtidigt inférs nya upplysningskrav om laneskulder férenade med
covenanter under nistkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernféretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

1ent

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrun

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdanterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptéljning av toretagets finansiella risker. D
ramar som géller {or exponering, hantering och upptéljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verklig
andrade valutakurser. Bo
bestar enbart av SEK. D

t viirde eller framtida kassatléden tluktuerar till £6ljd av
laget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
b lag%{ %} CXPp onerat tor valutarisk.
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Rdinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
dndrade marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {or ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intédkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas 1nitialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rianta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Transaktion 09222115557548154241
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Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt viarde via
resultatet. Verkligt véarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassiticeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassiticeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sakringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde fasmmﬁs
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatin:

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftnin gsmrd% VAr

deras initialt till verkligt virde

inklusive transaktionskostnader. Efter det f6rsta re éwﬁnmggtillfﬂl et vﬁréema d& im mpmpei

ﬂm’; .ﬁh ém effﬁkiwa deﬁeﬁ av Sa_kmgm rm:lw Sas
virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

om de klassificeras som sik
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens ﬁmmmll@; tlllgmgar som redovisas till upplupet anskattningsvirde, omftattas av
nedskrivning for forvéantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfiallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyresfordringar. En torlustresery redovisas, 1
den torenklade modellen, tor fordrans torviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet ﬂm!a?y“ﬁnngwm de

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivmingsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en ﬁkmtat‘% tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie ’%} For kredit-forsamrade mwmgm och fordringar baseras
berdkningen av ranteintikterna pa tlllg&ﬂger‘m redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

Transaktion 092221155
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For kreditforsamrade tillgangar och .mrmgar oors en individuell bedomning dar hansyn tas till
%115tm13k &E{M%H och fmmatilc%md% atu::m Vm_mmgm av fﬁwam&ﬁ kredittorluster
beakts ik och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
rakningen som netto av bmttmardﬁ och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forma

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for ﬁmm .1mgﬁsseme§ 5am§ upy :rmh a.lm
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bo

koncernen.

Bolagets transaktioner med néarstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de laner

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-10 % rénta som

betalas kvartalsvis.

Riénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
t SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa fjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsméssigt

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr) - }
Ink&p (tkr) . .
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) >0 >0
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 25 25

Transaktion 092221155
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnac

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattetordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

signerat D1, K&, s, Ak, PB

18(25)

2024-12-31 2023-12-31

[t | a2
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Not 9 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

alanserade vinstmedel 19
\rets vinst -6

i

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,26 kr per aktie 13
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Not 10

tkr, 2024-12-31

‘inansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordr

Ingar

Summa

Finansiella skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Fimansiella skulder

Sumima

I ovanstaende tabe

Transaktion Q92221155

Finansiella instrument

Sio9dlodddl

20(25)

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder viarderade
virderade till upplupet till verkligt virde
anskaftningsvarde via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll upplupet
anskatini NSV arde

50 0
50 0

CRTEETTEUEErEErL EELEreres [LEEELEErELEee)

0 0

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.



Fastighetsutveckling IB 9:
559220-0520

21(25)

verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/jol
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
erivatinstrumen

&

verkligt varde lamnas
Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovri 24 lan gfm sti g4 skulder

Summa

Transaktion 09222115557548154241
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ﬁgt vame nas
Fordringar hos intresseforetag/jon
ventures 0 0 0

Skulder varderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning on
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertitikat

Ovri 24 lan gfm sti £4 skulder

= e B e i o
_o 0 o
-0 O

—
-
-

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024.
Virdering till verkligt viarde per 2023-12-31:
} éémférels& f‘ﬂ"

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga viardepapper som virderas
till verkligt virde med en virdeférindring 1 resultatet. Innehaven har -'M‘mﬁ%d virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och évriga e} observerbara data
anvants tor att faststalla vardet.

Dernvatinstrument

V%rkh ot virde tOr rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kagmﬂﬁ%ﬂ
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transaktion 092221155
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Réantebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovriga 1angfristiga skulder. I upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar .se:il Sk’l;ll c:ie@ gen m en émkm‘mﬁng av framﬁda km ﬁéem av
kapitalbelopp och ranta dis D
redovisade virdet da mﬂtm Esm_rar
vara densamma som nér lanen ingicks.

Korttristiga tordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
véﬂle hyrestordringar, 6vri ga kortfristiga tordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
:: kmmaﬂr och gvri ga korttristiga skulder. Nagon mﬂmﬁg i nivder enligt

* wrkin gors inte fOor dessa poster.

Transaktion 092221155
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Not 11 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0

Not 12 Stallda sakerheter

Summa stillda sikerheter 0 0
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson .
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér
Fastighetsutveckling IB 98 AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

edovisn a’“sgm upprattats i enlig-

ed arsred i’“ﬁgﬁ ag art m:h g%a* en | alla vasentliga avse-
gniden rattvi mmﬁ% bild av Fastighetsutveckling 1B 98 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt éﬁ'gg‘..w“m“wﬁ&gw
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttalander

Wi hﬁ%” utfort revisionen an "gt ﬁmmﬁﬁmmﬁ Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | %ms‘“m Vart ansvar
enligt mgm standarder beskr w narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fasti ighetsutveckling
B 98 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl
fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligl dessa kray.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 161 vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innghaller  nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

n for

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelse

bedomningen av bolagels formaga all fortsatta verksamheten.
B
paverka formagan alt fortsatta verksamheten och atl anvanda
mtﬁgmdm om Tortsatl drift. Antagandet om forisatt drift
E

en upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

tillampas dock inte om styrelsen avser all likvidera bo %g%&
uwmm mm verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gora nagot av delia.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller @%gm vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oesgentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen gmmié for att en revision som utfors enligt 1S5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fel :aE«:E ighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pé grund ay cegentligheter eller m”m&ag Mh ansesvara
'@%mt iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
mea gmm | arsredovisningen.

Vimaste ocksa i

=om del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

« dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskni Waé’sw
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fdr atl
utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaglse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse Tor var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interng kontrollen.

s Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
mwmg och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drarvienslutsals om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade E‘Wﬁémmw sen, om det finns nagon vasentlig
psakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledat EE betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
all det finns en vasentlig @mﬁwmﬁmmn m%gw Vi
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten
wmym ﬂgmm E arsredovisningen om den wvasentl gﬁ
osakerhetsfaktorn eller, om sadana s@mpéym g“agm ar
otillrackliga, modifiera uttalandel om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som | mmmﬁ
fram till datumet for E‘w mgwmﬁwﬁwg z|
framtida handelser eller forhallanden gora att elt bolag
inte langre kan fortsatia heten.

« Ulvarderar vl den overgripande presenfationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten Tor den,
nformera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uit talander

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B Y98
B for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

ﬁég.géﬁéﬁwg‘ betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Cerong for yitaiancer

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitltet Hewsorns
ansvar. Vi ar obercende i 16rhallande till Fastighetsutveckling
IB 98 ABE enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl

fullgjort vart yrkesetliska ansvar enliglt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ve A va

ﬁw

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
5

tioner betralfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

sStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvallningen
av bolagels angelagenheter. Della innefattiar bland annal all
fortlopande bedoma bolagels ekonomiska situation och all
lillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa etl belryggande satt,

MOVIBOrTE Bnsver

Yarl mal betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att me

edomaom nagon

» Torelagil nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yarl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professioneallt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. {(ranskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionsn av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och wvasentlighet. Det innebar att vi Tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevantia 16r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskal styrelsens motiverade
yllrande samt ell urval av underlagen 1or della for atl kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eoteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter E
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