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Arsredovisning

for

Valerum Fastighets 3 AB

559172-3100

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valerum Fastlighets 3 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma Z8@ 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm 28/ & 2024

Oscar Engelbert
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Styrelsen for Valerum Fastighets 3 AB avger {6ljande arsredovisning {or rékenskapsaret 2023.
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; ‘Z\rsredowsmngen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla beIOpp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och t6rvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga vdsentliga hdndelser har intrdffat under rakenskapsaret.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 3 AB &r ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084 , som
har sitt sdte i Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingar 1 och ddr koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (pubt), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport {6r fjdrde kvartalet 2023 den 26 april 2024 i vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsétta verksamheten. For ytterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport t6r tjdrde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -95 -236 =275 -102 -8 0735
Balansomslutning 2 664 7726 7 894 6 903 162 730
Soliditet (%) 41,66 1504 0,30 1,20 0,03

¥orslag till vinstdisposition
Styrelsen foresliar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 148 649

arets [Orlust -88 598
1 060 D51

disponeras s att

[ ny rdkning Sverfores 1060051
1 060 051

[Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -11 -8
-11 -3
Rorelseresultat 4 -11 -8

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 303 100
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -391 -328

-88 -228
Resultat efter finansiella poster -99 -236
Bokslutsdispositioner 7 10 9
Resultat fore skatt -39 -227
Arets resultat -89 227

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 9

10

2023-12-31

2 654
2 654
2 654

10
10

10

2 664

4 (13)

2022-12-31

2 654
2 654
2 654

> 073
5073

5073

7727
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Balansrikning Not
Tkr ' ‘

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 12
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa kortfristiga skulder 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50
50

1 149

-39
1 060
1110

I 554
1554

2 664

5 (13)

2022-12-31

>0
50

| 376
=227
1 149
1199

6 528
6 528

7727
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Rapport éver fordndringar 1 eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 50 242
Disposition enligt beslut pa stimma -266
Aktiedgartiliskott, ovillkorat I 400
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 1376
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 50 1376
Balanseras 1 ny rdkning 227
Arets resultat
Uteaende eget kapital 2023-12-31 50 1 149

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat.

i

Arets
resulfat

-266

266

-227
-227

-227

6 (13)

Summa
eget kapital

26
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5> 073
-4 974

7 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-236

-236

-3 642
-1 340
-5 218

5218
5218

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten t6r 2022 och 2023.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings--och virderingsprineiper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna t BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tilldimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or {6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intdktsredovisning
Rinteintikter
Finansiella intikter redovisas i den period de avser med tilldimpning av eftektivrdntemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas dterfas frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet &r de som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enfighet med balansrdkningsmetoden {6r temporéra
skillnader mellan titlgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga véarden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som {6rvéntas

gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras etler regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsiastigheter.
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Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida verskott
kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppékj utna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och néar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument vérderas med utgdngspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterf6ljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta vérdets princip till det 14gsta av anskattningsvirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséattningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévining och foérlustriskreservering 1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskafiningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordrin gar'

Fordringar med férfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som antidggningstiligangar,
6vriga som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som férvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsandamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sidllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden sm innebdr en betydande risk {0r vésentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av f6rvaltningstastigheter
Den externa fOorvaltningsfastigheterna r baserad pa antaganden om framfida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med héinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgtr

saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {6r olika typer av tinansietla risker sasom marknads,
likviditets- ch kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststalls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk

Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade

marknadsridntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsriantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch toretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK.. Dérigenom &r bolaget ) exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget tar problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
‘inansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tilirdcklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken f6r att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte

fullftlja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansiella tillgangat.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren sm en

6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som med{6rt in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskafiningstidpunkten. Férdndringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. |

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernfbretag
2023 2022

Andel av arets totala inkdp som skett till andra foretag 1
koncernen 91,62 % 100,00 %
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Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
H *

Rénteintédkter fran koncernféretag :
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncerntoretag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 8 Andelar 1 Koncernforetag

Ingaende anskaftningsvérden

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratis-

NMamn andel anded

Valerum 63 AB [ 00 100
Org.nr Site

Valerum 68 AB 559129-5612

Stockholm

2023

303
303

2023

-391
-391

2023

10
10

2023-12-31

2 654
0
0
2 654

2 654

Bokiort
varde

2 634
Z 654

11 (13)

2022

100
100

2022

-328
-328

2022

2022-12-31

7873
-5 898

080
2 635

2 655
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Not 10 Finansiella instrument

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Kortfristiea fordringar
Fordringar hos koncerntoretag -. 10 5072
Summa finansiella tillgangar 10 5072
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 1 554 6 528
Summa finansiella skulder 1554 6 528

For samtliga finansiella instrument bed6ms inte det redovisade vérdet avvika visentligt fran det verkliga

virdet.
Finansiella titlgdngar/skulder 4r kategoriserade titl upplupet anskaftningsvérde.

Redovisade virden utgbr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde [&mnas. Réantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, tor lanen motsvarar villkoren 1
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgingar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som ¢vriga finansiella skulder.

Not 11 Antal akfier och kvotviarde

Antal Kvoi-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 000 1

50 000 1
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust
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2023-12-31
Forslag till vinstdisposition )
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 149
arets torlust -89
1 060
disponeras sa att
| ny rdkning 6vertores 1 060
1060

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Som framgar i Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport {6r kvartal 4 2023 och helar 2023 &r

koncernen i en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
[6pande kassafidde och likvida medel vilket leder tiil att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen.

Stockholng /_6 2024

=

Oscar Engelbert




