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Arsredovisning

Fastighetsspecialisten i Skane AB

Org.nr 556768-6091

Rakenskapsar 2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsspecialisten i Skane AB intygar att resultatrédkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma 2024-10-10. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag tilt resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Kristianstad 2024-10-10

MK ] ey =

Mats Jonsjo




2024101502067

Arsredovisning
Fastighetsspecialisten i Skane AB

Org.nr 556768-6091

Rakenskapsar 2023-05-01 - 2024-04-30




!

Fastighetsspecialisten i Skane AB
Org.nr 556768-6091

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30

Styrelsen for Fastighetsspecialisten i Skane AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens site: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).77
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Fastighetsspecialisten i Skane AB
Org.nr 556768-6091

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning med sate | Kristianstad.

2 (8)

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséattning 3610 3 514 3 510 3462
Resultat efter finansiella poster 448 913 1437 1183
Balansomslutning 33 652 34 420 33 977 33 950
Soliditet (%) 23 22 20 17
Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Fordandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totait
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6 584 497 621 232 7 305729
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 621 232 -621 232 0
Arets resultat 183 713 183 713
Belopp vid arets utgang 100 000 7 205 729 183 713 7 489 442

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7 205 728
arets vinst 183 713
7 389 441
disponeras sa att
7 389 441

i ny rakning overfores

7389 4417/



Fastighetsspecialisten | Skane AB 3 (8)
Org.nr 556/7/68-6091
Resultatrakni ng Not 2023-05-01 2022-05-01
1 -2024-04-30 -2023-04-30
Rérelseintakter, fagerforéndringar m. m.
Nettoomséatining 3 610 494 3 513 562
Ovriga rorelseintakter 77 355 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 687 849 3 513 562
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 190 332 -745 493
Personalkostnader 2 - -283 861 -283 860
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -652 011 -652 011
Summa rorelsekostnader -2 126 204 -1 681 364
Rorelseresultat 1 561 645 1832 198
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 698 359
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och
kortfristiga placeringar 102 084 -47 136
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 257 072 -872 375
Summa finansiella poster -1 113 290 919 152
Resultat efter finansiella poster 448 355 913 046
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -138 000 0
Férandring av periodiseringsfonder -78 000 -115 000
Summa bokslutsdispositioner -216 000 -115 000
Resultat fore skatt 232 355 798 046
Skatter
Skatt pa arets resultat -48 642 -176 813
Arets resultat 183 713

621 232,/



 gand

0207

")

pronf |

posaen |

410

t"‘~lf

Fastighetsspecialisten i Skane AB 4 (8)

Org.nr 556768-6091

Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
1

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 26 914 234 27 566 245

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 914 234 27 566 245

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfretag 4 409 334 429 334

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 3 260 000 2 637 916

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 669 334 3 067 250

Summa anldaggningstillgangar 30 583 568 30 633 495

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 382 679 73 354

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 031 44 036

Summa kortfristiga fordringar 419 710 117 390

Kassa och bank

Kassa och bank 2 649 217 3 668 800

Summa kassa och bank 2 649 217 3 668 800

Summa omsattningstillgangar 3 068 927 3786 190

SUMMA TILLGANGAR 33 652 495 34 419 6857
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Fastighetsspecialisten { Skane AB 5 (8)
Org.nr 556768-6091

Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 205728 6 584 497
Arets resultat 183 713 621 232
Summa fritt eget kapital 7 389 441 7 205 729
Summa eget kapital 7 489 441 7 305 729
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 363 000 285 000
Summa obeskattade reserver 363 000 285 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 566 800 23 381 800
Ovriga skulder 1415 596 1 568 540
Summa langfristiga skulder 23 982 396 24 950 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 652 000 652 000
L everantdrsskulder 109 281 59 238
Skuider till koncernféretag 718 000 600 000
Ovriga skulder 9 659 22 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 328 718 545 130
Summa kortfristiga skulder 1817 658 1 878 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 652 495 34 419 685/7
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Fastighetsspecialisten i Skane AB 6 (8)
Org.nr 556768-6091

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstiligangar
Tilldampade avskrivnhingstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Medelantalet anstallda 2 2

Not 3 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30

Ingaende anskaffningsvarden 33 899 187 33 899 187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 899 187 33 899 187
Ingaende avskrivningar -6 332 942 -5 680 931
Arets avskrivningar -652 011 -652 011
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 984 953 -6 332 942

Utgaende redovisat varde 26 914 234 27 566 245%
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Fastighetsspecialisten i Skane AB
Org.nr 556/68-6091

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

7 (8)

2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvéarden 429 334 429 334
Avgaende fordringar ~ -20 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 409 334 429 334
Utgaende redovisat varde 409 334 429 334
Not 5§ Andra langfristiga vardepappersinnehav |
2024-04-30 2023-04-30
ingaende anskaffningsvérden 2 740 000 2 220 000
Ink&p 520 000 520 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 260 000 2 740 000
Ingaende nedskrivhingar -102 084 -54 948
Aterforda nedskrivningar 102 084 0
Arets nedskrivningar 0 -47 136
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -102 084
Utgaende redovisat varde 3 260 000 2 637 916
Not 6 Obeskattade reserver
2024-04-30 2023-04-30
Periodiseringsfond 2023 285 000 285 000
~Periodiseringsfond 2024 78 000 0
363 000 285 000
Not 7 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 18 858 800 20 773 800
19 958 800 20 773 80057
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Fastighetsspecialisten i Skane AB 8 (8)

Org.nr 556768-6091

Not 8 Stallda sakerheter

2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 29 790 000 29 790 000
29 790 000 29 790 000

Not 9 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Efter rékenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilket paverkar omvarlden i

olika utstrackning. Fastighetsspecialisten i Skane AB har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland
eller Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfér. Bland annat ser vi en 6kad prisbild pa
energikostnader samt ékad inflation. Bolaget féljer utvecklingen for att kunna agera om situationen skulie

forandras.

Kristianstad 2024-10-10

Mats Jénsjo Robin Nilsson

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-10-10

Ernst & Young AB

}é@(l—lentzel

Godkand revisor

Fotokopiang Overgnsstammelse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsspecialisten | Skane AB, org.nr 856768-6091

Rapport om arsredovisningen
(dcidancion

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsspecialisten |
Skane AB for rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsspecialisten i Skane ABs finansiella stalining per den 30
april 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och
balansridkningen. '

Lrand FGr gtialandoen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till
Fastighetsspecialisten i Skane AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

WIS #REVaEL

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedédmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Elrasinenring aninyvy

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om aft arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller migstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en védsentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden, Risken fér ait inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifieraf;

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Vi abiciog

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsspecialisten i Skane AB for
rékenskapsaret 2023-05-01 — 2024-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
Cirfanney TO eiftlanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsspecialisten i Skane AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Nrrrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i éwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FREAG OIS sH1svat

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forjust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

=~ Jorgen Hentzel

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Kristianstad den 10 oktober 2024

Ernst & Young AB .
el

Godkand revisor
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