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Broviagen Fastigheter Aktiebolag

Org.nr. 556550-0104

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter.

Brovagen Fastigheter AB dger fastigheten Venus 1, beldgen i Norrtélje kommun.

Sate

Foretagets sate ar Norrtélje Kommun

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores

2025 2024 2023 2022 2021
3618 672 3402813 3342238 3266541 3086792
1396238 920 215 798 391 728 702 1015816

19,36 18,63 15,47 6,18 6,05

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

100 000 20 000 2776739 651 308 3548 047

651 308 -651 308 0

123012 123012

100 000 20 000 3428 047 123012 3671059
3428047
123012
3551059
3551059
3551059
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Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Brovagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintikter fran koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

3618 672

3618 672

-1881722
-23 964
-169 792

-2075478

1543 194

264
376 000

-523 220

-146 956

1396238

-1 240000

-1 240 000

156 238

-33 226

123012
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2024-01-01
2024-12-31

3402 813

3402 813

-1863 121
-25773
-169 793

-2 058 687

1344 126

24 861
346 000

-794772

-423 911

920 215

-100 000

-100 000

820 215

-168 907

651 308



Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanliaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

3 8 597 349
0]

5 20 366

8617715

6 8 690 808

8 690 808

17 308 523

8 495
47 814
0]

67 077
123 386

1529 200

1529 200

1652 586

18 961 109
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2024-12-31

8767141
0]
0

8767141

9100 324

9100 324

17 867 465

1250

5682
70081
77 013

1093 280

1093 280

1170293

19 037 758



Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
20 000
120 000

3428 047
123 012

3551059

3671059

612721

612721

7,8

13 371 000

13 371 000

286 000
115275
0]

48 425
856 629

1306 329

18 961 109
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100 000
20 000
120 000

2776739
651 308

3428 047

3548 047

607 795

607 795

13 656 500

13 656 500

286 000
114 599
313520

0]
511 297

1225416

19 037 758



Brovagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintakterna inklusive tillagg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast

den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intdkter. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter.
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Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 35-125
Byggnadsinventarier 5

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in i tlligdngens anskaffningsvarde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anlaggningstillgangar

Per varje balansdag gérs en bedémning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar
lagre 4n dess redovisade varde. Finns det en saddan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet 4r det hogsta av verkligt viarde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevardet.

Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader utgors av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en férsiljning mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomférs. Avdrag gor for sddana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsaljningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

NOTER

Not 2

Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar sidana uppskattningar
och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som darmed kan paverka resultat- och
balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Féljande ar betydande bedémningar som har gjorts vid tillampning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bed6mning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassafldde som férvantas inflyta till féretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osékerhet i uppskattningen

Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar

For att bedéma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvardet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa férvantade framtida kassaflode och med anvandning av en lamplig ranta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osakerheter ligger i antaganden om framtida kassafléde och faststéllande av en
lamplig diskonteringsranta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedémningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.
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Broviagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanliggningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
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2025-12-31

11 918 035

11918 035

-3150 894
-169 792

-3 320 686

8 597 349

7489 571

1107778

8 597 349

21 886 000
16 286 000

2025-12-31

794 767

794767

-794 767

-794 767

2025-12-31

20 366
20 366

20 366

2024-12-31

11 918 035

11918 035

-2981 101
-169 793

-3150 894

8767141

7 659 363

1107778

8767141

22 638 000
17 638 000

2024-12-31

794 767

794 767

-794 767

-794 767

2024-12-31



Brovagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

NOTER

Not 6 Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 9100 324
Tillkommande 0
Avgaende -409 516
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 690 808
Utgaende redovisat varde 8 690 808

Not 7 Langfristiga skulder 2025-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar 0
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar 1 144 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 12 227 000

13 371 000

Not 8 Skulder som avser flera poster 2025-12-31
Foretagets banklan/skuld om 13 657 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 371 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 286 000
Summa 13 657 000

Not 9 Stallda sakerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 23 200 000
Summa stallda sékerheter 23200 000

Not 10 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtalje AB, org.nr. 556699-6921, sate Stockholm
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2024-12-31

8323361
776 963
0

9100 324

9100 324

2024-12-31

0]
1144 000

12 512 500

13 656 500

2024-12-31

13 656 500

286 000

13 942 500

2024-12-31

23 200 000

23 200 000



Brovagen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04
Magnus Fagerstrém

Magnus Fagerstrom

Verkstéllande direktor

2026-05-06

Min revisionsberattelse har lamnats den 6 maj 2026.
Fredrik Lundberg

Fredrik Lundberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brovagen Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556550-0104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brovagen Fastigheter Aktiebolag fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brovagen Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Brovagen Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brovagen
Fastigheter Aktiebolag for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Brovagen Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2026-05-06

Fredrik Lundberg
Fredrik Lundberg
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