Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststillts pa &rsstimman den ZJ/ Y- 20 £ . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Styreisen och verkstillande direkt6ren for Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Dragarbrunn 23:3 | Uppsala.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under &ret tagit upp ett nytt aktieagarlan om 10 000 tkr.

| dvrigt har inga vasentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerdrsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 34 279 34716 32 811 34114
Rorelseresultat 12 865 14 373 3423 4 498
Balansomsiutning 500577 511 008 531 533 564 957

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten att bedrivas med ofdrandrad inrikthing.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvirderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde
ar framst hanforliga till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Farslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 198 590 595
arets forlust ~ =1052795
197 537 796

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rikning balanseras 197537796

197 537 796

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31. 2021-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 4,5 34 279 34 716
Ovriga rorelseintdkter 247 431
Summa rérelsens intakter | - 34 526 35347
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader b -7 411 -6 463
Qvriga externa kostnader -3 744 -2 607
Avskrivningar 7 -10 506 -11 704
Summa rarelsens kostnader -zi b6l -20774
Rorelseresultat 12 865 14 373
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -4 707 -4 683
summa finansielia poster o -4 707 - - 683
Resultat efter finansiella poster | 8 158 9 GQO |
Bokslutsdispositioner 9 -8 570 -9 424
Resultat fore skatt -412 266
Skatt pa arets resultat 10, 11 -641 -772
ARETS RESULTAT ) __~ -1 053 ~ -506
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tke 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -1 053 506
Ovrigt totalresultat ‘ o e 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 1053 506
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anldgeningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 12 482 077 492 383
Byggnadsinventarier 13 - -
Pagaende nyanlaggningar 14 72 -
Summa materiella anldggningstillgdngar 482 149 492383

Summa anlaggningstillgangar 482 149 492 383

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 431 153
Fordringar hos koncernforetag 15 655 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2342 2226
Summa kortfristiga fordringar 18428 2379

Kassa och bank - 16 246

Summa omsattningstiligangar 18 428 18 625

SUMMA TILLGANGAR 500577 511 008
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital o 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 198 591 208 097
Arets resultat -1 053 506
. Summa fritt eget kapital 197538 208591
Summa eget kapital 197 658 208 711
Obeskattade reserver 16 90 80

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 17, 18 2 636 1981
Summa avsittningar o 2 636 1981
Lingfristiga skulder 19
Skulder till koncernfbretag 288 000 278 000
Summa langfristiga skulder 288 000 278 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 81 197
Skulder till koncernforetag 1995 12 296
Aktuella skatteskulder 361 262
Ovriga skulder 1 853 1895
Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 7303 7 576
Summa kortfristiga skulder | 12103 22 226
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 500577 511008
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr

Sid 6 (17)

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Utdelning
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Balanserat Totalt

Aktiekapital Reservfond mm:eisultat ~ eget _lkg_ﬂpital
100 20 232 097 232 217
-23 000 -23 000

-506 -506

100 20 208 591 208 711
100 20 208 591 208 711
-10 000 -10 000

-1 053 -1 053

it =l —— . 3 D
100 20 197 538 197 658

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvardet &r

1 000 kr per aktie,

Reservfond

Reservfonden utgbr en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for tdckning av foriust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS ~ Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp 1 tkr 2022-12-31 2021-12-31

o inan 0
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Den ldpande verksamheten

Rorelseresultat 12 865 14 373

Justerfngﬁ Jor ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 10 506 11 704

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 23371 ) 26077

Erlagd ranta -4 832 -7 150
Kassafidde fran den [6pande verksamheten fire L L m
fordndringar av rdrelsekapital 18 539 18 927
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Minskning av rorelsefordringar 8 261 16 354

Minskning av rdrelseskulder -18 464 -4 748
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 8336 30533
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -272 -850
Kassaflode fran investeringsverksamheten 272 950
Finansieringsverksamheten 20

Utbetald utdelning -10 000 -23 000

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag 10 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten B 0 ~ 23000
Arets kassaflode 8 064 6 583
Likvida medel vid arets bérjan 16 246 9663

Likvida medel vid arets slut 21 24 310 16 246
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NOTER

Not 1 Allmén information

Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, org nr 556606-2807, med sédte i Stockholim ar ett heldgt dotterbolag titl
Stadsrum Fastigheter KC3 AB, org nr 559176-9848, med site i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas &r Stadsrum Fastigheter AB, org nr 558028-9624, med séte | Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kemmande férdndringar

Nya och andrade IFRS med framtida tilldmpning férvantas inte fa nagon vésentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intdkter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgédsterna ar en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas dirmed som hyra,

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjért som en intakt i
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyreskontraktets l6ptid.

FOr fastighetshandel géller, sdval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas ach
resultatavraknas nér det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoraknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderha forvantas bli utidmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till andelar i
dotter- och Intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
| aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas som en tiligang i balansrakningen nér det pé basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innhehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras | forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvérde,
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Bygegnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en komhination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egha verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter, Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forséljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsalning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar prdvas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivhingsbehov, Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoftrsdljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvéntas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intraffad héndelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker dr vasentlig, beréknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflGdet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsviarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning bergknas ske.

Leverantarsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
l6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller holaget pa annat satt férlorar kontrollen ver dem, Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat f6r

eventuell foriustreserv. Bedomningen for eventuella férlustreserver gors individuellt fér vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgéngen och reglera skulden.

Kassafltdesanalys

Indirekt metad tillampas vid uppréattande av kassafiédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.,
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Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna | enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att beddma redovisade véarden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan awvika fran dessa
uppskattningar och beddémningar.

lnom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan péa bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osgkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-~5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

___Nettoomsdttning per verksamhetsgren ~ L L 2022 22
Handel/retail 34279 34 716
Summa 34 279 34 716
Nettoomséittning per geografisk marknad 2022 2021
Uppsala | 3499 34716
summa 34 279 34716

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavial. Avialen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

e N 2022-12-31 _2021-12-31
Avialade hyresintdkter inom ett ar 29 362 27 142
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 79 561 64 944
___Avtalade hyresintakter senare dn fem ar o 14 545
Summa 108 937 82 631
Not 6 Fastighetskostnader
) . e 2022 L 2021
Drift- och underhallskostnader -3 141 -3 223
Fastighetsskatt N - “ | o -4 270 -3 240

Summa -7 411 -6 463
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Not 7 Avskrivningar
: I - 2022 2021
Avskrivningar bygegnader -10 506 -10 594
__Avskrivningar byggnadsinventarier o ] - ~-1110
Summa -10 506 -11 704
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
— e w22 @ cUdl
Rantekostnader, koncernfiretag -4 701 -4 673
__Rantekastnader, dvriga -6 | -10
Summa &4 707 -4 683
Not 9 Bokslutsdispositioner
L - 2022 o 2021
Avskrivningar utéver plan |
- avseende bygenadsinventarier - 1020
Ldmnade koncernbidrag <8570 - -10 444
Summa -8 570 -9 424
Not 10 Skatt pa arets resultat
| o . 2022 | - 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 14 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader “ -655 -772
Summa -641 ~7172
Not 11 Avstimning av effektiv skatt
| L 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 412 266
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 85 20,6% -55
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bhokforda intdkter 0,0% 16,2% -43
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och gj
bokforda kostnader -15,5% -64 -0,4% 1
Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter -164,1% 676 253,8% 675
Skatt hdnforlig till skattereduktion inventarier | 3,4% 14 _0,0% ; .
Redovisad effektiv skatt -155,6% -641 290,1% -772
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Overfért fran pagiende nyanlggningar
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virde

Sid14(17)

2022-12-31 2021-12-31
595 188 593 705

: 1483

200 .

595 388 595 188
-102 805 -92 211
-10 506 ~ -10594
-113 311 -102 805
482 077 492 383

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 615 000 tkr (600 000). Virderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsmin och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkasthingsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i rétten att salja nagoen av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Byggnadsinventarier

] 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 58 792 58 792
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 58 792 58 792
Ingaende avskrivningar enligt plan -58 792 -57 682
Arets avskrivningar enligt plan - -1 110
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~-58 792 -58 792
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 14 Pagaende nyanliggningar
B 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat vérde vid arets borjan § 533
Aktiveringar - -1 483
___Investeringar 72 950
Utgaende redovisat virde 72 0
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Not 15 Kundfordringar
L o | | - - 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 496 153
___ Avsdttning for osdkra kundfordringar | N 85 -
Utgdende redovisat virde 431 153
Avsdttning for osiékra kundfordringar o ”
Avsattning vid arets borjan - -4
Atervunna kundfordringar - - 4
Arets reservering o s o | 65 -
Avsattning vid arets slut -65 0
Aldersfordelade kundfordringar |
Ej forfallna kundfordringar 4 65
Forfalina 31 - 90 dagar 427 88
Summa ej nedskrivna kundfordringar 431 153
Forfallna och nedskrivna kundfordringar | - 65 i
Summa kundfordringar 496 153
Not 16 Obeskattade reserver
. - o e 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar utdver plan
- avseende byggnadsinventarie . - 90 90
Summa 90 a0
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 ____ skattefordran  skatteskuld L Netto
Fastigheter o L - 2636 2636
Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 636 2 636
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 _ . skattefordran  skatteskuld Netto
___Fastigheter _ L “ B 1981 _ 1981
Netto uppskjuten skatteskuld 0 1981 1981
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Not 18 Fordndring av uppskjuten skatt i temporiira skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 {17)

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 o ____ daretsingdng resultatrikningen arets utgang
Fastigheter o -1981 -655 -2 636
Summa -1 981 -655 -2 636
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 | L ___drets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter | -1 209 -772 -1 981
Summa -1 209 ~772 -1 981
Not 19 Lingfristiga skulder
o B 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
halansdagen 288 000 278 000
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen o ) - ]
Summa 288 000 278 000
Not 20 Finansiella skulder hinférliga till finansieringsverksamheten
o o 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingdende redavisat varde 278 000 278 000
Kassaflddespaverkande forandringar 10 000 -
Utgdende redovisat virde langfristiga skulder 288 000 278 000
Utgdende redovisat virde 288 00D 278 000
Not 21 Likvida medel
_ 20221231 20211231
Féljande delkomponenter ingar 1 likvida medel:
Kassa och bank - 16 246
Koncernkonio hos moderforetag L 24310 -
Summa 24 310 16 246




Sid 17 {17)
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Not 22 Stillda sikerheter

_ — : R o S, ... x4
Stﬁffda stkerheter till forman foér koncernbolag.
Fastighetsinteckning 288 000 278000
_Summa stdlida sGkerheter till farmdn for koncernbholag 288000 278000
summa stdllda sikerheter 288 000 278 000

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, Inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta loptider.

L

Not 24 Transaktioner med néarstdende

Av total forséljning och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forséljningen och 34 % (41) av inkdpen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhér.

i a
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut.

ﬂrsreda%'f" ingen undertecknades avisamtliga i Stockholmden 2.1 a;mf 023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB, org.nr 556606-28Q7

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dragarbrunn
23:3 Fastighets AB fér ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31,

Enlfigt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
eniighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentilga avseenden rattvisande bild av Dragarbrunn 23:2
Fastighels ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansielia resultat och kassafiSden for aret
enfigt Arsredovisningsliagen, Farvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfar att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1| forhallande till
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direktorens ansvar

Pet ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret far att drsredovisningen upprédttas och att den ger
en rdttvisande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ach verkstallande direktdren ansvarar dven far den interna
kontroil som de beddmer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstagq.

vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for heddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fé6rméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock
inte om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att
likvidera holaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt atternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimllg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte Innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att fdmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en h8g grad av séikerhet,
men &r Ingen garanti for att en revision som utidrs enligt iISA
aoch god revisfonssed | Sverige afltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter elier misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare
fattar med grund I arsredovisningen.

ﬁ -r'r-.r ,fr‘tt]é:.‘ {.‘l'}-l‘t '.”_p' ‘.__'I:",-{i ?5 ‘.":1'__1' o :‘J'; E,'i%:‘ihllli L‘m‘iﬂﬁ

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddime och har en professionellt skeptisk Instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o ldentiflerar och beddmer vl riskerna for vasentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsé&tgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 3r tillrickliga och
indamdlsenliga fér att utgdra en grund {6r vara
uttalanden, Risken for atft inte upptdcka en viésentlig
felaktighet till f61}d av oegentligheter dr hidgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Iinnefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
Information eller asldoséttande av intern kontroll.

e skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men Inte for att uttala oss
om effektiviteten t den interna Kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten [ styrelsens och
verkstdllande direktbrens uppskatiningar i redovisningen
och tHihdrande upplysningar.

s drar vl en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktbrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en sfulsats, med grund | de inh&mtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan feda {ill betydande tvivel om
holagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
sfutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vl i revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhd@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gtra att eit
bolag Inte fdngre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar vi den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om @&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser
under revislanen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrallen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vl 8ven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktGren férvalt-
ning av Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB fiir &r 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrafiande
bolagets vinst elier forlust.

Vi tllistyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamGter och verkstdllande direktbren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revislionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrlvs ndrmare { avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obergende 1 forhallande ¢ill
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhéamtat ar tiflrackliqa
och @andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande divekibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av holagets edana kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r Dbolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedima bolagets ekonomiska
sltuation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa altt bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryagande sitt. Den verkstdllande direktoren ska skota
den I[Gpande férvaitningen enligt styrel-sens riktlinler och
anvisningar och bland annat vidta de atgdr-der som &r
nddvindiga for att bolagets bokfdoring ska fufl-géras |
gverensstammelse med [ag och for att medelsférvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande siitt.

Revisorus ansvo

virt mal betréffande revisionen av {orvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att Inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren | nagot vasentiigt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréfiande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedima om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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‘Rimllg sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men Ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alitld kommer att uppticka atglirder eller
forsummelser som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professlonellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frimst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tlllkemmande granskningsatgdrder som
utférs bhaseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vdsentiighet. Det Innebdr ait vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar lgenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tilf
dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 21 aprii 2023

Ernst & Young AB. |
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