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Arsredovisn!

for

559276-5357

RakenSkapséret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Linkdping Riket AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststéllts pé arsstdmma 2023-04-28. Arsstdimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm-2023-(14-24

Carl-Johan Hansson
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Unobo Linkdping Riket AB
Orgmnr 559276-5357

Styrelsen f6r Unobo Linkdping Riket AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta fastigheter, och bedriva dirmed forenlig verksambhet.

9 och Link$ping Riket 15.

Unobo AB, org nr 559276-5563,

Foretaget har under rakenskapséret som en 161)d av kriget 1 Ukraina paverkats pa foljande satt:

Foretaget har 1 visentlig omfatining drabbats av hdjda elpriser
Foretaget har i vésentlig omfattning drabbats av héjda rintekostnader

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsattning 28 284
Resultat efter finansiella poster 1275
Balansomslutning 436 894
Soliditet (%) 29.2

2021

3516

28,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Forsindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid rets ingdng 25

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging 25

Balanserat

resultat:
129 134
-5 642
2000

125491

Transaktion 09222115557491724747 (&=} Signerat GC, UD, CH, EH

2020

man)
28 651 2 345
437 007 138 734
0,6

.Arets

resultat

-5 642

5 642

2177
2177

Bolaget dger fem fastigheter, Linkdping Riket 3, Linkdping Riket 4, Linkdping Riket 8, Linkoping Riket

Bolaget ags till 100% av Unobo Holding 8 AB, org nr 559277-2098. Koncernredosvisning upprittas av

Totalt

123 517

0

2000
2177
127 693




Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 125 491 444
Arets vinst 2 176 689
127 668 133

disponeras s4 att
1 ny rdkning verfores 127 668 133
127 668 133

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion:09222115657491 724747 & Stgnerat GC, UD, CH, &




Unobo Linkdping Riket AB

Org.nr 559276-5357

Resultatrakning
Tkr

Raorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Not 2022-01-01

1 -2022-12-31

28 284
0
28 284

-14 413
-174

-7 324
-21 911

4(11)

-2021-12-31

28 651
L
28 652

-336
-6 606

-22 057

6 595

Resultat frin finansiella poster |

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 2 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -5 100 -3 088
-5 098 3079

Resultat efter finansiella poster 1275 3516

Arets resultat

Transaktion 09222115557491724747

& Signerat GC, UD, CH, EH

2 500

-1 5 ’985
2177

8 862
-5346

-296
-5 642
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Unobo Linkoping Riket AB 5(11)

2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not
Thr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anligeningstillgangar

Byggnader och mark 6 431 425 434708

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende _

materiella anlaggningstillgangar 7 1 9
431 426 434 717

Summa anliggningstillgidngar 431 426 434 717
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 26

Fordringar hos koncernforetag | 4 500 0

Ovriga fordringar 2 1

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 918 536
5 468 363

Kassa och bank 0 1727
Summa omsittningstillgAngar 5 468 2290

SUMMA TILLGANGAR 436 894 437 007

e }  Signerat GC, UD, CH, EH

Transaktion 0927221 15557491724747



Unobo Linkoping Riket AB

Org.nr 559276-5357

Balansrikning

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491724747 {453

25
25

125 491

2177
127 668
1277 693

257 266
257 266

2 635
1235
41 670
1 891
1152
3349
51 932

436 894

6(11)

2021-12-31

Vb
25

129 134

-5 642
123 492
123 517

296
296

259 901

53 293

437007




Unobo Linkdping Riket AB 7(11)
Org.nr 559276-5357

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar , __ , , N o o
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestdr av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell lesing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som ér hanforliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstdr hos leasegivaren. H yresmtaktema redovisas 1 den period

uthyrningen sker. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

ansk_afﬁnn_svalde aktiveras, Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljande avskrivningsar tillimpas:

Balkongtak 50
Fasad 55
Fonster och dérrar 11
Hiss 50
Inre ytskikt 12
Installation 30
Kok och bad 16
Stammar 38
Tak 38
Vitvaror 12
Garage 20
Balkonger 50
Markanldggningar 20

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Transaktion09222115557491724747 Signerat-GC, UD, CH, EH




Unobo Link6ping Riket AB can
Org.nr 559276-5357

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt {61 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utlfran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

&verskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De dvertagna tillgdngarna och skulderna har overtagits till bokférda vérden tillimpning av punkt 2.8.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
-’Soliditet (%)

ba._l;ansomslutmng..

Transaktion 09222115557491724747

~ Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Linkdping Riket AB
Org.nr 5592765357

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-5 100

2022-01-01

-2022-12-31

0
2,500

9(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-] 082
-2 006
-3 (88

2021-01-01
-2021-12-31

-8 862
"
-8 862

2022-01-01 2021-01-01
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 891 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira .
skillnader 293 -296
Totalt redovisad skatt -1 598 -296

) Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Linkoping Riket AB

Org.nr 559276-5357

Not 6 Byggnader och mark

Fusionskomponent

'Utgeﬁen.de: ackumulerade anskaftningsvarden

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Avsattmngm

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets mgang

Arets avsittningar

Transaktion 09222115557491724747 (i

2022-12-31

441314
4041
0

445 356

-6 606
-7 324
-13 930

431 425

271 679

2022-12-31
9
4162
-4 170

1

2022-12-31

296

2293
"

10 (11)

2021-12-31

137 891

12 064
291 359
441 314

O
-6 606
-6 606

434 708

274 962

159 746
434 708

2021-12-31

103
v
-103
9

2021-12-31

296
296
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Org.nr 559276-5357

Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31

Langfristiga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter

247 031

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 263 500

263 500

Not 11 Uppgifter om moderforetag

111

2021-12-31

263 500

263 500

Mederforetag 1 den minsta koncern dér foretaget mgar och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo

AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte i Stockholm.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordfoérande

Ulrika Dahlstrom

Ohtrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Viar revisionsberittelse har [imnats den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

emy}  Signerat GC, UD, CH, EH

Transaktion 09222115557491724747  §
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Verifikat

Transaktion 09222115557491724747

Dokument

309153 Unobo Linkdping Riket AB 220101-221231 AR fér
signering z
Huvaddokument

11 sidor

Startades 2023-04-27 15:09:49 CEST (+0200) av
Madeleine Marchner (MM)

Féirdigstallt 2023-04-28 19:06:12 CEST (+0200)
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Initierare
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Madeleine Marchner (MM)
Riksbyggen
madeleine.marchner@riksbyggen.se
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Signerande parter

Ulrika Dahlstrém (UD)
Unobo
ulrika.dahistrom@unobo.se
+46737291009

Gunilla Cederstrand (GC)
Unobo
gunilla.cederstrand@unobo.se
+46762028228

BanD
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"Lena Ulrika Ladin Dahlstrém"
Signerade 2023-04-27 22:30:08 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

Carl-Johan Hansson (CH) Emil Helmerson (EH)

Unobo | PWC
carl-johan.hansson@unobo.se | emil.helmerson@pwc.com
+46702174721 | +46725849144

f -anD BankD

Nammnet som returnérades fran svenskt BankiD var

"CARL-JOHAN HANSSON" "Anders Emil Helmerson”

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Detta verlﬂkat ar'utfa rd at av Scrive. Inform ation i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
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Rewsmnsberattelse

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Linképing Riket AB t6r-ar 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Unobo Linkoping Riket ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

leet _AI. :
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar: Vi &r oberoende i-férhallande till
Unobo Linkdping Riket AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styreisens ansvar

Det &r-styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for aft
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillamphgt om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
.styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Unobo
Linképing Riket AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tﬂlstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

& Signerat 2023-04-28 18:26:03 UTC Oneflow ID 4832630 Sida1/3
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Grund for uttalanden
Vl har utfert rewsmnen enhgt god rewsmnssed ] Svertge Vart ansvar enligt denna beskrws narmare I avsnlttet

och harl ovngt full_gj_ort vart _yrkesetlska ansvar enljgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, @mfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och fervaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget
¢ Dpa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av balagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller aﬁ: e’tt forslag tlll dISpGS{’[IOI’leI‘ av bolagets wnst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av farvaltningen finns: pa Revlsorsmspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stackholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-04-28 18:26:03 UTC Oneflow ID 4832630 Sida 2 /3
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

T

Nami returnerat frdn Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson

Emil Helmerson

Manager
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