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Arsredovisning

for

ChopChop Fastighets 1 AB

559044-6000

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ChopChop Fastighets 1 AB intygar atf resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma 2024- 03 -0 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.,

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.
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ChopChop Fastighets 1T AB 1 (7)
Org.nr 559044-6000

Styrelsen 16r ChopChop Fastighets 1 AB uppréttar {6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrningsamt ddrmed f6renlig verksamhet.
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Foretaget har sitt stite 1 Mérsta.

Visentliga hindelser efter rialkenskapsarets slut

Bolaget har efter rdkenskapsarets slut fatt en ny dgare, ChopChop Holdings AB org nr 556862-9819, som
dven dr koncernmoder. Bolaget har dven bytt namn {rén Kilen 94 Stringnés AB till ChopChop Fastighets
1 AB. |

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Kilen 93 Stringnis AB, 559048-5800, med s#te i Stringnés
kommun. Moderforetag pa hogsta lconcernniva ar Jan Persson Holding AB, 556795-4697, med site 1
Stringnés kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7 833 7239 7 053 7039 6 958
Resultat efter finansiella poster 3 434 3 862 4 487 4003 3 837
Soliditet (%) 5,4 6,3 4,6 12,9 11,1

Fordndringar i eget kapital

Altie- Balanscrat Avets Totalt
Kapital resultat resultat -
Belopp vid arets ingang 50 000 703 079 2 304 340 3 057 419
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Balanseras i ny rékning, 2 304 340 -2.304 340 0
Arets resultat 3 895 485 3 895 485
Belopp vid arets utgang 50 000 507 419 3 895 485 4 452 904

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 507 419

arets vinst 3 895 485
4 402 904

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny r8kning Sveribres 4 402 904
4 402 904

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 ~2022-12-31
(")
\{
¢
i Rorelsens intikter
Er:; Nettoomsétining 7833 031 7238 973
t"fl 7833 031 7238 973
-

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-184 666
-171 761
0

-995 313
-1 951 740
5881 291

165 043
-2 612 017
-2 446 974
3 434 317

2 151 000
S 585 317

-1 689 832
-3 895 485

~713 021
-168 210
0

-995 313
-1 876 544
S 362 429

770
-1 501 672

-1 500 902
3 861 527

-950 000
2 911 527

~007 187
2 304 340
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

Eh

Vo

<

o8 TILLGANGAR

-

i Anliggningstillgangar

Lt

(™

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 5 71 645 063 72 640 376

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfiretag 0541 263 0
Aktuella skattefordringar 6355 849 S6 857
Ovriga fordringar 2 680 650 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 781 17 554

10218 573 725 266
Kassa och bank 0 1 997 447
Summa omsittningstillgangar 10218 573 2722 713
SUMMA TILLGANGAR 81 863 636 75 363 089
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ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsitttningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskuldet

Ovriga skuldet

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

507 419
3 895 485
4 402 904
4 452 904

47 997

51 861

75 187 827
1 681 637
428 410

13 000

77 362 733

- 81 863 636
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2022-12-31

>0 000

703 079
2 304 340
3 007 419
3 057 419

2 151 000

39 802

277 058

70 075 810
0

0

12 000

70 114 868

75 363 089
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Noter
M\
N
o . . : .
c_;; Not 1 Redovisnings- och viirderingsprincipel
Q%
]
4 Allminna upplysningar
Et‘ Arstedovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
&) och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &t oférandrade jamfort med foregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kkan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Bygenader 1-6,67

Byggnader - stomme 1%
Byggnader - markberedning, ledningar 1%
Byggnader - yttertalk 2,5%
Byggnader - stomkompletteringar 2%
Byggnader - inre ytskikt 6,67%
Byggnader - lasthus, portar o fonster 4%
Byggnader ~ €l 2,5%
Byggnader - VVS 4%
Byggnader - sprinkler 4%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintélder, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int8kter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr 559044-6000

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintélter

Not 4 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda sikervheter

Till forman for koncernforetag, intresseforetag och
gemensamt styrda foretag:

Fastighetsinteckningat

2023
159 689

5 354
165 043

2023

-2 612 017
-2 612 017

2023-12-31

79 524 624
79 524 624

-6 884 248
-995 313
-7 879 561

71 645 063

2023-12-31

6 (7)

2022

770
770

2022

-1 501 672
-1 501 672

2022-12-31

79 524 624
79 524 624

- 888 935
-995 313
-6 884 248

72 640 376

2022-12-31

92 500 000
92 500 000
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Strdngnis 2024~ 03 - J0O

Tommy Wang

Min revisionsberittelse har

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i ChopChop Fastighets 1 AB
Org.nr. 569044 - 6000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r ChopChop Fas-
tighets 1 AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av ChopChop Fastighets 1 ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

o v v ra .
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till ChopChop Fastighets 1 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillémpligt, om f&rhallanden som kan paverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra naG-

got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsber&ttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

lig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hégre dn 16r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktia informat-
ion eller Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse avden del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den odvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens f6rvaltning for ChopChop Fastighets 1 AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt térsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till ChopChop Fastighets 1 AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirGekliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att tortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande séatt.

Eskilstuna 2024 - 03 - 20

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt

uttalonde om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




