sredovisning

for

DNDY d en Aktiebola

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad Verksiallande direktor 1 Vallonbygden Akuebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Or1 gmalen

Finspéng den 17 april 2024
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ﬁusmd@visningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom par entes avser for egdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambeten
Styrelsen och verkstiillande direktéren for Vallonbygden AB avger hdrmed arsredovisning for ar 2023,

Foretaget har sitt site i Finsping.

Styrelse

Av kommunfullmiktige i Finspangs kommun utsedda styrelseledaméter och ersittare:

Ledaméter:
Henrik Persson, ordf, (S)

Lars=Erik Ramlov v ordf. (L)

Magnus Moberg (S)
Freddy Leljon (SD)

Narcissa Gvozdar Tellefsen (M)

Bill Johansson (S)

Nicklas Carlsson (KD)
Marie Wallbom (L)
Goran Gustavsson (C)
Irina Sedova (SD)

Verkstillande direktor:
Hans-Erik Olofsson

Verksamhet
Vallonbygden AB ir ett allmédnnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som dger fastigheter belidgna i

Finspangs kommun.

Verksamheten i bolaget bestar av uthyrning av bostidder och lokaler. Ar 1943 bildade Finspings kommun
stiftelsen Pensionsdrshem och 1946 dven stiftelsen Familjebostider. Dessa tva stiftelser kom sedan att

uppgd i stiftelsen Vallonbygden som bildades 1948. Verksamheten drevs i stiftelseform édnda fram till
1990 da Vallonbygden ombildades till aktiebolag.

Affirsidé

Vallonbygdens affarsidé ar att dga fastigheter och hyra ut ligenheter samt lokaler pa ett affarsmassigt

sdtt. Det senare innebir att bolaget ska fatta ekonomiska beslut utifran samma kriterier avseende
lonsamhet och avkastning som en privat fastighetsagare.

Organisationstillhorighet

'Vlaﬂcmbygdcn ﬁ'i anslutct tiIl Sveiigcs Aﬂmﬁnnyttiga B‘astadsﬁﬁretag som ﬁ,i en blansch— Gch

medleimnar som ti l_lsammans f“owalta_r ca _9_75 0_0_0 .bﬂstader o_ch ar hy.zesv.ard.fon ungefar .2:, _O m_lljoner

personer som bor i hyresritt. Bolaget dr vidare anslutet till arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret
Vallonbygden har under aret slutfort en nybyggnation av 24 stycken ldgenheter i Lotorp, Erkers
vag 2-28. Dessa blev klara for inflytt den | jun 2023.

Under véren 2023 driftsatte Vallonbygden en ny hemsida som erbjuder ett mordernare grinssnitt, utékad
funktionalitet samt anpassaning till lasplatta och mobiltelefon.

Under hosten 2023 kopte Vallonbygden tva fastigheter av HSB pa omradet Ostermalm, bestiende av 40
stycken ldgenheter och 2 stycken lokaler,
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Nyprodut

ktion Erkers viig 2-28, Lotorp

Marknad _ _ _ _ _
Vallonbygdens fastighetsbestand uppgick vid arsskiftet till 1 974 lagenheter och 62 gruppbostider med
en totalyta om 131 900 kvim. Antalet lokaler och f6rrad uppgick vid samma tidpunkt till 127 stycken med
en totalyta om 6 100 kvm. Medelvérdedret for fastigheterna ar ar 1968,

Hyrorna hojdes fran och med den 1 april 2023 med i genomsnitt 4,4% och snitthyran per kvadratmeter

uppgick darefter till 1 167 (1 105) kr/kvm for bolagets ligenheter.

uthyrningsprocessen lopande anpassats till de nya forutsdttningarna.

stycken.
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Miljo och energi
Vallonbygden deltar 1 Sveriges Allménnyttas klimatinitiativ. Det gemensamma midlet for initiativet dr att

sinka energiforbrukningen med 30% till ar 2030 jamfort med 2007. Bolagen ska bli fossilfria till 2030.

Vallonbygden har sjilva satt upp hogre mél én 1 ovan ndmnda klimatinitiativ. Genom att arbeta med

ef‘fektmppﬂ pé fjarrvirme och el samt energibesparande atgirder sdsom tilldggsisolering och utbyte av
ﬂal{tal- l:11-| enel-glsna-l E-C-te-kmk Des-sut-ﬂm -sta--lls hgg_a krav pa bolagets leverantorer/entreprendrer att

Under dret har bolaget arbetat vidare med att digitalisera och ansluta fastighetsbestindet for
k@ntmueillg dl IﬂOpllmelll’kC‘ pa dlstans Vld aiets slut var 44 fastwheteis vmmecentialm uppkopplade

tempelatmmata;e Ma[satmmﬂen ar att ha stmsta delen av Iaﬁenhetsbestandet tempemu,u overvakat Pa
tva ars sikt ar tanken att .1m-p;lemmte.1.3 A:I—@ptlmenng; och yttﬁl;;l.l_ga-l;;e sanka -e_nergzl_fm_bmkmngen._,

-Som en del' i’ enex*gi'--é't-gﬁrdrﬁsaz.“bete—t h*ar fastighe-ters -f"cinster ﬁj’rs etts med --tillé’ggsmta- samit "ti-l'liig-gsis*o'l e-rin g-

UO:O kv-m. .Ombesm 15_ av _mbatar o.ch 30 0.0- kvm han_te_ms med te ad1.t1;m1e-l l.a.. g-t.dskl.1.ppm_ﬁ-i Unde_rf 2023 h‘d[
bolaget natt ungefdr halvvigs till malet.

; K hr > ;.I:; }:‘ P
oF #" ALSKADE ANG

Frarnjar bmiugfﬁk mangfaid

Angsmark "dlskade éng - frémjar biologisk mangfald och virnar vér natur”
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o) Personal

rd Antalet medelanstillda under aret uppgick till 27 (26) anstilida.

= Bolaget jobbar aktivt med personaltrivsel d& personalen dr dess frimsta resurs. Ett antal gemensamma

16 aktiviteter har genomforts under iret. Personalens hilsa virdesitts hdgt och personalen har méjlighet till
Bt en triskvardstimme per vecka och erbjuds ett friskvardsbidrag a 2 000 kr per &r. Nyttjandegraden uppgick
= till 70% (70%). Sjuktranvaron uppgick till 2,9% (3,5%).
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Investeringar i fastigheter under 2023 S _
Vaumbygdﬂnhal genomfort renoverings- och underhallsatgirder samt tillskapat nya ligenheter av

forrad for en sammanlagd kostnad av 35 miljoner kronor under 4ret. Nedanstiende storre
investeringar har genomforts:

- Bivervdgen 9-11, konvertering av forrad till 4 ligenheter

- Harstorpsviigen 7-29, ny utemiljo etapp 3

- Ostermalmsvigen 61-63, byte av fonster

- Gronavigen 22-24 och Ostermalmsvigen 24 och 26, relining
- Asfaltsbeldggningar

- Energidtgirder

- Hogby, balkongrenovering

- Lagenhetsrenoveringar
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Utsikter for efterfoljande rikenskapsar
Mot bakgrund av att Vallonbygdens ldgenheter har en god uthyrningsgrad kommer bolaget fortsitta med

att kontinuerligt bygga om ldampliga lokaler till intdktsbdrande bostéder.

mojligt pa distans samt pa den tid som passar dem biist.

Efterfragan pd bostadsmarknaden har under 2023 forsdmrats. Detta bdde pd grund av ldgkonjunktur,
h-ﬁgre;-*r;fin:tofr samt en vikande befollknin g-sqw-e;@-ﬁk'l mng i _l{imn'l_n-lj.m:@r_t:,;Va'l}l-oﬂbyg_dlel. ager 1dag ingen byggbai
mark. Bolaget har som ambition att under 2024/2025 képa mark alternativt fortita pa egen mark. I bdda

fallen behdver en ny detaljplan komma till stdnd som medger byggnation som bittre stimmer

under 2024 att aktivt arbeta med att minska vattenforbrukningen inom bolaget.

Energioptimeringsarbetet kommer oka i *c__:}mfa;i_tmiﬂg under 'petiiio.d;eﬁn 2024-2026 och 'b@j{aggt kommer

wa B -

Vallonbygden kommer under 2024 dven fortsitta arbeta for ngjda hyresgéster med malséttning kring

attraktiva bostider, upplevd trygghet och god serviceniva. Som ett led i detta genomforde bolaget en

hyresgéstenkit under 2023. Resultatet var pa totalniva oforindrad jamfort med den tidigare
undersokningen som genomfordes 2020. Generellt sett dr hyresgéisterna mycket ndjda med bolagets
personal men mindre ndjda med delar av skotseln gallande den yttre miljon. Detta dr darfér ndgot som
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Vallonbygden ett allméinnyttigt bostas-aktiebol-ag
Bolagsstyrningens syfte dr att sdkerhetsstélla att bolag som inte leds av sina dgare drivs med dgarens
mtressen for 6gonen.

_Ak‘tie;igaren Fi’mpﬁngs Fﬁwal'tni'ngs- -o-c"h Induétrizhus AB 'heléigt av F"in'rspﬁnas k'ommun styr-'olage-ts

Skel hamst genom agardnektw som kammunﬁlllmakn ge hat faststallt Styi ning och ansvar mellan
styrelsen och verkstillande direktdren regleras i aktiebolagslagen, bolagsordning och interna dokument
som till exempel arbetsordning f6r styrelse och verkstéllande direktor.

Agardirektiv och mal

Kommunfullmiktige beslutar om det generella dgardirektivet for de kommunala bolagen. Av det
genceretla dgardirektivet framgar bland annat att de kommunala bolagen dr en del av kommunens
verksamhet och skall darfor bidra till intressen som gagnar kommunen i dess helhet. Vallonbygden &r for
k@mmunen ett wktlgt verkfyg fm att skapa attraktwa lws- {)ch boendemlueei‘ dar det 1" Inns goda sunda

bos.tadsfersmjm ng_sansyan

Det ekonomiska malet som kommunen har formulerat for Vallonbygden 4r att bolaget ska striva efter en
stabil ekonomisk utveckling, med en for fastighetsbranschen tillfredstiliande soliditet som skapar

utrymime {or langsiktigt agerande.

Bolaget skall sa l&ngt mojligt, ha en ekonomisk stillning som medger att bolaget kan limna utdelning till
agaren med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets och koncernens konsolideringskrav, likviditet och stillning 1 vrigt.

Bolagets verksamhet
Ritten till bostad dr en grundldggande vilfdrdsfriga. Vallonbygden dr kommunens verktyg for att uppna

detta vilfardsmal samt medverka till att géra Finspéng till en attraktiv kommun att bo och verka i - och
dirmed medverka till att trygga bostadsférsérjning i kommunen.

En’ligt bolagsm‘dnmﬂ och ﬁgardirektiv har bel’ageft t'i'll fdremﬁl f‘(ﬁr sin verksmﬁhet att' i’nom F inspﬁngs

b@stadsldgenheter huvudsakhgen Upplatlts med hyreSIatt och bygga bostadm lokaler och damll hérande
kollektiva anordningar.

Kommunala dndamalet
Styrelsen ska i arliga beslut for varje sadant aktiebolag som avses i 3 kap. 16 a §, kommunallagen prova

om den verksamhet som bolaget har bedrivit under foregdende kalenderar vanit forenlig med det

faststillda kommunala dndamalet och utforts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.
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W Namn Antal aktier Antal roster
% Finspangs Forvaltnings- och Industrihus AB 1400 1400

v Agarforhillanden

o Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 155958 145 832 139 407 138 602 189 786
Resultat efter finansiella poster 14968 17427 3789 35728 7720
Avkastning pa eget kap. (%) 7.9 9.8 23 22,0 5.8
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,7 3,1 1,6 6.8 2.7
Direktavkastning (%) 7 7 ! 10 6
Balansomslutning 864 080 809 552 740 280 679 331 676 638
Soliditet (%) 21.8 22.0 222 23.9 19.8
Sjélviinansieringsgrad (%) g 66 32 39 40
Antal ldgenheter (st) | 974 1 906 1 895 1 879 1 861
Forvaltad yta (kvm) 138 043 133 533 133073 131201 131 269

For detmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viarderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 127 043 958
arets vinst 10 486 462

137 534 420

disponeras sé att.
1 ny rdkning éverfores 137 530 420
137 530 420

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Tki

Rérelsens intikter

Hyresintdkter 4.7

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovri ga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Taxeburna kostnader

Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar 10

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikier

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

B}Qk{_s'[m:s_d_i?sp_o-s-i_._tlii:en'er 11
Resulitat fore skatct

Skatt pi drets resultat 4
A.Ifetsi resultat

Lesultatrakning Not

2023-01-01
-2023-12-31

[52 595

| 071
2292

155 958

-31916
-35 191
-3 362
-6 803
-22 498

-25 294
-125 064

30 894

647
-16 573

-15 926

14 968

487
14 481

-3 995

10 486

2022-01-01

-2022-12-31

143903
1473

-29 873
-36 763
=2 619
-6 176
-22016

-23 399
-120 848

24 984

79
-7 557
17 427

=3k
17 083

-3 689
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not
2 Tkr

i) TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langtristiga viardepappersinehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
(jiwi--g_.a fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

13

14

17

18

19

838 527

| 242
1 210
840979

52

52

841 031

361

15626

3674

567
2820
23 049

0
23 049

864 080

740 195
807

| 931
49 536
792 469

32
792 521

64
64

480
11299
3 603
7
1578

16 967

0
17 031

809 552




Vallonbygden Aktiebolag
Org.nr 556381-0588

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivaingsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Avsiittningar N
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langftristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20
21

25

24

26
27

2023-12-31

14 000
20 889
16 000
50 889

127 044

10 486
137 530
188 419

I3 970

625 000
625 000

8 259

7711

16 202

36 691

864 (080

11(25)

2022-12-31

14 000
21 675
16 000
51 675

112 864

13394
126 258
177933

10011
10 011

583 550
583 550

14 369
5784
3 841

14 064

38059

809 552
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Vallonbygden Aktiebolag
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tk

Akitie- Bundna

kapital  reserver

Ingdende eget kapital 2023-01-01 14 060 37 675

Balanseras 1 ny rikning
A’I‘f@tS resultat
Omforing uppskrivningsfond -786

Sumina totalresultat -786

Utgdende eget kapital 2023-12-31 14 600 36 889

Balanserat
resultat

(12 864
13394

786
14 180

127 044

Arets

resultat

13 394

-2 908

10 486

-13 394

Summa
eget kapital

177 933
0

10 486
0

10 486

188 419
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

oo Tkr

& Den l6pande verksamheten
) Resultat efter finansiella poster 14968 |7 427
&S Justeringar for poster som inte mngdr i kassaftliodet 25 294 23 399
Betald skatt 107 [ 391
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 40 155 42 217
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pdgiende arbete 64 -64
Forindring av kundfordringar 19 -131
Fordndring av kortfristiga fordringar -6 129 3377
Forandring av leverantorsskulder -6 110 3012
Fordandring av kortfristiga skulder 1 492 -10715
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 291 37696

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar =73 804 -97 352

Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 804 -97 352

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets stut

45000

-487
44 513

60 000
59 656

o @
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Noter
Tkr

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncermredovisning (K3).

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

14 (25)

Fmspangs- Forva[tnmgs och [ndustnhus AB (erg nr. 5560[2 6228) med site i FmSpang Moderfbretag

for hela koncernen dr Finspdngs kommun (org.nr. 212000-0423).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlithgt satt.

Bolagets intikter bestar av hyresintiikter. Hyresintikterna avser nistan uteslutande bostadsuthyrning,

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskafiningsviarde minskat med ackumulerade

Alla bostadskontrakt ar 1 sin natur uppsagningsbara pa tre manader.

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

oll.kd_ tlyt_gdn_depci. 1_.0dc_1_ _

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett beréiknat restvirde om detta ar

visentligt. Avskrivningar sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

F@ljande avsknvnmgshder och procental tillimpas:

S_to.mmf: OL.h gmnd
Fasad
Fonster

El, Va, Ventilation
Stammar

Garage
Kulvert och drianering
Bredband

Soprum och miljéhus

Véimleanl”éi ggm":n gar
Yttm ;tak

Sniclkerier

Tekniska installationer

Ytskikt och maskinell utrustning

Biluppstillningsplatser

20 ar

100 ar

50 ar
50 ar

45 ar
45 ar

25 ar

5,0%
1,0%
2.0%
2.0%

2.2%

2,2%

5,0%

3,0%
2,9%
2,5%
2.5%

5,0%

5,0%

4,0%

Lekplatser 10 ar 10, 0%
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar 20,0%
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(r3 Markvirdet dr upptaget till anskaffningskostnaden. I de fall anskaffhingskostnaden dr okdnd har vérdet

4 bestimts genom uppdelning av produktionskostnaden i samma relation som taxeringsvirdet férdelats

= mellan mark och byggnader.

= yg

L)

fd | | |

r*-!l Fastigheternas marknadsvarde

= En extern oberoende marknadsvirdering av bolagets nyférviarvade fastigheter har gjorts under aret. For

ovrlga faf;ttgheter har den extema marknadsvmdenng som gen mforts under 2019- 202’7 anvants som

Ar ssklﬂ:et 2023/2024

[ utford vdrdering inkluderas inte vérdet av outnyttjade byggritter enligt lagakraftvunnen detaljplan. Det
ska speciellt noteras att syftet med virderingen ar att bedoma de respektive fastigheternas marknadsvirde
sasom sj.é_if]vs;téindi ga forvaltn i@-rtgst_:}rl?h;eter;_

h_as enslc__l_l_d.a_ fas_.n.gh_e.,t_el

Viirderingsunderlag

Vid virdering har Vallonbygden tillsammans med externt oberoende marknadsvirderare samtalat kring
nuldget pa fastighetsmarknaden. Till detta har bolaget tagit hansyn till aktuella fastighetsspecifika
uppglﬂet sasom ai €0fr, deblterade hymr ""akansei hy1 651 abatter fastlghetstaxermgsuppg;ﬁex samt @vngt

ortens ekan{)mlska bas och fastlghetemas fbmtsat‘mmgdt {:n,h pm.ltmn 1 de 1espektwe
marknadssegmenten har oversiktligt analyserats. Vidare har det gjorts en 6versiktlig beddmning av

marknadshyror for de kommersiella lokalerna.

Varje fastlghet har klassn" cerats utlf’ran bl a. 1ag6 ilder, standard och skick. De faktiska drift- och
Llndelhal-l-%-kestnadema har justel ats tzll en mva S@m bedomts som mar knadsma-s-81g Aktuel] hyresmva 1

av 1..a.batte1 m..ed.m.el.a.. Val ] < Fas.tlghet.hai dal.ull a::_dtts. en nQ_lmal l-dﬂgSlktlg uthy.}mng.sgi ad., 54 kalla.d.
normalisering.

Direktavkastningskravet for de ingdende fastigheterna beddéms ligga inom intervallet 3,6-5,9%

Bedomt marknadsvirde
Den generella kgnjunkturen pd bostadsmarknaden innebir att flera bostadsbolag, sa dven Vallonbygden,

har behdvt justera ner virdet pd majoriteten av sina fastigheter dven i 4r. Riknat pd fastighetsvirdena
mellan 2022 och 2023 pd jam{orbart bestdnd sa har en minskning med 5% skett. Slutférande av bolagets

nybyggnatmn i Lotorp samt nyforviry av tva fastigheter 6kar dock portf6ljens totala virde mellan aren.
Okningen p4 totalen mellan dren uppgér till 0,9%.

Baserat pa f'fjrutséittningar samt villkor enligt ovan bedéms marknadsvirdet av den samlade férvaltade
Faqtighet%pertfbljen uppga t1l] totalt mrka l 458 Mkr( 445 Mkr) w ket matsvamr cnka 10 561 kr/kvm

Lﬁneutgifter o _ _ .
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period

de uppstar.
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Leasingavtal
For samtliga leasingavtal som foretaget redovisar kostnadstors dessa linjart over leasingperioden och

klassas som operationella avtal.

Inkomstskatter
Total Skatt utgers av akmell skatt och Uppskjuten skatt Skattel 1edov1sas 1 1esultatrakmngen umm da

(2 g._et_ kapli.a.-l._..

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordrmgat nettoredwlsas met upp%kjutna skatteskuldex endast om de kan betalas med

fbrandnngar 1 gallande skattesatset lesultatﬁ)rs 1 den permd f“orandlmgen lagstﬂdgats Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

oveiskott:

P grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstilida

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstillda.

Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare

hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstiillda efter avslutad anstillning
[ toretaget finns saval avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimnda

planer klassificeras planer dir fastillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot

yttertigare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férméansbestimnda och beriknas enligt

Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de

tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

IKoncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositi
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastn g piz cget kap ) (%)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pd totalt kap. (%) ,
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Direktavkastning (%)
Rorelseresultat tore avskrivningar t procent av bokforda fastighetsvarden.

Balansomslutn ing {tkr)
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning,.

Sjdlvfinansieringsgrad (%)
Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar i relation till drets investeringar.

Antalt ldgenheter 1 bestindet exklusive gruppbostider.

Forvaltad yta (kvm)

Total yta avseende ligenheter, forrad och lokaler.

K7 {15}
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern ddr foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ar
Finspangs- Forvaltnings och Industrihus AB <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>