rsredovisning

for

559344-5413

Atrium Ljungberg

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Siroccogatan AB intygar att resultatrdkningen och

ba'l-a'n'srﬁkn'ingenz i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Nacka den 17 maj 2024
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Styrelsen och verkstéillande direktéren for Atrium Ljungberg Siroccogatan AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

dlrekit, elle,r ._md.lrekt bed_mw-a ._fa;stlg_hetsutveckl,mg_ ._sa;mt nzva;; annan d.azmed .for_enh g_ v erks;amhct-?

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

shih

Slmcco.gatan AB

kkkkkk

3 Bolaget har under rikenslapsaret forvirvat fastighet Sicklaén 83:37 fran Sickla Industrifastigheter KB.

££££££

T Fﬁrvﬁ;ntad f ra'mt'idsa uitve'ckli'ng sa’mt ’v'a“sent'liga ri sker' 'm:h 0s ﬁke‘r‘h etsf*akto rer

& paverkas av utvecklmgen av hvresmvaer drl_ftkosmader Vakansgrad OCh ﬁnansmrmgskostnader
= Fastlghetema ﬁnns pa. s-tarka delmarknader i tlllvaxtreglonen Stockholm Bolaget har bra rutmer for att

fffffff

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Lagre tillvixt,

xxxxxxxx

— inflation som 1nte vill slidppa taget, delvis fortsatta storningar 1 leveranskedjor samt prishojningar pa

o ravarumarknaderna utgor nagra av faktorerna som tynger fortroendet for en aterhdmtning under den

= nirmaste tiden. Tlllgangen till 1anat kapital har varierat med stigande kredltmargmaler som foljd.

t gl

& Tillsammans med hégre marknadsréntor ar saledes den totala finansieringskostnaden som marknaden
erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar

fffffff

= efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och darmed ligre fastighetsvirden.

L

333333333

'Vad géiller risker O'Ch oséke'rhetsfakto-rer 1 6vrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,

Hallbarhetsrapport - ,
Glageit omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

(556 175 7047) Bola,get mgar 1 koncemen Atrlum L]ungberg AB (‘556175 7047) samthga med séte 1
Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning .
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Org.nr 559344-5413

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 953 '
Driftnetto | 1632 0 0
Rorelseresultat 25017 0

Arets resultat -20 452 1

Arets investeringar 123 605

Okningen pa respektive post beror pa att bolaget var vilande foregaende ar. Bolaget har forvirvat
fastighet Sickladn 83:37 vilket pavisar en storre investering for aret. Bolaget har tidigare varit helt utan

verksamhet men bedriver nu _fasﬁgh—etsférval‘:ftnin_g___.;i och med forvirvet. Hyre sintakterna uppgar till 1358
tkr (0) och fastighetskostnaderna till 494 tkr (0). Okade riantekostnader avser interna rintekostnader.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 995 263

arets forlust 20 451 548
343 715

disponcras sa att

543 715

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framear av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalvs med noter.



FLE

shih

hhhhhh

kkkkkk

~~~~~
iiiii

?????

xxxxxxx

++++++++

??????

ffffffff

++++++

333333333

Atrium Ljungberg Siroccogatan AB

Resultatrikning
Tkr

~ Hyresintikter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

=

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

3,4

-1 321

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

-26 605

-

Bruttoresultat

~ Administrationskostnader

24 973

=

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter

25017

773

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

-25 789

31

| Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

10

5> 306

Arets resultat

-20 452
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Atrium Ljungberg Siroccogatan AB

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not

12

13

2023-12-31

5 (18)

2022-12-31

Summa anlidggningstillgangar
0O msiit’tningg;;s-ti‘ll;g_-;:?in;gzar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna mtékter

14
15
16
17

0

113

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

173

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

173

97173
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Atrium Ljungberg Siroccogatan AB

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
_Aktiekapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

-50

20 995

18

543

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsﬁttninga;r

Uppskjuten skatteskuld

11

593

-

Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder

-5 358

5015

=

_____________________________________________________________

" Summa l:ﬁn-gfristiga: skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

15

21

S 015

93 993
52
72

~

o0 oo

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2223

95 968

97173

45



Atrium Ljungberg Siroccogatan AB

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Alktie- Fritt eget Totalt
Kkapital kapital eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 S0 -6 44

- Arets resultat 1 I

Summa totalresultat 1 1

 Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 -5 45

FLE

shih

Arets resultat =20 452 -20 452

Aktiedgartillskott 21 000 21000

% Summa totalresultat 548 548
s

hhhhhh

15 ' Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 543 593

~~~~~
iiiii

- Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Siroccogatan AB 8 (18)

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr | -2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 24 26 574 0
Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 816 1

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet .
Fordndring av kortfristiga fordringar -496 0
Forindring av kortfristiga skulder 2 246 0

& Kassafléde fran den lopande verksamheten 2 566 1

shih

Investeringsverksamheten

Eorvarv av fastigheter -123 605 0
e Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 605 0

kkkkkk

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Finansieringsverksamheten

i Forandring av ovriga langfristiga skulder 5015 0
= Foérdndring av tordringar hos koncernbolag 1092 0
o | 0

oL _ Forandring av skulder koncernbolag 114 932

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 121 039 41

& Arets kassaflode 0 40

fffffff

xxxxxxxx

© Likvida medel vid arets borjan

i Likvida medel vid arets borjan

e
4.
=

o Likvida medel vid drets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm *:‘;i'n 'inf m‘m at’ion

Grunder fér redovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina histoniska anskattningsvédrden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1

enlighet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillaimpar
frlwlh gt RF R 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bola,get ar ett dotterforetag till Atrium

$$$$$

........

£ .Att uppratta finanswlla rapporter enhgt RFR2 m_nebar att styrelsen gor bedomnmgar och uppskattnmgar
@ som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
W intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

S och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara rimliga. Bolagets vasentligaste

o, tilleang dr dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedskrivningsbehov.

rorelseforviry. Ett t1llgangsfawarv foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de forvirvade
bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvary
o) klassificeras som rorelsetorviry.

xxxxxxx

5 Vid forviry av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvirv eller
?.3::
F:

fffffff

Intiktsredovisning

??????

= Intidkterna utgdrs av hyror dir dven vidarefakturerning av fastighetsskatt, el och virme ingar.
Hyresmtidkterna aviseras 1 torskott och periodiseras limért over aktuell period. Forskottshyror redovisas
£ som forutbetalda intdkter. Storre hyresrabatter har periodiserats 6ver kontraktens 16ptid.

= Omséttningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omséttningsuppgifter som
grund. Faststéllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor
sikerstillt omsittningen. Eventuell skillnad mellan faststiilld arshyra och bedomd redovisas som en
andrad bedomning i1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over till koparen, vilket 1
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppftvllda for att kopet ska fullfoljas. Réanteintikter redovisas fordelat 6ver loptiden med tillampning av
ctfcktivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvdrdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.

Intékter for statligt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Skatter

Periodens skattekostnader e_-ll'er skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat t6r ¢) skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrakningsmetoden vilket innebér att en jamférelse gors
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna hianfor sig till
skatt deblterad av samma skattemyndlghet dar det finns en avmkt att reglera sa,ldona genom

shih

hhhhhh

kkkkkk Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

~~~~~
iiiii

o Léimnade och efhéillna koncerﬂbidrag redVisas -som bdkslutsdi'spositioner Akti'eéigartillskott -redcwisas

fafhe

b@.kar b.olagct upp .1.ntakten tl-dl;gaf@ S..,k ;anteclpe; rad. utd@lnmg_.;

?????

Fﬁrvaltningsf astigheter

= 'varde ras tlll anskafﬁnngsvarde med a,vdrag for ackumulerade avsknvnmgar och nedskrw nmgar

++++++++

= Rubrlcenngen 1 balansrakmngen a.r Forvalmmgsfastlgheter och be sta:r av byggnad byggnad51m enta,rler

e -utglften kan. b:e.raknas,pa ;e_tt. tlll.fo_rhthgt. .S-att;_ 1..ag.g_s t1 11 an.skafﬁlmgsvard@t L.op.ande un.;d.e-rhall. som mta

faller in i beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanckostnader i samband med investeringar i
= torvaltningstastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

333333333

Mater'i'e'lla anléiggn’ingstillgﬁngar

endast da det ar sannohkt att de framtlda ekonomlska f@ﬁnaner som ar forkmppade med tlllgangen
kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaftningsvarde kan matas pa ett tillforlithigt satt.

Avskmvnmgar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanlidggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier >ar
Datorutrustning 3 ar
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Ski‘llna-den -mellan a‘vsﬁkrivnmgar enligt "p‘l'a;n och -Skattemfais-siga avskriminga;r" 'redovisa;s som

redowsas som uppskj uten skatt 1 resultatra.kmngen och SOm uppskj uten skatteskuld 1 balansraknmg

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

® F mans:lella tlllgangar Varderade till upplupet anskaffningsvirde

Balage_t har 1 dagsla_,get mg.a ﬁnans;iella mstrument som ska redovisas till verkligt véarde.
Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

Fi‘na‘nsﬁiella t‘illgﬁngar ’vﬁr'demde 't"ill -'up'plupe't a‘nskaffn‘in fgs’vii’rde

- Vardeﬂng sker tﬂl upplupet anskafﬁnngsvarde Fordrmgar vars forvantade lOptld ar kort redowsas tﬂl

o nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

o kundfordringar redovisas 1 rérelsens kostnader.

= Kassa och bank

= Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
e pa koncernkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till 'koncembc})flag

ey Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansridkningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder
I denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna vérderas
till upplupet anskaffningsvarde. Skulder vars forvantade 16ptid ér kort redovisas till nominellt

anskaffningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid 6verstigande ett ar
= medan kortfristiga skulder har en térvantad loptid kortare dn ett ar.

++++++++

Obeskattade reserver
1 Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avsittningar till

periodiseringsfonder,

333333333

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

]anuan 2019 IFRS 16 tlllampas 1nte 1 bolaget utan 1stallet -t111am1)as RF R 2 (IF RS 16 Leasmgavtal

p.- 212). Vilket da bolaget ar leasetagare innebar att leasingavgitterna redowsas som en kostnad linjéart
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderatten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.
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Not 2 Hyresintéikter

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, uppgar forsta kvartalet 2024 till 6 296 kkr (0 kkr).

Lokaler, kontraktforfallostruktur Hyra Tkr Andel, %
Inom | ar 6 220 99
2-5 ar 76 1
Over 3 ar 0 0

6 296 100

Not 3 Fastighetskostnader
= 2023 2022

Driftkostnader 821
Férvaltningskostnader 183
gggggg Reparationer 61
& Fastighetsskatt 255
Ej avdragsgill moms 0

1321

""""" Boalget har inga ingangna leasingavtal eller tomtréttsavtal.

xxxxxxx

RREF

b Not 5 Avskrivningar

TR

43 Byggnader -26 598
Byggnadsinventarier -7
= Markanlaggningar 0

_Maskiner och Inventarier 0

G e B3 O O3

Not 6 Arvode till revisorer
Revisionsarvode samt annan ersidttnng avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

utgatt.
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Not 8 Finansiella intéikter och kostnader
2023 2022

Finansiella intikter
Rénteintakter koncern 1 1

Totalt } 1 1

Finansiella kostnader

Réntekostnader koncern -173 0
Ovrigt 0 0
Totalt -773 0

FLE

shih

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet

anskaffningsviirde

Ranteintdkter 1 1
Rintekostnader -773 0
Totalt =772 1

kkkkkk
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g Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

fafhe

2023 2022

Bokslutsdispositioner

T Overavskrivningar bygenad 880
i Avsittning till periodiseringsfond -75
Koncernbidrag, erhdllna 1047

. Koncernbidrag, lamnade 61

G |03 N O o
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Overavskrivning byggnad 880
= 880

<o 2

Obeskattade reserver/avsittning till periodiseringsfond

Ingdende balans - 0

Aterforing fran periodiseringsfond

Avsittning till pennodiseringstond 75
75

Q

T owee J e B oo i s
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

-

Aktuell skatt 52
Uppskjuten skatt -5 358
Skatt pa drets resultat -5 306 0

B

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 25758

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%) 5 306

Ovriga ] avdragsgllla kostnader/ej skattepliktiga intikter

shih
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Schablonranta pa penodlsenngsfonder

Ra,ntene_tm
Underskott fran tidigare ar
Justering temporir skillnad fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Belopp vid arets mgang
_Forandring redovisad via resultatrikningen

- 306.

2023-12-31

2022-12-31

Not 12 Forvaltnmingsfastigheter

Ingacnde anskaffningsvarden
[nvesteringar

_Pagaende projekt byggnad

2023-12-31

0

123 605
N

2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Ingaende avskrwmngar

Arets avsknvmngar

123 605

0

0
-26 605

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-26 605

e e g, o oo e e e e e e o e o e e e

- Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

97 000

97 000

35
67

o

102
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j?llumdsak genom en mtern Vardermg som baseras pa ett bedomt avkastnmgskrav for respektwe fastlghet
_Avkastnmgskravet faststalls enh gt ortpﬂ-smetoden Avkastmn gkravet anvands for att att faststilla virdet
_ itakterna av avtalade

h§ resnivacr fram tﬂl dess att hyresavtalen upphor Penoden darefter beraknas hyre sintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

alder och Slek Vardenngen grunclar 51g pa observerbar och 1cke @bserverbar mdata Observerbar data

nuvarande 1wakansgrad Data som kan anses som 1cke obsewerbar data ar avkastmngskrav och forvantad

hyresniva. Antalet jimforelseobjekt som har salts kan vara begriansad och didrmed kan det vara svart att
hirleda fordndringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

a,n_htas oberoende Vardenngsman som genomfor extern Vardenng pa et antal fastlgheter och darlgsnom
kvalitetssdkras den interna varderingsprocessen.

,,,,,, Not 13 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
5 20231231 2022-12-31

i Ingaende anskattningsvirden

jed Il’lk()p

i _Forsdljningar/utrangeringar .

= Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

e | £ €2 €2

ki1 Ingé’tende avskrivningar
Forsilj ningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
= Utgaende ackumulerade avskrivningar

++++++++

&S O D
oo OO

??????

G
-~

e Utgiende redovisat viirde

ffffffff

++++++

f Nﬁt 14 H‘y res- 0 Ch fk-undf(}rdﬁrfin;garr

2023-12-31 2022-12-31

£

~Hyres- och kundfordringar 57
37 0

Not 15 Upplysningar om nérstaende
2023-12-31 2022-12-31

Ink6p fran koncernbolag -772
Forsiljning till koncernbolag 0
Rantekostnader till koncernbolag -773
Rantemtikter fran koncernbolag 1
Fordringar koncernbolag 0
~ Skulder koncernbolag 93 903 4
| -95 537 46
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Not 16 Ovri ga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Mervé,rde sskatefo’rdran 0

O
e
=,
i)
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Q..
.
o
e
[
3
t2d
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 6 0
Upplupna intékter 107
2 113 0

gggggg Not 18 Firslag till vinstdisposition angiven 1 svenska kronor
2023-12-31

= Fﬁl's'l;ag till vinstdisposition

o Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor)

v balanserad vinst 20 995 263
: arets forlust 20451 548
o 543 715

fffffff

RREF

++++++++

= disponeras sa att

1 ny rakning overtores 543 715
& 543 715

ffffffff

++++++

e Not 19 Finansiella instrument

olagets kapital‘férvaltnihg ar ceﬁtraliserad till moderbolaget Atrium Ljiungberg AB Vilketi inhebéir att
nskhantermgen hantems enhg‘t de faststallda rlkﬂih]er som galler mnom Atrlﬁih L_] ungbergkoncemen
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och rdnta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ir utsatt for foljande finansiella risker:
Likviditetsri's;k - av Sief-risjken att bol‘age't Saknar l'ikvida medel ell‘ier kre‘-ditﬁer 'ﬁ‘jr attkunﬁa fullgéra sina

Sin turpaverkar marknad_srantoma o1 upplanmg Des sa nsker hanteras centralt av moderbolaget Atnum
Ljungberg AB.

Kreditnisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk dr 1 forsta hand hianford till att hyresgisterna inte kan fullgora sina betalnmgar enligt gallande
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inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur
Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
"

92 922

17 (18)

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

20221231

0

Rintebiirande skulder

Kapitalbindning
Ar2024

 Ar 2025 och senare

92 922

O

0

Andel %

100
"

Not 20 Ovriga skulder

Memﬁrdesskattesﬁkuld
Ovriga skulder

92 922

2023-12-31 2022-12-31

0

Forutbetald hyresintakt

. 'Owigt

-72

2023-12-31 2022-12-31

1 437
381

0

Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

_Fastighetsinteckningar

1818

2023-12-31 2022-12-31

2

Eventualforphktelser
Eventualtorpliktelser

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasenthiga hiandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

100
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Not 24 Justering for poster som Inte ingar 1 kassatlodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 202
Koncernbidrag, netto 085
Overavskrivning byggnad 880
Nedskrivning byggnad 26 402
Periodiseringsfond 75
26 574

oo o oo

hhhhhh
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& Annica Anis Ulrnika Danielsson
o Verkstillande direktor

Mats Efraimsson

?????

xxxxxxx

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

TR

= Deloitte AB

Josetine Karlsson
Auktoriserad revisor

333333333
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Siroccogatan AB

organisationsnummer 559344-5413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
:Vi h'a ) 'ut'fi:irt ol rEVi'SiGI‘l ay 5 rsredov i's'n in'g*en 'fi:ir

202.3 01. 01 202.3 12. .31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum
Liungberg Siroccogatan ABs finansiella stéllnhing per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen

Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Siroccogatan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

'ﬁ'vriga' upplysmﬂgar

2022 12 31 har mte varlt foremal far revision och
nagcm rewsuon av Jamf@relsetalen 1 arsredowsnmgen’r

d;a_rme_d; _l__nte -utforts..-

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som

de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamﬁ'lsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi [ampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av 's‘t'y'r'eISEHs och verkstéllande

2023 12 31 samt av forslaget tl” dlsp051tloner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Abrium LJungberg Slrﬂccmgatan AB
organisationsnummer 559344-5413

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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