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Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen.ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretaget ar ett fastighetsbolag som dger och fOrvaltar fastigheten Bj6éren 17 1 Landskrona.

Foretagets site ar Landskrona

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten Bjornen 17 fortsatt att renoveras.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomséatining 1512 1 505 1715 1 899
Resultat efter finansiella poster 458 441 747 230
Soliditet (%) 7 6 0 3
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat Kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1374 728 350 285 1 825013
Balanseras 1 ny rikning 350 285 -350 285 0
Arets resultat 362 660 362 660
Belopp vid arets utgang 100 000 1725013 362 660 2 187 673
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1725013
Arets resultat 362 660
2 087 673
Forslag till disposition: |
Balanseras 1 ny rakning 2 087 673
2 087 673

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrakningar med tillhdérande noter. i
: 4 s
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Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1512016
13 811

1 525 827

-49 050
-336 098

-204 362

2023-01-01
2023-12-31

1 504 805
67 009

-5389 510

936 317

1 082
-479 271

1571 814

-68 739
-386 563

-204 362

-478 189

458 128

458 128

-95 468

-659 664

912 150

677
-471 841

362 660

-471 164

440 986

440 986

-90 701

350 285/
25%
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Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

5255 868
26 614 835

31 870703

31 870 703

55 137
5 550
4 744

2023-12-31

5 460 230
25 542 457

65 431

616 856

31 002 687

31 002 687

95741
199 648
4413

616 856

682 287

32 552 990

299 802

273 846

273 846
573 648

31 576 335
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Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB

Org.nr. 556701-4203

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

INot
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2024-12-31

100 000

100 000

1725013
362 660

2023-12-31

100 000

2 087 673

2 187 673

9 145 000
20 581 202
10 647

100 000

1374 728
350 285

29 736 849

180 000
43 934
5535
20 054
98 555
280 390

1 723013

1 825013

9325 000
19 781 202
8 812

6238 468

32 552 990

29 115014

180 000
69 259
5 535
224 853
0

156 661

636 308

31 576 335
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Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB
Org.nr, 556701-4203

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

0
% 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
% | o
Q) Materiella anldggningstillgangar
;’% Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
™
)
b Byggnader . 20-33
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Noter till balansrikningen
. Not2  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 408 339 6 087 291
Ink6p 0 1321 048
Utgaende anskaffningsvirden 7 408 339 7408 339
W Ingiende avskrivningar 1 948 109 1743 747
Arets avskrivningar -204 362 -204 362
Utgaende avskrivningar -2 152471 -1 948 109
Redovisat varde 5255 868 5460 230
Not3 Pagidende nyanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 25 542 457 24 094 692
Inkop 1 072 378 1447765
Utgadende anskaffningsvirden 26 614 835 25 542 457
Redovisat virde 26 614 835 25 542 457
Not4  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
. Forfaller senare dn 5 ar 29 006 202 28 386 202
Ovriga noter
. Not5  Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
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Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

)
&
S
cn
r-q
G0
)
I
9
™
<l
)

T _04 - LA
4 Q7D
Landskrona 2" 2

Per Sjobohm

Min revisionsberittelse har lamnats den / %‘Elpril 2025,

& -
..--""'f—-‘ P .__F,_...-—-"""'Fu
a ; @w N i gl
£
ats 'Tamros®

'_._-.*-‘"-'_ﬂ.-"

Auktoriserad revisor

Sida 7 av 7



5
|
o
N
|
GO
3
'
-
<
]

REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till bolagsstdmman i Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB

Org.nr. 556701-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjornen 17
Forvaltning 1 Landskrona AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Bjormen 17 Forvaltning 1 Landskrona ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Bjormen 17 Férvaltning 1 Landskrona
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse i6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag [Aimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrolien

som jag identiﬁera%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bjornen 17 Forvaltning i
Landskrona AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Bjérmen 17 Forvaltning i
Landskrona AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina ufttalanden.

Styrelsens ansvar

Det adr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagefs angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for

2 (2)

C bakertilly

bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 22 april 2025
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