o

0 i
¥

]

W)
Ce?

(™)
b
N,

Arsredovisning

for

MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB

556475-5063

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att inrichéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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MKB Malmé Fastighets Spiran 1 AB
Org.nr 556475-5063

Styrelsen tor MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023.

2(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag.

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter i vilka bostadsldgenheter upplats med hyresritt, och att, som ett
led 1 detta, fOrvérva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt bedriva annan i samband dédrmed stdende

verksamhet.

FOretaget har sitt sate 1 Malmo.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten fardigstilldes under 2023 vilket innebir att bolaget bérjade erhélla intikter.

Bolaget dgs till 100 % av MKB Fastighets Spiran 2 AB, 556411-0178 med site i Malma.

Agarforhallanden
Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Intdkter 4611
Resultat efter finansiella poster -1 393
Balansomslutning 253 932
Soliditet (%) 0.4

Forandringar i eget kapital (tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid 4rets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2022
452

-13 711
173 057

Reserv-
fond
20

20

0,6

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2021
606

-1 126
60 365
2,9

2020

359
-913
14 414
183

Balanserat
resultat

8 638

-7 711

927

026 711
36 305

963 016

963 016
963 016

Arets

resultat
-7 711

7711
36

36

2019
0

745

10 281
36,3

Totalt

1047

1083

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. .



MKB Malmé Fastighets Spiran 1 AB
Org.nr 556475-5063

Resultatrikning
Tk

Rorelsens intikter

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen riakning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Underhall
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 798
197
16

4 611

-2 146
-170
7188

-3 104
1 507

2 668
-5 568
-2 900
-1 393

-1 393

1 429
36

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-11
463

452

-5 811
-7 494
-13 305
-12 853

923
-1 7381

-858
-13 711

6 000
-7 711

-7 711



MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB
Org.nr 556475-5063

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagidende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

961

250 668
251 629

1429
1429

253 038

43
0
301
20
364

510
874

253 932

4 (9)

2022-12-31

961

165 596
166 557

0
(0

166 557

0
6 000
0

0
6 000

500
6 500

173 057,
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20
120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 027 8 638

Arets resultat 36 7711
963 927

Summa eget kapital 1 083 1 047

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 260 15 908

Skulder till koncernforetag 250 340 155 798

Aktuella skatteskulder 833 294

Ovriga skulder 24 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1392 10

Summa Kortfristiga skulder 252 849 172 010

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 932 173 057,
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréttas for f0rsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregéende &r har samtliga poster i resultatrikningen, balansrdkningen samt

noter raknats om for jdmforelsearet.

I och med Overgéangen till BFNAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper dndrats i jamf6relse
med tidigare ar:

Intiktsredovisning

Intdkter uppkommer fran utforandet av tjanster, frimst frin uthyrningsverksamhet och redovisas i posten
Nettoomsattning. Intdkter varderas till det verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas
for de som utforts, det vill sdga till forséljningspris exklusive mervirdesskatt.

Uppstéllningsformen f6r resultatrdkningen ar dndrad.

Anliggningstillgiangar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar gérs av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara
belopp dver dess nyttjandeperiod och pabérjas nér tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gérs
linjart.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:
Byggnader &r indelat i komponenter som skrivs av pd mellan 5 - 100 ar

Markanldggningar: 20 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hdnsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskafiningen.

Virdering av padgdende nyanldggningar gors till nedlagda utgifter.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.,,
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden fOr tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hianforlig till obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel ingér 1 koncernens cash pool och klassificeras darmed pa raderna "Koncernfordran" eller
"Koncernskuld" i balansrdkningen.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till MKB Malmé Fastighets Spiran 2 AB, org.nr 556411-0178 med séte i Malmg.
MKB Malmo Fastighets Spiran 2 &r 1 sin tur dotterbolag till MKB Malmgo Fastighets AB, org nr
559085-4724. MKB Malmé Fastighets AB ar i sin tur ett heldgt dotterbolag till MKB Fastighets AB,
org.nr 556049-1432 med sdte 1 Malmd som uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen.
MKB Fastighets AB ar ett heldgt dotterbolag till Malmé Stadshus AB, 556453-9608 med séte i Malmo

som upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
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MKB Malmé Fastighets Spiran 1 AB
Org.nr 556475-5063

balansomslutning,

Not.2 Ovriga rorelsekostnader

Utrangeringskostnader
Summa odvriga rorelsekostnader

Not 3 Rintekostnader koncernforetag

Réntekostnader koncernforetag
Summa rantekostnader koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2023

- O

2023

5 568
5 568

2023-12-31
961

0

961

0
O

0

961

3 (9)

2022

7 494
7 494

2022

] 781
1781

2022-12-31

17 651
-16 690

961

-9 196
9196
0

0

961

Not S Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder hos koncernfiretag

2023-12-31

165 596
85 072
250 668

250 668

2022-12-31
51 410

114 186
165 596

165 596

Bolaget ar knutet till koncernens centralkonto. Saldot redovisas i mellanhavandet med MKB Fastighets

AB som en kortiristig skuld. 4.
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Malmé den 7 mars 2024
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Marie Thelander Dellhag
Ordforande .
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Var revisionsberittelse har limnats den 22 mars 2024

nn-Kristin Katalinic
Ledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Ué {

Mattias J ohansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman | MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB, org.nr 556475-5063
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av MKB Malmao Fastighets Spiran 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for MKB Malma
Fastighets Spiran 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
MKB Malmo Fastighets Spiran 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 14 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommaer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen. i,

1av?2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning for MKB Malmo
Fastighets Spiran 1 AB for ar 2023 samt av forslaget iill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till MKB Malmé Fastighets Spiran 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i avrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehav, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utiormad sa aft bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i avrigt kontrolleras
pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar aft med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Malmo den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)
!

f./ " ;
p, .r'i _,/“f""
[. /Z . —
” . d, I,’{RMM
et

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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