Arsredovisning
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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelselédamot | Stay Smart Malartorget AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 24 maj 2023.
Arsstdamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens

med originalen.

Stockholm den 24 maj 2023

Christian Andersson Loklint
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Styrelsen och verkstallande direktdren for Stay Smart Malartorget AB avger féljande
arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Stay Smart Malartorget AB ar ett helagt dotterbolag till Stay Smart Properties AB. Bolaget &dger
och forvaltar bostadsfastigheter och lokaler i Kdping. Bolagets affarsidé ar att langsiktig &ga och
fOrvalta samt féradla fastigheter med utvecklingspotential. Bolaget arbetar kontinuerligt med
vardeskapande forvaltning som férbattrar kassaflédet och hdjer vardet pa fastigheterna.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Fastighetsbestand

Stay Smart Malartorgets fastighetsbestand bestar av fastigheter med tydlig
utvecklingspotential. Per 2022-12-31 bestar ca 90 % av vardet pa bestandet av bostader och
ca 10% av lokaler. Fastigheterna bestar av 60 lagenheter plus lokaler med en total yta av ca

4500 kvm.

Hallbarhetsarbete

Malartorget jobbar med leverantérer inom bade produkt- och tjadnstesektor. Vi arbetar
kontinuerligt med att optimera verksamheten och relationen till vara leverantérer i syfte att fa
pattre kostnadseffektivitet och mindre miljébelastning. Genom att skapa centrala avtal kan
volymférdelar nas och produktsortiment standardiseras. Vid val av leverantorer och uppféljning
av levererad kvalitet anvands interna kriterier som sékerstéller att ovan ndmnda policies, lagar
och myndighetskrav f6ljs. Bolaget forséker alltid valja miljévanliga material, energibesparande
funktioner och minimering av materialtransporter till vara byggstallen och fastigheter. Vi tecknar
elavtal med gron el till fastigheterna och rekommenderar dven vara hyresgéster att gora

detsamma.

staySmart Malartorgets miljoarbete

Bolaget ser hela tiden 6ver hyresgasternas mdjligheter att agera hallbart med sortering av
hushallsavfall, bl.a. genom byggnation av ett miljéhus fér att mojliggora kallsortering.
Investeringar | fonsterbyten ger lagre energianvandning och battre inomhusklimat. Bolaget
installerar &ven snalspolande kranar och munstycken i vattensystem for att minska onédig

vattenatgang.

Vasentliga hindelser under aret
Bolaget har genomfort iagenhetsrenoveringar och I6pande fastighetsunderhall och férbattringar
pa samtliga fastigheter och lokaler pa Malartorget i Kping under 2022.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget ar sedan 28 februari 2023 ett helagt dotterbolag till Stay Smart Properties AB fran att
ha varit agt av Praxter Fastigheter AB. | samband med agarbytet bytte bolaget namn fran
Praxter Malartorget AB till Stay Smart Malartorget AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5153 4 117 4 148 4 300
Resultat efter finansiella poster 1 528 -137 1 086 - 347
Soliditet (%) 47 45 43 46

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 50 000 31 990 000 1 957 432 2 635 34 000 067

Disposition enligt
beslut av arsstdmman:
Balanseras i ny

rakning 2 635 -2 635 0
Avskrivningar pa

uppskrivning -635 333 635 333 0
Arets resultat 1 199 655 1 199 655
Belopp vid arets

utgang 50 000 31 354 667 2 595 400 1199 655 35199 722

Villkorade, annu ej aterbetalda aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 625 500 kr (625
500 kr) |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 595 400

arets vinst 1 199 655
3 795 055

disponeras sa att

| ny rakning Gverfores 3 795 055
3 795 055

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med noter.



Stay Smart Malartorget AB 3 (9)
Org.nr 556897-8000

Fut Ty

DU

N & - -
Vi 7E 4

LR

e

Resu":atrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 5152 514 4 116 741
Ovriga rorelseintéakter 0 83 506
5152 514 4 200 247
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -941 185 -1 574 527
Ovriga externa kostnader -925 237 -702 408
Personalkostnader 2 -3 227 -181 264
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 063 972 -1 052 581
-2 933 621 -3 510 780
Rorelseresultat 2218 893 689 467

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 74 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -690 782 -826 065
-690 708 -826 065
Resultat efter finansiella poster 1 528 185 -136 598
Bokslutsdispositioner 0 460 000
Resultat fore skatt 1 528 185 323 402
Skatt pa arets resultat -328 530 -320 767
Arets resultat 1 199 655 2 635
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Balansrakning 1

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

©F

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

58 307 533
0
58 307 533

58 307 533

1527 185
15479 410
0

45 930

17 052 525

304 906
17 357 431

75 664 964

4 (9)

2021-12-31

59 0838 482
0
59 088 482

59 088 482

1214 043
14 379 410
34 229

39 789

15 667 471

188 819
15 856 290

74944 772
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnhader och fGrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
31 354 667
31 404 667

2 595 400
1199 655
3 795 055
35 199 722

8 169 122
8 169 122

29 598 317
29 598 317

737 004
231 807
238 267
345 762
1144 963
2 697 803

75 664 964

5 (9)

2021-12-31

50 000
31 990 000
32 040 000

1957 432
2635

1 960 067
34 000 067

8 300 000
8 300 000

30 335 321
30 3395 321

737 004
418 753

0

64 577

1 089 050
2 309 384

74944 772
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Noter

‘}% Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

&2 Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
o Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

et

e

.??{ Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Lard

FL[,; Intaktsredovisning

% Hyresintakter tas upp i den period de avser.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad Stomme 1%
Byggnad Tak 2,5%
Byggnad Fasad 2,5%
Byggnad Inre ytskikt - 6,67%
Byggnad Inventarier 3,33%
Byggnad Installationer 5%
Byggnad Stammar 2%
Byggnad Vitvaror 2%
Mark 0%
Inventarier, verktyg och installationer 20-33%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning -
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning. |



Stay Smart Mélartorget AB
Org.nr 556897-8000

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

2022

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernféretag
Ovriga rénteintakter

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Aktivering kostnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

2022

74
74

2022-12-31

21274 379
283 023
21 557 402

-2 473 380
-428 639
-2 902 019

40 287 483

-635 333
39 652 150

58 307 533

58 307 533
65 000 000

7 (9)

2021

2021

2021-12-31

18 645 959
2628 420
21274 379

-2 056 132
-417 248
-2 473 380

40 922 816

-635 333
40 287 483

99 088 482

59 088 482
65 000 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Férséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Aterféring av uppskrivningsfond
Belopp vid arets utgang

Not 7 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuid
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Under aret aterférda belopp

Not 8 Langfristiga skulder

lnom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare &n fem ar

2022-12-31

312 428
-47 000
265 428

-312 428
47 000
-265 428

0

2022-12-31
31 990 000

-635 333
31 354 667

2022-12-31

8 300 000

-130 878
8 169 122

2022-12-31

737 004
2948 016
26 650 301
30 335 321

8 (9)

2021-12-31

312 428

312 428

-312 428

-312 428
0

2021-12-31

33 517 497
-1 527 497
31 990 000

2021-12-31

7 297 100
1 002 900

8 300 000

2021-12-31

737 004
2948 016
27 387 305
31 072 325
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Not 9 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sakerheter stillda till férman for koncernféretag

Fastighetsinteckning ~ 38 250 000 38 250 000
* 38 250 000 38 250 000

StockholmAlen 24 maj 202

/i

&
i
&

o
o -'*f -
+f _ :
. ‘. / .,
.r"f ’ '

/ Maximilian Hermelin Christian Andersson Loklint

Ordférande Ledamot

k
i'-'.
f-"‘
+F

organ
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har |lamnats 24 /g— 2827

/&\(WL%

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stay Smart Madlartorget AB
Org.nr. 556897 - 8000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r Stﬁg Smart
Mélartorget AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Stay Smart Malartorget ABs finansiella stdall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen dr foren-
lig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till Stay Smart Malartorget AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen och verkstdliande direktdren sem har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktd-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r néd-
vandig fér att upprdtta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férm&gan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter ar hdgre an tor en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informat-

" ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

1(2)

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk- .
ningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lédmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av darsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ter forhdllonden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i Arsredovis-
ningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om aGrsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&m:-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fort-
sdtta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och




Grant Thornton

om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pad ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning for
Stay Smart Mdlartorget AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispo-
sitioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for réikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhdllande till Stay Smart Malartorget AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
dndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angslégenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdliande direktéren ska skota

Eskilstuna den 24 maj 2023,

/Q;\/\,\ U\/@a

Andreas Mathiasen
Auktoriserad revisor

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgbras i Sverensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhGmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pa nagot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jog professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig fréimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& s&dana &tgéirder, omrden och f5r-
hallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.




