Undertecknad VD |

Pajalabostader AB intygar

att resultatrakningen och
- balansrakningen i arsredo-
= visningen har faststéllts pa
4 arsstamman den 17 april
= 2023,

2 Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag
till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att
innehallet i arsredo-
visningen och revisions-
berattelsen stammer
overens med originalen.

Leif Grasvik
VD, Pajalabostdder AB
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Forvaltningsberattelse —
VD har ordet

Den forsta april 2022 fick jag mdjligheten att ta over
rodret efter Magnus Pekkari, Magnus har gjort ett gedi-
get arbete i bolaget och varit delaktig | kommunens
utveckling under lang tid. Under 2022 har Magnus funge-
rat som ekonom i bolaget, i vantan pa rekrytering av
tjansten, och har aven gett mig ett stod i min utveckling |
rollen som VD och kunskap kring den tidigare historiken
inom bolaget.

2022 borjade med kris och krig efter en 2-arig pandemi.
Detta slog hart mot ekonomin i stort med héjda priser pa
nastan allt och hojda rantor. Det enda som inte paver-

* kade oss var vart nytecknade elavtal som loper ut |

december 2024. Allt annat har 6kat i kostnad fran 2021,
Utifran detta sag vi att pelletseldade anlaggningar inte
var en lamplig energikalla for framtiden da priserna
Okade radikalt och skogsindustrin varskodde om en stor
brist pa ravara i framtiden. Detta féranledde att vi sa upp
avtalen som vi hade med Pajala Bioenergi i Korpilom-
bolo avseende kemmunala verksamhetsfastigheter pa
Tallgarden. Dessutom valde vi att inte investera i verk-
samhetsfastigheters gamla pelletsanlaggning for skolan |
Tarendo som hade ett stort renoveringsbehov. Oljepan-
nan for skolan blev utdomd efter besikining pa grund av
vattenlackage i manteln som inte gar att atgarda. Detta
medforde att vi valde att investera i en ny elpanna for
varmebehovet for fastigheten och en ny ventilationsan-
laggning med varmeatervinning som saknades helt i den
gamla anlaggningen. Under 2021 hade det tagits ett
investeringsbeslut pa en bergvarmeanlaggning pa
Ronnvagen i Tarendo och som installerades samt togs |
drift i augusti 2022. Detta har visat sig vara en mycket
bra investering. Anlaggningen har fungerat klanderfritt
och kraver inte mycket underhall. Detta ar en dyr inve-
stering, men sékerstaller virmebehovet med laga un-
derhallskostnader och ar en lamplig losning for de orter i
kommunen som saknar fjarrvarme.

Under varen genomlystes organisationen inom bolaget,
och utifran detta uppkom ett behov av batfre styrning av
var fastighetsskotsel med ronderingar. Detta foranledde
att vi anstallde en driftledare for att tydliggora hur organi-
sationen ska kunna fungera mer optimerat med ronde-
ringar som hogsta prioritet. Det ar genom rondering av
fastighetsbestanden som vi erhaller kannedom om
underhallsbehovet, samt kan atgarda fel innan de blir till
felanmalningar. Ronderingarna gor oss ocksa mer har-
varande i bestanden dar vi moter vara hyresgaster samt
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verksamhefsutévare dagligen, vilket okar var servicegrad
betydligt. |

Under maj manad inleddes férhandling med hyresgast-
foreningen gallande ny hyresniva for 2022 och efter
langa forhandlingar erhdll vi en nagot battre hyreshojning
an tidigare ar med 1,95% vilket hjalpt till att balansera
upp utgifterna fér 2022, Hyresbortfallet var nagot lagre
an beraknat men ar som storst | Korpilombolo, och har
behover vi se Over bestandet. Hur forhandlingarna gar
under 2023 blir intressant med tanke pa alla kostnads-
okningar under 2022.

Under sommarhalvaret genomférdes en hyresgastenkat
med omdomen om var verksamhet samt hur vi tagit
hand om vara hyresgaster. Enkaten gérs vart annat ar
och vi foljer upp den sa att vi kan forbattra oss. | arets
enkat var det inte stora skillnader fran foregaende ar.
Det som sticker ut ar framst utemiljcerna som upplevs
daliga bade vinter som sommar. Detia tar vi till oss och
planerar att atgarda succesivt.

Under aret gick manga och spekulerade kring Kaunis
Irons tillstand om utokad brytning. Beslutet for detta kom
| december och gav gruvan tillstand med brytning i 35 ar
vilket var otroligt sként att héra for alla medborgare, och
gav skjuts pa framtidstron i kommunen. |

Resultatutfallet var battre an vantat for 2022, 1 744 tkr
mot budgeterat 1 500 tkr, med stora kostnader for repa-
rationer och nagot lagre pa underhall. Reparationskost-
naderna avser framst tekniska installationer | fastighet-
erna och vi maste borja rikta underhallet mer till detta for
att minska reparationskostnaderna i forlangningen.

For kommunens verksamhetsfastigheter fick vi ett un-
derskott pa -1 407 tkr vilket aven har framst harror till

fastighetsmedia och tekniska installationer. For att rada
bot pa detta behovs aven har mer riktade medel for
underhall av fastighetsmedia.

Framtidstron i kommunen gér att anstréangningarna okar
pa media inte bara i fastigheterna men aven i distribut-
ionsnatet som avser vatten, avlopp, varme och el. Den
6kade befolkningen samt dkad elektrifiering gor att all
media belastas hardare trots uteblivet underhall och det |
sin tur medfor 6kade reparationskostnader i forlangning-
en.

Om Pajala ska vaxa maste aven vi vaxa i takt med
Pajala.

Leif Grasvik, VD Pajalabostader AB

Pajalabostdder AB
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Det kommunata bolagct
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Forvaltningsberattelse — Verksamheten

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Pajalabosta-
der AB, med sate i Pajala, org nr 556365-4648, far
harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Agande Pajalabostider AB #gs till 100 % av Pajala
kKommun.

Affarsidé pajalabostaders affirsidé ar:

"Pajalabostader ska tillhandahalla andamalsenliga och
energieffektiva bostader och lokaler till privatpersoner,
foretag och Pajala kommuns verksamheter. Vi ska agera
affarsmassigt men med ett stort samhallsansvar, stan-
digt forbattra oss och darfoér vara det sjalvklara valet for
den som vill bo och verka inom Pajala kommun.”

Pajala kommuns verksamheter Utéver fére-

tagets egna lagenheter och lokaler forvaltar Pajalabo-
stader dven Pajala kommuns alla verksamhetsfastighet-
er, det vill saga allt fran skolor och forskelor till aldrebo-
enden och Folkets Hus Smedjan. Detta gors i syfte att fa
en effektiv forvaltning utav Pajala kommunkoncerns
samtliga fastigheter.

Affarsmassighet med samhallsansvar Fran

och med 2011 galler den nya lagen for allmannyttiga
bostadsforetag. Nyckelorden i den lagen ar just affars-
massighet med samhallsansvar, | affarsmassigheten
ligger att Pajalabostader ska drivas som vilket annat
aktiebolag som helst med vinstsyfte och avkastningskrav
fran Agarna. Fastigheterna ska ocksa forvaltas pa ett
sadant satt att de inte tappar sitt varde. | samhallsansva-
ret ingar att framja bostadsforsorjningen i kKommunen
och vara den aktér som kan erbjuda ett boende aven tili
de personer som inte far en bostad nagon annanstans.
Pajalabostaders styrelse har 2015 tillsammans med
agaren sett dver bolagsordning och agardirektiv och
utifran dessa skapat mal for verksamheten baserat pa
agardirektivens fem olika omraden. Dessa tre styrdoku-

ment harmoniserar till fullo med lagens krav och de

forutsattningar Pajalabostader har for att utfora sin verk-
samhet.
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Tornedalsvégen 6 — Butikslokaler och lagenheter

Vasentliga handelser under och efter
rakenskapsaret

Mal med verksamheten 2015 har ett malstyr-

ningsdokument tagits fram. Dokumentet uppdateras en
gang per ar i samband med budgetarbetet och ett styrel-
sebeslut faststaller malen for verksamheten for kom-
mande ar. Utifran dessa mal identifierar sedan verksam-
heten ett antal aktiviteter som ska genomféras i syfie att
na maluppfyllelse. 2022 ar sjatte aret som maluppfyllel-
sen beddms i arsredovisningen. Malarbetet ar under
standig utveckling, men skulle behova lyftas ytterligare |
den dagliga verksamheten.

Malen har sin grundstrukiur baserat pa agardirektivets
fem omraden. Dessa omraden ar

- Verksamhetens inriktning

- Ekonomi

- Ekologiska utgangspunkter
- Sociala utgangspunkter

- Samordning och dialog.

For varje omrade har en vision och strategiska mal
formulerats. Kritiska framgangsfaktorer har identifierats
och matt for hur maluppfylielsen ska beddomas har defi-
nierats.
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Verksamhetens inriktning

Pajalabostader ska ha ett utbud av lagenheter och loka-
ler anpassade till marknadens behov och énskemal.

Strategiska mal

- Att forvaita fastigheterna val och erbjuda hy-
resgasterna en god service ar Pajalabostaders
viktigaste uppgifter. En kundorienterad forvalt-
ningsorganisation med ett enhetligt arbetssatt
ar grunden for att fa néjda hyresgaster.

- At fastighetsforvaltningen bedrivs pa ett sa-
dant satt att eftersatt utvandigt underhall ar
eliminerat senast ar 2022 och fastigheternas
ekonomiska varde bevaras.

-~ Lagenheter och lokaler ska vara hyressatta pa
ett sadant satt att de uppnar Pajala kemmuns
krav pa direktavkastning, utifran en marknads-
vardering. Hyrorna ska anpassas mellan olika
lagenheter sa att de upplevs som rattvisa.

Matt for att mata maluppfyllelse

- Ett 6kande nojd kund index mellan aren.
- Eftersatt utvandigt underhail totalt, kr, mins-

kande mellan aren
- Utfall underhall, kr

Forvaltningsberattelse — Verksamheten

Matt 2022 2020 2018
Nojd kund index

-Serviceindex 81,8% 81,8% 82,7%
-Ta kunden pa allvar 89,4% 89,0% 89,3%
-Trygghet 83,7% 83,5% 81,8%
-Rent och snyggt 67,2% 66,6% 68,8%
-Hjalp nar det behdvs 86,7% 86,5% 86,3%
~-Produktindex 77,3% 76,5% 79,5%
-Profil 81,9% 83,2% 85,4%
-Attraktivitet 88,6% 88,1% 90,7%
-Valuta for hyran 82,2% 80,8% 83,7%
Matt 2022 2021 2020
Eftersatt utvandigt underhall 2 044 1777 2018
totalt, tkr

Utfall totalt underhall, tkr 4 345 4431 4 496

Maluppfyllelse

Under 2017 har bolaget for forsta gangen genomfort en
kundndjdhetsundersékning. Undersékningen 2017 var

en urvalsundersokning dar 200 hyresgaster fick maojlig-
het att svara. 2018, 2020 och 2022 har undersodkningen
gjorts som en totalundersdkning dar samtliga hyresgas-
ter fatt mojlighet att svara. Undersokningen sker vartan-
nat ar. | jamforelse med 2020 hade vi 2022 samma
varde pa kundernas syn pa vart serviceindex. Totalt
81,8% anser att var férvaltning &r mycket eller ganska
bra. Pa de andra omradena ser vi en viss forbattring, om
an liten, forutom vad galler profil. Profil handlar om hur
val vi Kanns igen och hur val hyresgasterna trivs med
0SS.

Pajalabostader har ett system for planerat underhall, och
det kan satta en kostnad pa det eftersatta underhallet.
Som eftersatt underhall bedoms det som vi skulle ha
gjort 2023 eller tidigare men som vi inte kommer att

utfora under aret som kommer. Dessa atgarder bedoms

uppga till 2,04 Mkr. Hela beloppet harror till bostadsom-
radet Ornevégen i Junosuando. Ser vi hur kommande
ars underhallsatgarder ar planerade sa maste vi for
perioden fram till 2031 avsatta 6,1 per ar for att inte det
eftersatta underhallet ska 6ka igen. Vissa ar under peri-
oden ar ocksa extra svara att klara av. Exempelvis ar
arbeten for 12 Mkr planerade till 2025. Dar kommer ett
eftersatt underhall uppkomma igen under ett fatal ar.

| systemet finns endast det utvandiga underhallet regi-
streraf, det vill saga atgarder for fasader, tak, ddrrar,
fonster och balkonger. | den totala underhallsplanen som
Ar beslutad for aret finns utdver det utvandiga aven
atgarder for underhall pa installationer och det invandiga
underhallet | lagenheter samt for gemensamma ytor.

Utfall for utiort underhall ar nagot minskande mellan
2021 och 2022 vilket gor att malet inte uppfylls i den
bemarkelsen. Men utfallet beror mest pa att kosthaderna
varit lagre, inte pa grund av att vi inte utfort vad som varit
planerat.

Nivan pa underhallsbudgeten ar pa en niva som ar
lamplig Tor bolaget sett till de personella resurser som
bolaget har till forfogande. En 6kning av budgeten beho-
ver inte per automatik medfora att fler atgarder kan
utforas. Men med den prisokning som skett under 2021
och 2022 skulle budgeten behova ckas for att halla
tidigare niva.

Sammantaget anses malen vara delvis uppfyllda under
2022. Det eftersatta underhallet exklusive Ornevagen
kommer att vara eliminerat under 2022. Forvaltningskva-
liteten har inte okat mellan aren, men halls relativt kon-
stant.

—
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Ekonomi

Pajalabostader ska vara ett ekonomiskt starkt bolag som
kan hantera bade korta och langa perioder av vikande
marknad, forvantade och ovantade upp- och nedgangar.

Strategiska mal

- Pajalabostader ska bli finansiellt starkare och
langsiktigt na en soliditet pa over 15%.

- Pajalabostader ska uppna av fullmaktige fast-
stallda langsiktiga avkastningskrav.

Matt for att mata maluppfyllelse

- Soliditet, %

- Resultat fore skatt, kr

- Skuldsattningsgrad, ggr

- Belaningsgrad fastigheter, %

- Administrationskostnader per kvim BOA/LOA

- Fastighetsskotselkostnader per kvm BOA/LOA

- Direktavkastning totalt, %

Pajala kommuns fullmaktige har beslutat att avkast-
ningskravet ska vara 5%. Avkastningen bedoms mot
bokfort varde och det uppstallda malet nas. Sammanta-
get nar Pajalabostader maluppfyllelse vad galler de
ekonomiska malen. Infér 2022 hdjdes resultatmalet fran

1,0 Mkr tilt 1,5 Mkr. | jamférelse med dvriga allmannyt-
tiga bolag borde Pajalabostader ha en vinst pa 5-7 Mkr

per ar fore skatt.

Ekologiska utgangspunkter

Pajalabostader ska alitid arbeta for att fa mer energief-
fektiva fastigheter och energin som anvands ska vara
fran fornyelsebara branslen. 2019 gick bolaget med i

Sveriges allmannyttas Klimatinitiativ. De strategiska

malen ar satta enligt detta initiativ.

Strategiska mal

- Pajalabostaders bostadsfastigheter ska ha
30% lagre energianvandning till 2030 | jamfo-

relse med 2010.

- Pajalabostader ska inte anvanda fossila bréns-
len i fastigheter eller i fordon senast ar 2030.

Matt 2022 2021 2020 Matt for att mata maluppfyllelse
Soliditet 21,5% 20,1% 19,0%
Resultat fore skatt, tkr 1744 3378 1039 - Energiférbrukning i jamférelse med ar 2010, %
Skuldsdttningserad, ggr 3,6 4,0 4,2 ) Bransleférbrukning
Belaningsgrad fastigheter, % 75,1 78,4 80,8 - Andel fastigheter med fossila branslen.
Adm. kostn. kr per m? 85 81 81 .
F-skotselkostn. kr per m? 144 139 123
Direktavkastning bokf varde 5,2% 5,3% 4,6% Matt 2022 2021 2010
El f6r drift, MWh 1045 . 1095 1227
El for uppvarmning, MWh 453 476 634
Fjarrvirme, MWh 6415 6764 6 636
Maluppfyllelse
A-temp, m? 45987 45987 42292
Som kritiska framgangsfaktorer anges att resultat fore El fr drift, kWh/m? 22,7 23,8 29,0
skatt ska uppga till minst 1,5 Mkr, att amortering pa lan El f&r uppvarmning, kwWh/m? 9,9 10,4 15,0
med minst 3 Mkr ska gdéras och att kostnader for forvalt- Fidrrvdrme, kWh/m? 139 147 157
ning ska vara lagre an for riket som helhet for liknande
bolag. For 2022 klaras resultatmalet da vinsten uppgar Forandring 2022 mot... 2021 2010
till 1 744 tkr. Amorteringar har gjorts med 5,0 Mkr, vilket El fOr drift -46%  -21,7%
marks bade pa skuldsattningsgrad och belaningsgraden. El for uppvarmning -4,8%  -34,0%
Administrationskostnaderna ar avsevart Iagre an mot- FISIIVArdE =,4% 11,50
. . ; . Totalt -5,3% -14,6%
svarande kostnader for andra allmannyttiga bolag. Snitt-
kostnhaden fér andra l:zolag ar 1'5? kr per m? for 2021. ] cérbrukning bensin, | pos 48 47350
Dessa bolag har alltsa en administrationskostnad som ar Farbrukning dlesel, | 1708 3 908 690
80% hoégre an Pajalabostaders. For kostnader inom Férbrukning HVO, | 3 385 > 045 0
fastighetsskotseln uppgar évriga bolags kostnader il
113 kr per m? ar 2021. Pajalabostéider |!ggel' darmed Fastigh med fossila branslen 0/59 1/59 .U,
avsevart hogre. Dock ar dver en tredjedel av bolagets
kostnader inom fastighetsskotsel kostnader fran snéroj-
ning vilket dvriga bolag troligen inte ar i harheten utav.
m— e s
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Maluppfyllelse

Ovanstaende tabell redogdr for energiforbrukning for
bostadsfastigheter enligt definition i Allmannyttans klima-
tinitiativ. Varmeforbrukning ar normalarskorrigerad sa
kallare eller varmare utomhustemperaturer spelar ingen
roll for jamforelse mellan aren. | tabellen visas ocksa
bransleforbrukning pa foretagets egna bilar. Under 2021
har vi inforskaffat en plugin-hybrid som delvis gar pa el
samt att vi har borjat tanka HVO-bransle som ar nast
intill fossilfritt. Forandringarna har slagit igenom med
helarseffekt under 2022. | jamférelse med basaret 2010
har energiférbrukningen minskat med 14,6% totalt sett.
Det finns fortfarande mycket att gora, bland annat led-
belysningsprojekt och konvertering till bergvarme pa
vissa fastigheter. Malet ska nas ar 2030, men med
mindre an halva tiden kvar sa kan infe malet anses vara
delvis uppfylii.

Sociala utgangspunkter

Pajalabostader ska ta eft stort samhallsansvar och inom
det ansvaret ska bolaget kunna erbjuda bostader till
grupper som annars har svart att fa det.

Strategiska mal

- Pajalabostader ska ha verktyg och metoder
som mojliggor att ta ett samhallsansvar och

anda agera affarsmassigt.

- Regler for att fa bostad ska vara anpassade
efter aktuella behov och forutsatiningar 1 sam-
hallet.

- Pajalabostader ska ha ett val fungerande sy-
stem for att kunna erbjuda boinflytande.

Matt for att mata maluppfyllelse

Beskrivning av vilka och hur manga aktiviteter som
bolaget deltagit i eller genomfort i syfte att ta sitt sam-
hallsansvar.

Maluppfyllelse

Pajalabostader har sedan en lang tid tillbaka erbjudit
bostader till personer som inte kan fa bostad av ekono-
miska eller sociala skal. Detta har skett i nara samarbete
med Pajala kommun, dar kommunen har kunnat ge
hyresgarantier eller sociala kontrakt. Bolaget har ocksa
ett forturssystem dar medicinska eller sociala forturer ger
manniskor mojlighet att snabbare fa en lagenhet an
genom det ordinarie kosystemet. Olika typer av kate-
goriboenden, till exempel for studenter och pensionarer,
finns ocksa. Fortur galler for dessa kategorier av hyres-

Forvaltningsberattelse — Verksamheten

gaster. 2016 tog bolaget bort inkomstkravet som funnits
for bedomning av nya hyresgaster. | dagens samhalie ar
det manga manniskor som har varierande inkomster
bade i storlek och i periodicitet. Manga allmannyttiga
bolag har gjort denna forandring i nartid.

Vad galler boinflytande genomfor Pajalabostader vartan-
nat ar en hyresgastenkat dar samtliga bostadshyresgas-
ter far komma till {als. Resultatet av enkaten 2022 pre-
senteras ovan under stycket verksamhetens inriktning.

Samordning och dialog

Inom Pajala kommunkoncern ska Pajalabostader vara
en aktiv part for att samordna arbetsuppgifier och andra

gemensamma infressen, i syfte att uppna en hogre
kvalitet till en lagre kostnad sett utifran ett kommunkon-
cernperspektiv.

Strategiska mal

-  Pajalabostader ska sGka former for ett okat
samarbete med Pajala kommun och Pajala
varmeverk AB.

Matt for att mata maluppfyllelse

Beskrivning av vilka och hur manga aktiviteter som
genomfors som framjar kommunkoncern samordning.

Maluppfyllelse

Pajalabostader har sedan 2005 forvaltat samtliga kom-
munala verksamhetsfastigheter. Sedan 2010 har bolaget
haft ett gemensamt ekonomisystem med Pajala kom-
mun. Lonehanteringen sker dock i egen regi. | byarna
utanfor Pajala ansvarar Pajalabostader for en stor del av
kommunens behov av verksamhetsvaktmasteri. Flera av
vara upphandlingar genomfors gemensamt med Pajala
kommun och aven med Pajala varmeverk AB. Under
2021 har ett gemensamt elavtal upphandlats gallande
fran 1 januari 2022. Avseende snorojning har gemensam
upphandling tillsammans med Pajala kommuns tekniska
enhet skett under 2019.

Verksamhbeten beddms na malen vad galler samordning
och dialog, men malet ar inte tidsbestamt och kommer
fortsatta inom principen for standiga férbattringar. Tyvarr
finns flera samarbeten dar det blir svarare att hitta sam-
verkan. Delar av verksamhetsvaktmasteriet | Korpilom-
bolo &r uppsagt och jourkostnaden har dkat mycket da
Pajala varmeverk har lamnat den kommunkoncernge-
mensamma jourverksamheten. Dessa ar dock faktorer
som Pajalabostader AB inte kan styra over.

Pajalabostader AB
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Vinst Resultatet for 2022 blev en vinst pa 1 744 tkr fore

skatt. Budgeterat resultat var 1 500 tkr enligt den re-
sultatokning fran 1 000 tkr som styrelsen hade satt som
malsattning infor aret. 2021 var resultatet 2 074 tkr
bortraknat den |6sen av ersattningsfonden som skedde
det aret, sa arets resultat var nagot samre an det. Hy-
resbortfallet har varit ett problem de senaste aren, men i
slutet pa 2021 har trenden vant och har aven hallit i sig
under 2022 med ett hyresbortfall som hamnade pa 1,2%.
Foregaende ar var hyresbortfallet 2,0%. Pajala hade 133
tkr och Korpilombolo hade 167 tkr i hyresbortfall. Pajala
har tio ganger fler lagenheter an vad som finns i Kor-
pilombolo. Problematiken kvarstar i Korpilombolo och
atgarder behdver vidtas. Under aret saldes fastigheten
som Dataportet stod pa. Dataportet brann 2015 och
fastigheten har inte anvants sedan dess. Pajala Allman-
ning kopte fastigheten och har under 2022 uppfort nya
kontors- och verksamhetslokaler pa tomten.

Det blir svarare och svarare att halla reparationskostna-
derna inom budget. Ar 2013 hade vi 2 990 tkr i budget
och 2022 var motsvarande budget 3 220 tkr. Tanken har
varit att oka underhallsbudgeten kontinuerligt for att
darmed kunna halla reparationsbudgeten konstant.
Priserna har 6kat mycket under samma period, exem-
pelvis har rér och bygg 6kat timpriserna med 40% sedan
2013 | jamforelse med 2020. Hade budgeten okat i
samma niva skulle den 2022 uppgatt till 4 200 tkr. Aven
materialpriserna har okat mycket och framfor allt under
2021. 2022 genomfordes reparationer for 4 859 tkr vilket
ar hela 1 639 tkr sdmre an budget. Prisdkningarna till-
sammans med nagra enskilt valdigt dyra reparationer
har paverkat. Bland annat har det varit stora problem
med eldragning i mark pa Ringvagen vilket har kostat
370 tkr att atgarda. Helreparation av en liten lagenhet pa
Ornevagen i Junosuando har kostat 171 tkr. Underhalls-
kKostnaderna blev nastan 700 tkr lagre an budgeterat
trots att i princip allt utférdes som planerat. Framst var
det utvandiga malningar som kunnat utféras till lagre
kostnad an vad som budgeterats.

Snoérenhallningen har varit mycket dyr 2022. Normailt
antal snorgjningsturer, men index har raknats upp med
24% infor hostsdsongen. Energikostnaderna har varit
lagre an bade budget och i jamforelse med 2021. Nytt
elavtal har barjat galla 2022 och stréacker sig fram till och
med 2024. Kostnaden per kWh sjonk fran 37 ore 2021 till
25 ore 2022, och dessa priser haller i sig under 2023 och
2024. Personalkostnaderna ligger en del minus da
dubbla vd-l1oner betalats under halva mars och hela april
och anstallning av driftledare skett under aret. Under
2023 kommer ekonom att anstallas vilket tillsammans
med den nya driftledaren kommer medfora att personal-
kostnader kommer att 6ka ytterligare. Rantekostnaderna
var laga under forsta halvan av aret. Men darefter har

rantan hojts av Riksbanken i flera omgangar. Totalt sett
visar rantekostnaderna ett underskott pa 300 tkr. Rante-
kostnaderna kommer att 6ka mycket under 2023. Snitt-
rantan inklusive borgensavgift ligger pa cirka 0,92%
varav borgensavgitten till kommunen star for 0,15%-
enheter. Under 2022 har 5,0 Mkr amorterats. For 2023
planeras ingen amortering da en fastighet ska kopas |
mars 2023. Nar vi gick in i 2016 hade vi 159,7 MKr i lan
och nu nar vi lamnar 2022 har vi 121 Mkr. 22 februari
2023 omsattes ett lan pa 22 Mkr. Ré&ntan bands i ett ar
titl 3,49%. Rantekostnaden for detta enskilda lan kom-
mer pa arsbasis uppga till 767 tkr, vilket ar lika mycket
som budget for rantekostnaderna var 2022. 48% av
laneskulderna har korta tremanadersrantor.

Sammantaget gors en vinst som ar nagot battre an
budget. Resultatet ar bra, men ser man pa de olika
kostnadsposterna ar det stora avvikelser bade uppat och
nedat. 2022 har varit ett ar med stora forandringar bade
inom Pajalabostader och i omvarlden som delvis kan
vara orsak till de stora avvikelserna. 2023 kommer att
vara tufft nar alla kostnadsokningar far helarseffekt och
utfallet i hyresfornandlingen knappast kommer ge ett
tillrackligt tillskott. Atgarder kan behdva tas tidigt unde
aret. |

Hyror 2022—-2023 pajalabostader forhandlar for

perioden 1 juli till 30 juni aret darpa. | ar naddes en
overenskommelse med en hyreshdjning pa i genomsnitt
1,95%. Forhandlingsrutinerna ar under forandring dar
Sveriges allmannytta och Hyresgastféreningen tillsam-
mans har tagit fram nya direktiv till hur forhandlingarna
ska ga till. Under 2023 kommer de nya rutinerna direkt
stallas pa prov da omvarldslaget med hog inflation och
lagkonjunktur kommer krava hdgre hyreshojningar an
normalt.

Kapacitet for Inflyttning Lagenhetsmarknaden |

Pajala har tillforts cirka 40-45 lagenheter som av olika
anledningar inte varit tillgédngliga for uthyrning under aren
2019 och 2020 Detta har medfort en avsevart minskad
efterfragan som holl i sig under 2021 sett till antalet
intresseanmalningar. Vi sag dock en tendens till upp-
gang och hyresbortfallet minskade mycket under andra
halvan av 2021. Samma tendens har fortsatt under 2022
och under hosten tillfordes atta lagenheter till hyres-
marknaden inom ramen fér forvaltningsavtalet med
ByggaBo i Pajala AB for deras lagenheter pa Fiskalsrun-
dan. Ytterligare atta lagenheter kan tillforas inom det
avtalet, om efterfragan fortsatter att oka under 2023.

Pajalabostdder AB
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Forvaltningsberattelse —

Flerarsoversikt

Ngdanstéende nyckeltal ger en bild av Pajalabostaders
verksamhet och hur den utvecklats mellan aren. Jamfo-
relsetalen for riket avser alla allmannyttiga féretag som

deltar | statistiken, oavsett storlek.

Kostnader och intakter

{kr per kvadratmeter BOA/LOA)

Forvaltningsintdkter
yresintakter lagenheter (BOA)
Hyresintakter lokaler (LOA)
Hyresintikter bilplatser/garage
Hyresbortfall lagenheter (BOA)
Hyresbortfall lokaler {LOA)
Hyresrabatter och 6vr bortfall
Andra intdkter fran hyresgdster
Forvaltningsintdkter totalt

Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel inkl stad
Snorenhallning

Reparationer

Fastighetsel
Vattenforbrukning
Sophamtning

Uppvarmning
Fastighetsforsakringar
Avskrivna hyresfordringar
Fastighetsankn. administration
Medel till Hyresgéstféreningen
Ovriga driftskostnader
Forvaltningskostnader totalt

Underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga férvaltningskostnader
Avskrivningar
Nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration

Ovriga intikter och kostnader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter
Rantekastnader

Bokslutsdisp och skatt
Arets resultat

2022

1005

159
-150
~140

0
68

37

2021

598
387
22
-18
-21

154
-146
-140

0
75

-14
6
67

0
-19
21
69

2021
Riket

1174
1144
31

189

* | kostnader for fskotsel ingdr snérenhallning i kolumnen for riket.

Forvaltningsberattelse — Flerarsoversikt

Antal lagenheter/varav
outhyrda per 31 dec
Pajala

Junosuando
Korpilombolo

Tarendd

Totalt

Yta {m’ BOA/LOA)
per 31 dec
Lagenheter
Lokaler

Totalt

Ekonomiska nyckeltal

Nettoomsattning {tkr)
Res efter finansiella
poster (tkr}

Arets resultat (tkr)
Soliditet

Likviditet
Skuldsattningsgrad

Be
Av
Av

aningsgrad fastigheter
kastning totalt kapital

kastning eget kapital

Direktavkastn. bokf varde

2022 2021 2020
495/0 486/0 A486/5
20/0 20/0 20/0
43/2 43/1 43/7
18/0 18/0 18/0
576/2 567/1 567/12
2022 2021 2020
34536 33787 33787
b 997 6 997 7 068
41533 40784 40855
2022 2021 2020
47 883 46297 44068
1479 1937 980
1 506 2 808 947
21,5% 20,1% 19,0%
92% 75% 84%
3,6 4,0 4,2
75,1% 78,4% 80,8%
1,5% 1,5% 1,1%
3,4% 3,8% 2,6%
5,2% 5,3% 4, 7%

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 2 000 1136 19 854 2 808
Disposition enl
stammobeslut 2 808 -2 808
Arets resultat 1 506
Totalt 2 000 1136 22 662 1506

Resultatdisposition

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vins-
ten enligt balansrakningen 24 168 417 kronor, varav
arets vinst 1 506 333 kr, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning:

24 168 417 kr

Pajalabostdder AB
Org nr 556365-4648
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Resultatrakning

Resultatrakning

———— Not 2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 47 883 46 297

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 47 883 46 297

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -31 414 -29 428

Personalkostnader 4 -8 088 -8 379

Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggnings- 5 -5 824 -5774

tillgangar |

Summa rorelsekostnader -45 326 -43 581

Rorelseresultat 2 557 2716

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 35 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1113 -781

Summa finansiella poster -1 078 -779

Resultat efter finansiella poster 1479 1937

Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar 265 -6 311

Forandring av ersattningsfond 0 7752

Summa bokslutsdispositioner 265 1441

Resultat efter bokslutsdispositioner 1744 3378

Skatter

Skatt pa arets resultat -238 -570

Arets resultat 1506 2 808

Pajalabostader AB
Org nr 556365-4648




Balansrakning

Org nr 556365-4648

- Balansrakning
Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 7 244 332
Summa immateriella anldggningstillgangar 244 332
Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 8 158 416 160 816
Inventarier, verktyg och installationer 9 2 610 2517
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 10 0 0
Summa materiella anléggningstillgangar 161 026 163 333
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 40 40
Andra langfristiga fordringar 12 84 93
Summa finansiella anléggningstillgangar 124 133
Summa anlaggningstillgangar 161 394 163 798
Omesattningstillgangar
Varulager
Ravaror och fornddenheter 95 90
Summa varulager 95 90
Kortfristiga fordringar ,
Kundfordringar 2751 2 504
Ovriga fordringar 724 89
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 003 1166
Summa kortfristiga fordringar 4478 3 759
Kassa och bank
Kassa och bank 6 286 9 837
Summa kassa och bank 6 286 9 837
Summa omsattningstillgangar 10 859 13 686
SUMMA TILLGANGAR 172 253 177 484
\
Pajalabostdder AB
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (20 000 aktier) 2 000 2 000
Reservfond 1136 1136
Summa bundet eget kapital 3136 3136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 662 19 854
Arets resultat 1 506 2 808
Summa fritt eget kapital 24 168 22 662
Summa eget kapital 27 304 25 798
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 12 232 12 497
Summa obeskattade reserver 12 232 12 497
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 121 000 121 000
Summa langfristiga skulder 121 000 121 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5 000
Forskott fran kunder 4 209 4111
Leverantorsskulder 5301 6570
Ovriga skulder 658 853
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 549 1 655
Summa kortfristiga skulder 11 717 18 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 253 177 484
__7—--"""'_—': o o
—-—*""""'--—-...
———
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Varderingsprinciper m m |
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintékter redovisas i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Skatt
Vid arets slut uppgar de temporara skillnaderna till © 184 tkr.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig information ar san-
nolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvardet till den del tillgadngens
prestanda forbéattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgif-
ter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper f6r materiella anlaggningstillgangar
Byggnaders avskrivning enligt plan baseras pa bokfort anskaffningsvarde efter att nedskrivning skett. Inventarier avskrivs

enligt plan baserat pa bokfért anskaffningsvarde.

FFoljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader - 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Likvida placeringar .
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga var-
det.

Pajalabostider AB
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 2 Nettoomsattning

(o
Eﬁ; Belopp i tkr 2022 2021
abit '
;‘;:: Nettoomsdttning per rorelsegren
e~ Hyresintakter 41 600 40 766
E# Hyresbortfall -651 -1 005
gf{‘i Ovriga intékter 6934 6 536
o 47 883 46 297
£~
Not 3 Ovriga externa kostnader
Belopp i tkr 2022 2021
Drift -21 807 -21 317
Reparationer och underhall -9 204 -7 712
Fastighetsskatt -403 -399
-31414 -29 428
Not 4 Personalkostnader
Beloppitkr 2022 2021
Medeltalet anstéllda
Kvinnor 17% / 2 15% / 2
Man 83% / 10 85% / 11
12 13
Konsfordelning styrelse och VD
Kvinnor 25% 33%
Man 75% 67%
Loner, ersdttningar och andra kostnader
Anstéllda, styrelse och VD 5160 5 874
Sociala kostnader 2520 2 505
Varav pensionskostnader 408 386
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Belopp i tkr 2022 - 2021
Immaterielia anlaggningstillgangar -88 -88
Byggnader och mark -4 803 -4 773
inventarier, verktyg och installationer -833 -913
-5 324 -5 774
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Belopp i tkr 2022 2021
Rantekostnader kreditinstitut -1112 -781
-1112 -781

Pajalabostader AB
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

c:;:f. Not 7 Immateriella anlaggningstillgangar
=
po 2o ,
L{:{ Belopp i tkr | 2022-12-31 2021-12-31
r:;,,i Ackumulerade anskaffningsvdrden
e Vid arets bérjan 438 438
5 438 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 -18
Arets avskrivning enligt plan ~ -88 -88
-194 -106
Redovisat virde vid arets slut J " 244 332
Not 8 Byggnader och mark
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 273 087 266 640
Nyanskaffningar 2 503 3 990
Omklassificeringar | 0 2 457
| 275590 273 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan |
Vid arets borjan ‘ -86 460 -81 687
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden -4 903 -4 773
- -91363 -86 460
Ackumulerade nedskrivningar 4
Vid arets bdrjan -25 811 -25 811
-25 811 -25 811
Ackumulerade overavskrivningar
Redovisat virde vid arets slut 158 416 160 816
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 5 242 (5 242) tkr
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan 12 217 12 032
Nyanskaffningar 926 185
13 143 12 217
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 700 -8 786
Arets avskrivning enligt plan -833 ' -914
-10 533 -9 700
Redovisat virde vid arets slut 2610 2817
_ = — s .

——
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

52
éﬁ: Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
o
' - F
oo Belopp i tkr ‘ 2022-12-31 2021-12-31
E,i Vid arets bérjan ‘ 0 . 2458
" Investeringar 0 0
{“-’:'i Omklassificeringar 0 -2 458
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Belopp i tkr | | 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden 1
Vid arets borjan och slut 40 40
Redovisat virde vid arets slut - 40 40
(Bokfort varde/Marknadsvarde)
Husbyggnadsvaror HBV forening 40/40 | 40/40
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 93 132
Tillkommande och avgaende fordringar . -9 -39
Redovisat viarde vid arets slut 84 93
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 109 000 109 000
109 000 109 000
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser 119 114
119 111

Not 15 Koncernuppgifter

Moderfdretaget Pajala kommun, med séte i Pajala och med org nr 212000-2718, uppréttar koncernredovisning. Denna finns att tillga
pa Pajala kommun, 984 85 Pajala. |

Pajalabostdder AB
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

kPMG

Revisionsherattelse

Till bolagsst&mman i Pajalabostdder AB, org. nr 6566365-4648

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pajalabostider AB f&r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Pajalabostider ABs finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fdr aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberéittelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar,
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resuitatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Pajalabostéder AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i

dvrigt fullgjort van yrkesetliska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tilir&ckiiga och &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
f&r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimiig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misslag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
ach har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f0r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f&r ait inte uppticka en visentlig felaktighst
till foljd av cegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll,

-~ gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma

granskningsatgarder som 4r |lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivitelen |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verksidllande direktdren far beddmningen av bolagets férmaga ali
fortsétta verksambeten. De upplyser, ndr s dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och aft anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt

drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamhelen. ;

— utvérderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar | redovisningen och tillhSrande
upplysningar,

-~ drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt diift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig oséikerhetsfakior som avser sadana
héndelser eller fdrhaltanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsherattelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller féthallanden gtira att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

— utvéirderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och
Innehallet i arsradovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning for
Pajalabostider AB fdr ar 2022 samit av férslaget till dispositioner betrdffande holagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktbren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. a
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Revisionsberattelse
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GGrund {&r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsniitet Revisoms ansvar. Vi &r
aberoende i férhallande till Pajalabostéder AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fuligjiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarllg med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, fikviditet ach stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation ach férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets ;

Revisoms ansvar

Vart mal betriiffande revislonen av férvaltiningen, och damed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna badtma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande divektdren | nagot vasentligt avseende:

— f{Bretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tiil ndgon
fSrsummelse som Kan féranleda erséltningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pé& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och ddrmed van uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rli’nllg sikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti f4r aft
an revislon som utfors enligt god revislonssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Haparanda den TO y—ovs oo ’U;

KPMG AB

—

Tapio Kostet
Aukloriserad revisor

Revisionsberittelse Pajalabostiader AB, org. nr 5656365-4648, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande salt. ‘

Verkstéllande direktdren ska skéita den I6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktliinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som 4r nédvindiga fdr att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska

skdtas pa eft betryggande sati.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningan och
frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana algarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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