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NP3 Sérrosen AB 1(15)
556487-4617

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP3 Sorrosen AB, 556487-4617 far harmed avge arsredovisning for 2024.
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& Verksamheten
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- Allmant om verksamheten

E;L Information om verksamheten

& Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Sorby Urfjail 30:9 samt

& Sérby Urfjall 30:5. Under de narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som

) 2024.

G

e~

,% otyrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.
Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgar till 547 kkr (571). Kassafléde fran den |6pande
verksamheten fére féréndring av rérelsekapital uppgick till -712 kkr (252).
Agarférhallanden
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 559034-6564, med séte | Sundsvall och
ingar i den koncern i viken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den
storsta koncernen.
Organisation
Bolaget har ingen anstalld perscnal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjénster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.
Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 737 589 924 480 636
Driftnetto 547 571 916 - -
Overskottsgrad, % 74% 97% 99% - -
Resultat efter finansiella poster -387 324 675 316 141
Soliditet, % 1% 83% 35% 26% 19%
Definitioner nyckeltal
Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
e : . s ( o

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat Sorby Urfjall Fastighets AB, 559472-9245, vilket senare under aret
uppldsts via fusion med bolaget. NP3 Lager 2 AB, 559420-0940, har aven det uppldsts via fusion med
bolaget under aret.
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NP3 Sorrosen AB 2(15)
556487-4617

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vésentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfér det risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafléde. Réntekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
F&r mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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NP3 Sorrosen AB 3(15)
556487-4617 _

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande ansamlad forlust, kronor -46 324, disponeras enligt féljande:

_ - — - Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 46 324
Summa -46 324

Vad betréffar féretagets resultat och stéllining | évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

=20250704; 2025076822264
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NP3 Sorrosen AB 4(15)
556487-4617
Resultatrakning -
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
) ) 2024-12-31 2023-12-31
)
3 Hyresintakter 737 589
% 737 589
ﬁ Fastighetskostnader T -163 -10
ﬁ] Fastighetsskatt 27 -8
g Driftnetto 547 571
"o
e Avskrivningar Z -2 -23
- Central administration 3 -274 -135
E Rorelseresultat 246 411
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 51 5
Rantekostnader 4 -684 -92
Resultat efter finansiella poster -387 324
Bokslutsdispositioner 5 17 .74
Resultat fore skatt -404 250
Skatt pa arets resultat 6 -29 -52
Arets resultat 433 198

Arets resultat 6verensstammer med arets totairesultat
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

5(15)

Balansrakning L
Belopp | kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
\D
= TILLGANGAR
)
Ecg"? Anliggningstillgangar
:5 Materiella anldaggningstillgangar
o Forvaltningsfastighet 7 13 136 802
f_;l Pagaende ny- till eller ombyggnad 8 278 -
g Summa anldggningstillgangar 13 414 802
L)
]
:E Omsaéttningstillgangar
= Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag - 1 264
Skattefordringar 128 1
Ovriga fordringar 120 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 11
262 1276
Summa omsittningstillgangar 262 1276
SUMMA TILLGANGAR 13 676 2 078
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Balansrakning B o
Belopp | KKr - Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100
Reservfond 20
120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 386
Arets resultat -433
47
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 10 7
Periodiseringsfonder 11 199
206
Avsattningar
Uppskjuten skatt 12 21
21
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8 100
Ovriga langfristiga skulder 50
8 150
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 297
Skulder till koncernféretag 4 563
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 366
5 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(15)

2023-12-31

100
20

120

1407
198

1605

73

1725

189

189

13 676
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie-

o kapital
3 2023
e Belopp \(id arets ing%ng ., 100
e Disposition av féregaende ars resultat
# Arets resultat B
ﬁn Belopp vid arets utgang 100
qﬁ-
o
L 2024
Q Belopp vid arets ingang 100
e Disposition av féregaende ars resultat
.% Erhallna aktiedgartillskott

Fusionsresultat

Arets resultat i

Belopp vid arets utgang 100

7(15)

Arets resultat

Balanserat

Reserviond ___f_g_sultat
20 871

536

20 1 407

20 1407

198

500

-1719

20 386

536
536
198

198

198
-198

433

433

Antal utstéllda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdeining har lamnats under 2024,

Electronically sighed / Sahkodisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/97265420-1f22-44d0-8338-f370b248f93f

¢ visma sign

wWww.vismasign.com



NP3 Sorrosen AB 8(15)

556487-4617
Kassaflodesanalys
- 2024-01-01- 2023-01-01-
o Belopp i kkr ) 2024-12-31 2023-12-31
% Den I6pande verksamheten
& Resultat efter finansiella poster -387 324
E—; Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet -185 25
Ve
fos -572 349
z_‘n Betald skatt -140 97
S Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 712 252
Ef% férindringar av rérelsekapital
e
CTI Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
"‘% Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -115 -11
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - 616 41
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1 443 282
Férvarv av rérelsegren 365 -
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -278 -
Forsélining av materiella anldggningstillgangar - 62
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 1 264 2 040
Investering i finansiella tillgangar -3 551 ) -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 200 2102
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21 596 -
Amortering av laneskulder -17 953 - -2585
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 643 -2 585
Arets kassaflode . 201
Likvida medel vid arets borjan 201
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr B B o 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor
Erhallen rénta 51 0
Erlagd ranta -581 -92
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 27 25
Fusion -212 -
Likvida medel
Féljiande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank - -
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NP3 Sorrosen AB 9(15)
556487-4617

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Det ar forsta aret bolaget tillampar RFR 2 enligt
undantagsbestammelserna for nar bolaget ingar i en IFRS koncern. Tidigare tilldmpades BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Byte av redovisningsprinciper har inte haft nagon paverkan

pa bolagets resultat eller finansiella stallning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart é6ver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintékter. Ersattningar | samband med uppsagning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas e] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanfoérbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfoér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar.
Avskrivningarna pa under aret anskaffade tiligangar beraknas med beaktande av anskaffningstidpunkt.
Planenliga avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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NP3 Sorrosen AB 10(15)
656487-4617

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fér de
under aret férvarvade och avyttrade tillgangarna har hdnsyn tagits till innehavandetiden.

Forvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 ar

Koncernbidrag
Féretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval

lAmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkép och férsaljning matt | kronor avser 85 % (91) av inképen och 0 % (0)
av forséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

ank=20250704:2025070822271

Electronically signed / Sdhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ vismd 5|gn
https://sign.visma.net/sv/document-check/97265420-1f22-44d0-8338-f3700248f93f Www.vismasign.com




NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Noter

Not 1 Fastighetskostnader

i
&

11(15)

o 2024-01-01- 2023-01-01-

X ) 2024-12-31_ 2023-12-31

5 Fastighetsskoétsel och drift -157 -10

= Reparationer och underhallskostnader -6 -

g Summa -163 -10

N

= Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtrétt.

&

& o

& Not 2 Avskrivningar

| 2024-01-01- 2023-01-01-

F% 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter 27 -25
Summa -27 -25

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
B - 2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -684 -32
Réantekostnader till bank - -60
Summa -684 -92
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-
B | 2024-12-31 2023-12-31
Férandring avskrivningar utéver plan -7
Férandring av periodiseringsfond - -10 -74
Summa A7 -74

# visma sign
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NP3 S6rrosen AB
556487-4617

Not 6 Skatt pa arets resultat

12(15)

2024-01-01- 2023-01-01-
| ) “ ) 2024-12-31  2023-12-31
Y, Aktuellt skattekostnad
n Periodens skattekostnad -13 -46
]
-
e Uppskjuten skattekostnad
= Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
%i | fastigheternas bokférda vérde imf mot skattemaéassigt varde -16 -6
% Total redovisad skattekostnad -29 -52
M)
% Avstamning effektiv skatt
| Redovisat resultat fére skatt -404 250
”% Skatt enligt géllande skattesats 83 -52
Ej avdragsgilla kostnader 3 -
Ej skattepliktiga intékter -1 -
Skatteeffekt av schablonranta periodiseringsfond -1 -
Arets ej avdragsgilla ranta -113 -
Redovisad effektiv skatt -29 -52
Not 7 Férvaltningsfastigheter
- ) B o 2024-12-31 2023-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1225 1 344
-Avyttring och utrangeringar - -119
-Tillkommande véarde vid fusion 12 361 -
13 586 1225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -423 -454
-Avyttringar och utrangeringar - 56
-Arets avskrivning enligt plan 27 25
-450 -423
Redovisat varde vid arets slut 13 136 802
varav mark 1168 146

Fastighetens skattemassiga restvérde uppgar till 4 186 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 13 659 kkr. Bedémning av verkligt varde gors | enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs
med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av
diskontering av prognostiserade framtida kassafloden. Vid ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan

varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.

Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, f6r de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig beddmning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet f6r att berédkna fastighetens
marknadsvéarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid férsaljning pa den 6ppna
fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kdnda likvardiga transaktioner. Fér NP3 Sérrosen AB
uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,50 procent och kalkylrantan till 9,54 procent.
Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent aren darefter. Under det
fiarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern

varderare. Det verkliga vardet éverensstammer med fastighernas marknadsvarde.
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

13(15)

2024-12-31 2023-12-31
Investeringar - B B B 218 -
E Redovisat virde vid arets slut 278 -
P Not 9 Resultatdisposition
FF?% Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor -46 324, disponeras enligt féljande:
U™
N
. N - ;
= Balanseras | ny rakning -46 324
14 Summa -46 324
Eﬁ
'g Not 10 Ackumulerade overavskrivningar
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastighet B B - 7 -
7 -
Not 11 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2019 i i 80 80
Periodiseringsfond 2020 35 35
Periodiseringsfond 2023 74 74
Periodiseringsfond 2024 10 .
199 189

Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan

bokf6rt varde och skattemassigt varde.

2023-12-31

) - o - B 2024-12-31
Forvaltningsfastighet B 21
Summa 21
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Not 13 Fusion

14(15)

S6rby Urfjall Fastighets AB, 559472-9245, har under aret upplésts via fusion med bolaget. NP3 Lager
2 AB, 559420-0940, har dven det uppl6sts via fusion med bolaget under aret.

L)

E.T] Resultatraknings- och balansrakningsposterna i de infusionerade bolaget per fusionsdagarna

) 2024-03-05 (NP3 Lager 2 AB) samt 2024-09-06 (S6rby Urfjéll Fastighets AB) framgar nedan.

e

e

:’% Belopp per Belopp per

G 2024-03-05. 559420-0940 2024-09-06, 559472-93245

)

) Nettoomsattning - 248

:E% Rorelseresultat - 213

-

% Anlaggningstillgangar 5 302 7 052

- Omsattningstillgangar 25 355
Skulder 7 046 3 644

Not 14 Stillda sdkerheter

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar leverantorsskulder.

8522 3 850

8 522 3 850

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
Overensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebdrande skulder |6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 16 Handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang har intréffat
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Underskrifter
- Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprassentant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge frihedsbergvende
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NP3 Sorrosen AB
556487-4617

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopla av arsredovisningen 6verensstammer
med originglet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma 2025-06-30. Stamman

1 att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

2025-06-30

Apdrea’s Wakién
Atyrelseledamot




