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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststallts pa arsstamma den 27 t..,zosztémman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
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Sid 1 (8)

Corem Motorspinnaren AB
556764-3332

ARSREDOVISNING FOR COREM MOTORSPINNAREN AB

Styrelsen for Corem Motorspinnaren AB upprattar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Spinnaren 1 i Mdélndal.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Véisentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 3 200 tkr.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter (tkr) 13 880 13 129 11 990 11 613
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 200 1 861 5142 4 589
Soliditet 0% 1% 0% 0%
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 2 956 -2 646 410
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning -2 646 2 646 0
Erhallet aktiedgartillskott 3 200 3 200
Arets resultat , -3 377 -3 377

Utgaende balans 100 0 3510 -3 377 233
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Sid 2 (8)

Corem Motorspinnaren AB
556764-3332

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 3 509 629
Arets forlust 3376514
133 115

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 133 115

133 115

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Corem Motorspinnaren AB

556764-3332

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. .

Hyresintakter 13 880 13129
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 13 880 13 129
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3 096 -4 374

Ovriga externa kostnader -940 -933

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 284 -2 324
Summa rorelsekostnader -6 320 -7 631
Rorelseresultat 7 560 5498
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 2 585 139

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 945 -3 776
Summa finansiella poster -4 360 -3 637
Resultat efter finansiella poster 3200 1 861
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -6 577 -4 507
Summa bokslutsdispositioner -6 577 -4 507
Resultat fore skatt -3 377 -2 646
ARETS RESULTAT -3 377 -2 646
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Corem Motorspinnaren AB
556764-3332

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 74 559 76 843
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 1848 176_
Summa materiella anlaggningstillgangar | 76 407 77 019
Summa anlaggningstillgangar 76 407 77 019
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 31
Fordringar hos koncernforetag 12 576 3 098
Ovriga fordringar 3 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 19
Summa kortfristiga fordringar 12 605 3712
Summa omsdéttningstillgangar 12 605 3712
SUMMA TILLGANGAR 89 012 80 731
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556764-3332

Sid 5 {8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 510 2 956
Arets resultat -3 377 -2 646
Summa fritt eget kapital 133 310
Summa eget kapital 233 410
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 80 827 -
Summa langfristiga skulder 80 827 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 81 49
Skulder till koncernféretag 7 482 80 183
Skatteskulder 85 79
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 10
Summa kortfristiga skulder 7 952 80 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 389 012 80 731
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9444Q,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till Corem Goteborg Holding AB, org nr 556736-6819, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Corem Property Group AB (publj, org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstédlld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 2 584 tkr (fg ar 137).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 941 tkr (fg ar -2 466).

B Transaktion 09222115557542900007

Signerat NM, EL, Pk, RA, HB



Corem Motorspinnaren AB

556764-3332

Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 109 168 108 588
Aktivering - 580
Utgaende anskaffningsvarden 109 168 109 168
Ingaende avskrivningar -32 325 -30 001
Arets avskrivningar -2 284 -2 324
Utgaende avskrivningar -34 609 -32 325
Redovisat varde 74 559 76 843
Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 176 624
Inkop 1847 1 596
Aktivering - -580
Kostnadsférda projekt -175 -1 464
Utgaende anskaffningsvarden 1 848 176
Redovisat varde 1 848 176
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 80 827 -
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 80 827 0
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Corem Motorspinnaren AB
556764-3332

Not 8 Stadllda sikerheter

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter till f6rman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 102 809 102 809
Summa stéllda sékerheter till forman fér koncernbolag 102 809 102 809
Summa stallda sakerheter 102 809 102 809

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelise

Till bolagsstamman i Corem Motorspinnaren AB, org. nr 556764-3332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem Motorspinnaren AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Corem Motorspinnaren ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Corem Motorspinnaren AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

s e il

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 17 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr 1dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Revisionsberattelse Corem Motorspinnaren AB, org. nr $56764-333

Transaktion 09222115557542900007

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ufvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

24 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Corem Motorspinnaren AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6ériust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Corem Motorspinnaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

— foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instéalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande

. . o _ granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

— Ppa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Vart mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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(NM)

Signerare

Nadir Mizi (NM)

Corem Property Group AB
nadir.mizi@corem.se

+46 765553195
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Fva Landén (EL)
Personnummer 650420-6944
eva.landen@corem.se

+46 (06588136

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Eva
Margareta Landeén”
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Patrik Essehorn (PE)
Personnummer 670613-1239

patrik.essehorn@walthon.se
+46 708820375

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PATRIK ESSEHORN"
Signerade 2025-03-29 09:42:34 CET (+0100)

Signerade 2025-03-29 09:14:55 CET (+0100)
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Rutger Arnhult (RA)
Personnummer 670508-3936
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rutger.arnhult@m22am.se
+46 7045824 70

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Hans Jarl Rutger Arnhult”

Signerade 2025-03-29 17:13.33 CET (+0100)
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Henrik Brorsson (HB)
Personnummer 910415-3177

henrik.brorsson@kpmeg.se
+46 709812735
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HENRIK BRORSSON"
Signerade 2025-03-31 23:41:04 CEST (+0200)
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KPMG
klas.haglund@kpmg.se

+46 763771297

Godkéande 2025-03-31 10:12:00 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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