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Arsredovisning
NSF IV Sweden Holding 43 AB

Org.nr 559371-5237

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF IV Sweden Holding 43 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2026- 02 -1.&. Arsstdamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholm 2026-03-1 b
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér NSF |V Sweden Holding 43 AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse . 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

e S 2 S = 5

Styrelsens sate: Stockholm

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF |V Sweden Holding 43 AB 2 (9)
Org.nr 559371-5237

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt fGrvalta fast och [6s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig darmed.

NSF [V Sweden Holding 43 AB, org.nr. 559371-5237, ar ett dotterbolag till NSF IV Sweden Holding 31 AB,
org. nr. 559307-8610, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund |V LP, org.nr. B237162, med séate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréattar koncernredovisningen for koncernen.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

NSF IV Sweden Holding 43 AB &ger 100 % av aktierna i fljande dotterbolag

NSF IV Distreal Landskrona 2 AB, org. nr. 559307-8586
NSF |V Distreal Enk&ping 2 AB, org. nr. §59307-8602
NSF IV Distreal Orebro 1 AB, org. nr. 559257-5129
NSF IV Distreal Stigamo 1 AB, org. nr. 559337-6535

NSF |V Distreal Enkdping 1 AB, org. nr. 559300-5027
NSF IV Distreal Baista 1 AB org. nr. 559220-0397

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret.
Bolagets bokférda aktievarde i NSF IV Distreal Enkdping 2 AB har som konsekvens av minskat

marknadsvéarde for fastigheten Hagalund 1:35, konstaterat ett nedskrivningsbehov och aktierna har darfér
skrivit ned med 33,6 mSEK under aret.

Inga Ovriga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022

(10 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -24 299 3 976 67 545 -2 052

Soliditet (%) 26 28 32 0
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Resultatdisposition

Balanserat
resultat
727 347

3 976

731 323

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning dverféres

Arets

resultat
3 976

-3 976
-22 984
-22 984

731 323 090
-22 984 233
708 338 857

708 338 857
708 338 857

Totalt
731 373
0

-22 984
708 389

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr 1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintédkter m. m.

Nettoomsatining 0 0
Summa rorelseintdkter m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -407 577
Summa rorelsekostnader 407 D77
Rorelseresultat 407 577
Finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar -33 589 -1 547
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 120 930 115 873
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -111 293 -109 774
Summa finansiella poster -23 892 4 553
Resultat efter finansiella poster -24 299 3 976
Bokslutsdispositioner D 1314 0
Resuitat fore skatt -22 984 3 976
Arets resultat -22 984 3976
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 517 879 526 468
Fordringar hos koncernfiretag 7 2135 188 2 064 398
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 653 068 2 590 866
Summa anlaggningstillgangar 2 653 068 2 590 866
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Fordringar hos koncernféretag 61 943 35 457
Summa kortfristiga fordringar 61 943 35 457
Kassa och bank 215 24 344
Summa omsiéttningstillgangar 62 158 59 802
SUMMA TILLGANGAR 2715 225 2 650 668
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 731 323 127 347
Arets resultat -22 984 3 976
Summa fritt eget kapital 708 339 731 323
Summa eget kapital 708 389 731 373
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1400 444 1190 746
Skulder till koncernféretag 9 398 185 579 258
Summa langfristiga skulder 1798 629 1770 004
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 43 970 33 168
Skulder till koncernféretag 163 934 116 037
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 304 85
Summa kortfristiga skulder 208 208 149 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2715 225 2 650 668
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr §59371-5237

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nhagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025 2024
Rénteintakter fran koncernforetag 120 894 112 915
Ovriga rénteintdkter 96 2 958
120 990 115 873

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter :
2025 2024
Réantekostnader till koncernféretag -31 229 -33 290
Ovriga rantekostnader -80 064 -76 481
Kursdifferenser 0 -3
-111 293 -109 774
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NSF IV Sweden Holding 43 AB
Org.nr 559371-5237

Not 5 Bokslutsdispositioner

2025 2024
Erhallna koncernbidrag 26 485 19 364
Lamnade koncernbidrag -25 171 -19 364
1314 0
Not 6 Andelar i koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende redovisat varde 587 234 531 187
Forvarv 0 147
L.dmnade aktiedgartiliskott 25 000 55 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 612 234 587 234
Ingaende nedskrivningar -60 766 -59 219
Arets nedskrivningar -33 589 -1 547
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -94 355 -60 766
Utgaende redovisat vérde 517 879 526 468
Not 7 Fordringar hos koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende koncernfordringar 2 064 398 1694 375
Tillkommande fordringar 70 790 370 023
Utgaende koncernfordringar 2135188 2 064 398
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen 43 970 33 168
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran
balansdagen 1400 444 1190 746
1444 414 1223 914
Not 9 Skulder till koncernféretag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende koncernskulder 579 258 514 319
Tillkommande skulder 0 64 939
Avgaende skulder -181 073 - 0
Utgaende koncernskulder 398 185 579 258

Skulden per 2025-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar.
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Org.nr 559371-5237

Not 10 Stdllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 517 879 526 468

Pantsatta koncerninterna fordringar 1477 800 1029 130
1 995 679 1 555 598

Not 11 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 12 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-03-23

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl-Adam von Scheele Kristoffer Sandberg
Ordférande

Alfred EKIGf

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: QWYDL-L4KMV-EZQ02-3DC44-KKSEI-1XQKO



PEN30

Signaturerna I detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneao™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla dotum i detta dokumentet.”

CARL-ADAM MARTIN W VON
SCHEELE

Ordforande
Serienummer: abf371d5e1f0ccl...}767e6%fa8ad0d

IP: 83.185.00¢.xxx
2026-03-2400:17:22 UTC

BankiD

KRISTOFFER SANDBERG

AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: fce1d2f6207778[...]1008897b3b2f0f
IP: 83, 1971 .Xxx.xxX

2026-03-24 16:22:17 UTC 'r,

BankiD

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbdddade | denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektronisikt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

ALFRED EKLOF

AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 76234f92f1d016{...]05a80dd9db501
[P:62,116,XxXX.XXX

2026-03-24 15:13:57 UTC .r,

BankiD

David Johan Erik Wijkander

Auktoriserad revisor
Serienummer: 284d9aaeda7d?1![...]156569q3e973¢9
IP: 62.119.x¢.xxX

2026-03-25 15:18:36 UTC 'r,

BankiD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du Oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ér
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validatoer, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.

V]

v/

" Penneo dokumentn yckel: QWYDL-L4KMV-EZQ02-3DC44-KKSEJ-1XQKO



2026040102566

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i NSF IV Sweden Holding 43 AB, org.nr 559371-5237

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for NSF IV Sweden Holding 43 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av NSF IV Sweden Holding 43 ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for NSF IV Sweden Holding 43
AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till NSF IV Sweden

Holding 43 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att Arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommngen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF IV Sweden
Holding 43 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéillande till NSF IV Sweden Holding 43 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néigon styrelseledamot i niagot vasentligt

avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberiattelsen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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