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Styrelsen och verkstillande direktéren for AB Karby Backa Fastigheter avger f6ljande arsredovisning {0r

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska forvdrva, dga, bebygga och forvalta fastigheter med bostéder, atfarsldgenheter och dértill

horande kollektiva anordningar.

Foretaget har sitt sédte 1 Téby.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Under aret har renovering och stambyte genomf{orts.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintdkter 7 869 7473
Resultat efter finansiella poster -3 931 -4 420
Soliditet (%) 10,94 13,61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 208 051
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 841
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 8 208 892

(V| SkBZjwwdh-rJytCDDN3 1

2020
7 026
2 109
17,36

Arets
resultat

841

841

-1 961 334
-1 961 334

2019
6 998
1526
29,20

Totalt

3 308 892

0

-1 961 334
6 347 3558
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 208 892
arets forlust -1 961 334
6 247 558

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores 6 247 558
6 247 558

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

{ (v | SkBZiwwdh-rJytCDDN3 ]




W W Rk e almirer ology ol ey
Thvm o TE e it
SUDE U a0

5
EFAS

F i g W
R B e T

AB Karby Backa Fastigheter
Org.nr 556777-7247

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintdkter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordandring av periodiseringsfonder
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L B
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2022-01-01
-2022-12-31

7 869 033
7 869 033

-11 402 739
-120 082
-388 732
-479 948

-12 391 552

-4 522 519

1 370 600
4() 782
-820 196
591 186
-3 931 334

1 970 000
0
0

1970 000

-1 961 334

0
-1 961 334
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2021-01-01
-2021-12-31

7472 868
7472 8638

-10 474 325
-116 160
-362 863
-479 948

-11 433 301
-3 960 433

0
0
-459 414

-459 414
-4 419 847

1 180 000
2 092 000
1182 708
4 454 708

34 861

-34 020
841
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag,
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N
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2022-12-31

19 312 596
1 061 382
20 373 978

35 635 595
35 635 595
56 009 573

3415

1 040 000
303 774
11 180

1 358 370

631 953
631 9353
1990 323

57 999 896
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2021-12-31

19731 881
1 122 045

20 853 926

31 180 000
31 180 000
52 033 926

1 087 196
2 614 995
509 633
0

4211 824

4 819 150
4 819 150
9 030 974

61 064 900
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2022-12-31

100 000
100 000

8 208 892
-1 961 334
6 247 558
6 347 558

49 175 495
49 175 495

402 000
609 135
525 208
144 732
15719
780 048
2476 842

57 999 896
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2021-12-31

100 000
100 000

8208 051

341
8 208 892
8 308 892

49 577 495
49 377 495

402 000
479 474
1543 270
139 165
12 502
602 102
3178 513

61 064 900
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda ] ]
Not 3 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2022 2021
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
langtristiga fordringar pa koncernforetag -1 370 600 0
-1 370 600 0
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 | 2021
Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernféretag som &r
omsattningstillgang -40 000 0
-40 000 0

[ (V| skBZjwwdh-rJytCDDN3 1
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

I

SkBZjwwdh-rJytCDDN3

2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 5 567 0
S 567 0
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 24 729 5935 24 729 595
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 24 729 595 24 729 395
Ingdende avskrivningar -4 997714 -4 578 429
Arets avskrivningar 419 285 -419 285
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 416 999 -4 997 714
Utgaende redovisat viirde 19 312 596 19 731 881
Taxeringsvarden byggnader 50418 000 44 279 0660
Taxeringsvirden mark 16 129 000 12 636 000
66 547 000 56 915 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1516573 1516573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1516 573 1516 573
Ingaende avskrivningar -394 528 -333 865
Arets avskrivningar -60 663 -60 663
Utgaende ackumulerade avskrivningar -455 191 -394 528
Utgaende redovisat virde 1061 382 1122 045
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och S ar 1 608 000 1 608 000
Forfaller senare dn 5 ar 47 567 495 47 969 495
49 175 495 49 577 495
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Not 9 Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 682 400 53 682 400
53 682 400 53 682 400

Not 10 Eventualtorpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Gastir AB, Org nr 556388-7123, med séte 1 Téby.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Svanstrém Svante Nylén
Verkstéllande direktor Styrelseordforande

Lisbeth Svanstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Micael Schultze
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i AB Karby Backa Fastigheter
Org.nr. 556777 - 7247

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r AB Karby Backa
Fastigheter for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av AB Karby Backa Fastigheters finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen ar féren-

lig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till AB Karby Backa Fastigheter enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktcren for beddmningen av bolagets férmaga att
forts@itta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av st@kerhet om huruvida dars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ltimna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Revisionsberattelse

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som dr l[dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvéander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser séddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd& upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen,
Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.,

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for AB
Karby Backa Fastigheter for ar 2022 samt av férslaget till disposit-

ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till AB Karby Backa Fastigheter enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamdélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstaliande direktoren ska skota
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for

att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande

sqtt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pé négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgarder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ers&attningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pad var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som adr relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt datum som fra mé&r av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Micael Schultze
Auktoriserad revisor
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