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Sveden Fastigh@ts&ﬁ_
Org.nr 5659111 1454

Styrelsen for Sveden Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2021-01-01 -~ 2021-12~31.

Aliméint om verksamheten
'Ialagets verksamhet bestar i att

Vasentliga handelser under rakenskapﬁaret 2
Sverige och varlden har befunnit sig i en extraordinar situation de sm&sm tvé dren med anledning av

Covid-19-pandemin. Myndigheternas rekommendationer till allmanhet, institutioner och fc:zretag har i stor
utstracimlng paverkat hur‘ manmskm reser haniar mh ar%:}@tar Sai@; tgdngt ér mtreaset far fagtlgheter

Faérvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under 2021 var lénsamheten i fastighetsforvaltningen fortsatt god och vardetillvaxten positiv. Aven om det
gar det inte att se nagra

fortfarande ar val tidsgt att summera effekterna av Covid-18-pandemin
omedelbara effekter pa exempelvis uthyrningsgrad och hyresnivaer i merparten av fastighetsbestandet.

Sveden Fastighets AB har en stabil finansiell stélining och bedtms sta val rustad infér framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Sk;andla Fasﬂgheter rap;@rterar SItf haﬁibametgarbet@ érsrﬁdwlsnmgen-f-r Skandias Fastigheter Holding

2018 2017
(8 man)

4 048 3 854 " 38635 - 1663
3373 2822 2036 1474
181 273 300 123
15 10 10 8

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

Rérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
A‘tfkastmng pa egei kap (%)
Soliditat (%)

Disposition av vinst eller foriust
Styrelsen forestar att tifl forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1811410
arets vinst 2 062 942
3874 352

disponeras sa att
Lny rékning bverfores 3874352

Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfcljande resultat- och balaﬁsraknmg samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gr::ra att noter och tabeller inte summerar.

Slgﬂ%fﬂtiﬁa gvj\‘g'xjﬁ ﬁiF’i,ﬂ, JH it e et A 1t M A AT S
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Resultatrakning Not 2021-01-01

TKr

Hyresintakter 5 4156 4048

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0O ~1 305 ~473
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella ) o o
anlaggningstiligangar f ~141 -141

Roreiseresuitat 2711 - 3429

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 112 -57
Resultat efter finansiella poster : 2598 - 3373

Bokslutsdispositioner s o 230
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10, 11 -536 -225
Arets resultat 2 063 828

Rapport dver totalresuitat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i Gvrigt
totalresultat.

h‘h“‘_‘;*x % :F-E"’ :

_- Sigﬂ EYEtLﬁ; MW; A,’ipj ,. xf%,J!r{

e Trgpsaktion 0922211555746 7548455
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Sveden Fastighets AB

Balansridkning
Tk

TILLGANGAR

Materiella anldggningstifigangar
- Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar -

Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

. Transaktion 09222115557467548496

Not 2021-12-31

femy  Signerat LR, MW, AP, AUK

9723
9928

9928
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Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrékning
Thr -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022116308630

Eget kapital 17
Bundet eget kapital _ _
Aktiekapital - B0 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1811 984

b Avets resultat 2063 828

Summa eget kapital 3924 1861

Avsittningar B _ -- o )
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 - 69 54

Langfristiga skuider 14
Skulder till koncernbolag 20 7000 7000

Kortfristiga skulder 14
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernbolag

Aktuella skatteskulder ,, -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 264 12 485

S b
o '
o~

fez  Signerat LR M, AP A —————————




Sveden Fastighets A
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"3

i
]Iy

631

Alktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01 50

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31 50

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omf fg ars resultat

e Transaktion 09222115557467543406 (i

Bundna  Balanserat
reserver resultat

0 928

0 934

828

0 1811

Signerat LR, MW, AP, AJK

Arets

resultat

Summa
eget
kapital

1034
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2021-01-01

assaflédesanalys Not

Den I8pande verksamheten

L poster | 7
Betald skatt

Kassaflode fran den iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 2 529 3514

2022110398632

Okning(-}/minskning(+) av rérelsefordringar 2 22,
© Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 2 i

&
Kassafiode fran den lopande verksamheten 3 243 3 527

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar 13 -42

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Lamnade koncernbidrag , i e Bk
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2320 4249

Arets kassafléde 943 7734

24

Likvida me | 2443 -5 291
Likvida medel vid arets slut 3 366

Ségﬂﬁfat!.ﬂj MW AR AK
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Fastigheter AB,

-Stﬁ;cj_.; '.{}

géller s

vilke

Hyres~ och serviceintakter
Bolagets hyresintakter klassificeras som intékter frdn operatione

redovisas lmjart som en intakt i resultatrdkninger
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De
hyresintékier och serviceintékter, Hyresmtakiema omfattar utdebiterad hyra mk!uawe index,

tilaggsdebitering for investeringar och v gamée b;f%rm f-'a;v mstégh%tsskatt m";an 3;

forskott och forskottshyror redovisas som foru
1 de fall hyreskontrakt under en viss tid medger raducerad hyra som matwams av en vid annan tidpunkt

Belopp i thkr om inget annat anges.

Not 1 Allméan information
Sveden Fastighets AB, org nr §58111-1454, med séte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skolom

org nr-559111-1421, St:ci:jrch-!m

Moderbolag i den minsta koncernen som & ir
koncernredovisning &r upprattad ar Skand a Fastlghater H@Idmg B

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper _ S |
AFSWC@W‘ST"”?’IQW ar U?-.-’-"mm?'l ?W“Qhﬁt mﬁd Arsrefw SWWQ’SIHS% och Radet for finansiell rapporterings

T Hngag ﬁc:é_i?:fsku lder ar mdwsade t I! ansmﬁmngsvarde ﬁ.’:mtcm wssa fﬂani"ella Higan_‘;{ar och skulder

som redovisas till verkl sgt varde.

Nya och dndrade: redﬁvlﬁmﬁgspnnmper

De reformeringar som pagér av olika forekommande referensrantor runt om i variden har resulterat i att
iAS:*mg gemmﬂi’art att anml andnngar i IFRS for hantering av fragestalimngar som reformerna gett
ig frén ach med den 1 januari 2021). Fas 2 andringarna

mnehaé%er téttnader ftzr re@w Smﬂg wd mc:at::i f“ ering av finansiella instrument och leasingkontrakt till f8ljc

d av

att referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andri ingarna medger dven |atthader vad

' Rrangsmdw&smng da referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andringen har

inte haft nagon effekt pa koncernen.

Utliindsk valuta ,
“ordringar och skulder i utiandsk valuta har, i forekommande fall, omréknats till svenska kronor QSEK)

tar mmd@rbmag@ts funktionella valuta -_r:;:-h mpmﬁvaluta Gmmkmh;smr till kursen som gméer pa
balansdagen

-Kursdrffemnserpa rérelsefordringar och rorelseskulder ingar | rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bl and finansiella mster Transaktioner i utian dsk valuta
omraknas till den funktionella valutary enligt transakti msdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

ras i forskott r:nc:h- |

n éver k@ntraktsper_m%ﬂs iaﬂgd Det innebar att endast
totala intékterna farfelas ]

slla leasingavtal och avise

Nfﬂ%mtakt}. T 33_ :-

omfattar all annan tillaggsdebitering for till

mera, Serviceintdkierna redovisas i den perifd sﬁa ;;.:f.'z-%@WlCEﬂ tﬂihaﬁdhél S mh mtékt@ﬁ utgm' fma beﬂnthga

avial och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
tbetalda hyresintékter.

hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver kontraktets é@pixd Rena rabatter som
Iémnas fc*::r b@g‘réngnmgar i nyttganderatten Vi d a}{%_;;;;:peiws ._'_;--j.jbyggnaumgy eller i samband med

Signerat LR, Miﬁf AHLBIE sttt St o

T@E@Eﬂﬁéi@fﬂ;ﬂ 0922211555746 7548496
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_underé ggande transaktion redovisas direkt mot eget kapil
‘re}@wsade s::ach skatéemésaaga varden %_a"tillgangm

e-skattefm
den man det ar sannolikt att d%sm e -

Innan fardigstallande re
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':Intamer fran fastighmsfmsaunmg _

’vergatt tili képarera Vi d ett tldtgam tgé faﬁ Fnraaimmgsmt&aktm r&dw gas som avta at fﬂrsaljnmgsgsrgs med

avdrag for férsaliningsomkostnader.

Personal

Salagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

wiga externa kt}gmader
er kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samf k@smaé%r fl§‘ {%ﬂﬁ o:::h und%mai | samt fastighetsskatt.

Finansiella intikter och kostnader )
Finansiella intakter och kostnader periodiseras tver loptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekosthader belastar resultatet i den peri@d till vilken de hanfér sig, cavsett hur de u m}lanade medlen

har anvanis.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter radwrsaa a‘ resufta&rékmngen uhlm Eia

f-ratt ét‘ skatt mm ska b%mlas eller %rhallag ;i-i%end% aktuai 1: ér Hr@ hf:}r m%ﬁ jugiﬁmg av

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansrékningsmetoden med utgmgs;unkt temporara skillnader mellan
ach skulder, | elapen beraknas baserade pé hur de

-Ch med tﬂla?ﬁ;ﬁ_‘.

ing ngar avseende

...:._

Obeskattade reserver samt. b@kslutsdrsps‘

Materiella anliggningstillgangar

Farvaltningstfastigheter
Forvaltningsfastighe
gventuella nedsh

ter tas upp A
wgar Jaggs tail fastsgh@iens redwzsaéa van:ie ] den man de ar

vhingar. |
'c::h @mbyg'mu“é;fer kmstn_dsfﬁra den de]zw weatermgea s0m utgér underhall,

Fs
vardehsjande. Vid till-

Inventarier nmm - o . . o
Inventarier redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och eventuelia nedskrivningar.

sprinciper for materiella anldggningstillgangar

mdikat on pé nedsmwmngsbehm Dm sédan mdukatmn f nna bemknas t[!lgangena a‘&ew nmngsvarda som
det hogre vardet av ¢ ativarkhga vardet minus f@I’SEUHEHQSKDSmEdEF och dess nyﬁ;wd@mr{ie

N@dska‘wmng géz‘s om a‘tewmnmgwamat understugm det red@wsad@ vardet En nedskr vmng aterfcjrs

'ti géngen SE{UFE% :aﬁ om: nedskrwn me skeﬁ




Koncernkonto

Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncermnbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregel

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

n vilket innebar att koncembidrag som erhélls eller

:_:?ﬁ...f-_ktmag armis.kmtt

“fra 'i_f,‘f*-tf?da kassaﬂ@d@t mn &n rantemts fbre skaﬁ: som i 'ft&;rs;:aeglar aktueﬂa marknadsbedlmmngar av
pengars tidsvarde och, om det &r tt%éampi gt de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
_omprévas vid varje Ej@%csiutgtfﬁfaﬂ

Finansiella instrument .
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt

mstrumentef% avta[gmaawga villkor, Fi nansm!la ts ganm tas bort fran balansrakni ingen nar raﬁ:sgh@mma i
avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen tver dem. Finansiella skulder tas

bort fran baiansréim'ngen nar fmrpl iktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

F mans Ila anstmment sr:am r@dw sas a balansrﬁkn ﬂgeﬂ lnk[uderar Hégéngama Iskwda medei

al: ar det
;fmm legal rétt att k;wtm rm:;h nér av&:lkt fﬂns att regEera pmstema med ett netmbelmpp eller att aamtlﬂ gt
realisera tillgangen och reglera skulden. la!aget kvittar inga finansi alla tmgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redmwsas till upplupet anskaffning svarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvéntade kreditfériuster. Effektivrantan &r den ranta som vid en diskontering av

samtliga framtida forvantade kassafloden éver den forvantade IGptiden resulterar | det initialt re.mgade

vardet or ah “Qﬁﬂgﬁﬂ eller den finansiella skulden.
gangar som varderas hill

den finansiell
Bolaget redovisar en férlustreserv for térvantade Kreditidriuster [ pa finansiella tillg
upplupet anskaffningsvéarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade

kreditforiuster i resultatet,

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncembolag, Svriga fwdﬂngar och upplupha intakter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tilldmpas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebdr att bolaget direkt
;redwsar f@wantade kredrtfmiuster f:r tﬁ'lgaﬁg@hg aterstaﬁnde lmptd De féwantmée kr@ditf@riusmma for

nwmnde fmhaélmdem cer::h pmgn@%r om framtida ekammlska farmséﬁnmgar

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att mota sma
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svérigheter och missade betalningar. Oavsett anses
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m ;hgh@f%r ti I y‘tt@ﬁ ara KES‘S&ﬂE}Eﬁ b@mms f-re?fgga

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bol lagets finansiella skulder bestar av leverantsrsskulder, Gvriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysmnar om nérstaende
'&Iaet siar undar bastammande mﬂy’tande fran S ;_-a:r‘adla Fastigheter Hs::sldmg AB samt

at’t bﬁtf‘akm m'@_-, _'_fﬂ-;ar?sta%mi@ tlli br:riagat S‘ty% Se m:h d eras rar:a fam ijemeél@mmar m" mkm narstmm%&

till mmgat

Kassaflédesanalys
indirekt metod tilldmpas vid uppréattande av kassaflddesana ys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfdr in- eller utbetainingar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
?éretagg%&c%n ﬁgen mr:;h styrelsen gm b%damn ngar mh amagaﬁden som p:avﬁrkar mdmsmﬂe vardm

kéﬂmmer

'bedmmnmgar om. andra férutsattnmgar up'ij

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intakter

Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Suétat eﬁer f ﬂansaella poster
ita - siella intékter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.,

Avkastning pa eget kap. (%}
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt).

'.S@ lda‘tet {%) .

ft, inte vantas fa mgm

) 'é-dfzsmféﬁ cwrsga andrmgar :
'F&ngﬁﬂ

g pa_verffan *ai}ﬂlagéts finansiella ra;mms:ﬂaf de tailampas ffr'férsta

Tmnsammner m&d narsta&nde

aﬁ kuma aweckla de fleata restﬂk’tmner ach atgarder m@t Cwld 19 ::sch sedan ‘l apral kﬁaasas Cw e:i 19

inte Iangre som en allman- ach samhal!sfamg SjdeE}m

pavmkats bade i Svenge mh glmbait ’tm fi)ljd a‘u" krlget j Ukr'ama Si{andla Fasﬁgheter ti isa;}; ‘maﬂs med
m’amma*et Skandsa f-EJer utveckémgen n_u:::.ga Kartlaggnmg av kntrska funktmner m:h eﬁ férsm ana%ys

mérka mlagééé ﬁnamnalla stallmng pa mkt

Darutdver har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Transaktion 09222115557467548496 Signerat LR, MW, AP, AJK
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Not 4 Rﬁskw och riskhantering
Resultm -ch kaasaﬂude i en fastsghe&sverksa mhet paverkas dels av férandringar I hyresniva,
'--@-s’mader if:h de!s av fzé‘andrade d:rektavkastnmgskrav

2022110308637

Not 5 Avtalade framtida hyresintékter - -
Hyr@savtal@n | hﬁlaget ar ur ett redawsnmggpemp%ktw att betrakta %mmmtmﬁ%l! leasingavial. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader, Framtida mini imileaseavgifter som hanfor sig till

icke-uppsdgningsbara operationella Ieasmgavtaé forfaller till hetalning enligt nedan.

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 4273
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 1?092

Avtalade hyresintakter senare &n fem &r 21365
42 730

Not 6 Arvode till revisorer

Em%ﬁﬂm} till revisorer har be

lastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2021 #O:-?'Isa-ﬂ"l' 2020-01-01
-2021-12-31 ~292l-?2-31;

Avskrivningar byggnader 141 141
-141 ~1471

2021-01-01 2020-01-01

Réntekostnader, koncernbolag 110 57

f,},,aa"' KE pi talkﬂg ﬁ eg_ _. HE D

Not @ Bokslutsdispositioner
2021-01-01 2020-01-01

Lémnacﬁ@ koncernbidrag | 0 -2 320

Signerat LR, MW, AP, AJK
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Sveden Fastighets AB
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Not 10 Skatt pa arets resultat

UFS"E
Aktuell skatt

Resultat fore skatt 2 598

Skatt enligt gallande ska
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av &ndrad skattesats
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Irigat

nde avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Redovisat virde vid periodens slut

~ Skattemassigt restvar

id &rets borjan
gar

Redovisat vdrde vid arets slut

kjuten skatt avseende temporéra skillnader

g av effektiv skatt

ttesats

e uppgar tilf tkr

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Signerat LR, MW, AP, AJK

-01-01

-15
210

2020-01-01
2020-12-31
-536

225

-365
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2021 u’i 2 31 2020-12-31

fristiga fordringar hos koncernbolag 2443

Kortf
Ovriga kortfristiga fordringar 26
2469

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Lééﬁ*ﬁ%ﬁa skulder till kmcembal’ag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantdrsskulder

Y Summa finansiella skulder

__Fmam@ la tillgangar | procent av balansomslutningen &r 26 (20) %.
Finansiella skulder i procent av balansomsiutningen &r 58 (75) %.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 7 110 tkr.

Not 15 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) .
Bolaget har del | koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har deli
}k@ncﬁmé{mm SOm waé}rsékr ﬂgsmiaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank Rantaﬁ pa

koncernkantot uppgér till 0 (0,9 o

) procent. Aé_erb%talmngatid och maximalt lanebelo

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetald forsakringspremie 35 37
- 35 37

2021-12-31

Balanserat resultat 1811410

./ Redovisat resultat 2062 942

disponeras sa att S
i ny r&kning verfores. 3874 352
3 874 352

e Transaktion 09222115557467548496

& Signerat LR MW, AP, A —
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Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 69 69
Netto uppskjuten skatteskuld 69 69

Uppskjuten  Uppskjuten _
13 skattefordran  skatteskuld Netto

0] 54 54

2020-12-
'.*yz_gnader ach marﬁﬁ

Not 19 Foréndring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader ach underskottsavdrag

Beloppvid  Redovisat dver Redovisat mot Belopp vid
arets ingang  resultatrdkning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark o4 1% 69

Not 20 Reversian till koncernbolag :
'lmla_et.har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB med ursprunglig [6ptid pa fem ar. Under aret
uppgick genomsnittliga rantevillkor till 1,570%. Genomsnittligt rantevillkor for lanet uppgéar fran och med
den 1 januari 2022 till 1,570% (1 5?!%} Réantesatsen &r baserad pad SWAP-ranta motsvarande lanets

l6ptid med ett til Iagg;ﬂm 145 baspunkter.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

1039
1039

viesintikter

2021-12-31 2020-12-31

-110 57

2021-12-31 2020-12-31

Av-och nedskrivningar av an Iaggﬁiﬂgﬁtl“ﬁéngar 141 1%@

Transaktion 002221 15557467548496 S
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Org.nr 559111-1454

Not 24 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31

3 366 2443

Del i koncernkonto hos Skandia F

astigheter Holding AB

Stockholm den 27 april 2022

“""“*‘“W”;f

Ake Pettersson Lena Rénnbck

Qrdidrande

Auktoriserad revisor

=

- Transaktion 09222115557467548496 (& Signerat LR, MW, AP, AJK
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Stym sens ansvar

Det ar 5%}61‘&!5&:1 som har ansvaret f8r att drsredovisningen upprattas
och att den ger en raitvisande: bild enligt arsmdwlﬁnmgsfagw
Stymiﬁaﬂ mavarar merz fw den mtama mﬁtmﬂ som d%n hedamﬁr ar

":Wé u%‘:tmaﬁam?@t ay amr@d@wsnmgm ansvarar slyrelsen fir
bedémningen av bolagets forméaga att fortshtta verksamheten, Den

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
-amr&dmﬁs@mgm mm h&lmt sraf“a mmhall&r rzagm Vamntisga

:mh aﬁﬁ ‘Iﬁmna en rw%ssm&mmmim s&m lmehé!ler mra uttaimdaﬂ
Zﬁwﬁg sikerhet dr en hég grad av sékerhet, men dr ingen garant for
'-att ﬁi‘"l mvimm ﬁﬁm mfﬂm amigt ISA mh gm rea.f 3&&:}33&{1 i Svemge

'-f“ ma F@la&tlghe:tar kaﬂ ﬁpmta ;m grur;e:i av ﬁ&gﬁntllghﬁtﬁl‘ el ar

_miaﬁiag mh anses vara vé&enﬂ ga om Ei& enskilt EHEF ‘til sammans

iama'm;ﬂre f&tt&r mac::l gmm l amredwmmngen

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professioneilt omdome

:_; och haren mﬂfmmma? t Emptzsk instdilning under hela revisionen.

Dessutom:

-—— [dentifierar och beddmervi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisicnsbevis som &r
tillrackliga och #ndaméalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden; Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till folid av: mgwtilghe«w ar hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom c:eeganthgh&ter kan innefatta
‘agerande i maskapl, forfalskning; avsikiliga utelamnanden,

felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,
:-akaﬁar m 055 en fﬂrstéeﬁse au r;ian del aw bmlagats mt&ma

;gmmkmngsétgamer sx:sm r lam;al aga med hansyn tiil
omstindigheterna, men inte fératt uttaia oss om effektiviteten §

den interna kontrollen,

ﬁ@v%mmmmt@lm Swd@ﬁ Fagttghats AB, 0rg. nt 6559111-1454,
Transsktion.05222115557467548405  §Cmy

gt gl

:'fmtgatt dl’iﬁi Aﬂtgga ndet am fmtgatt driﬁ tsélém;:sas dmk mm @m
-styraimn avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten -

upp’iysar nér 5&: ar f’i’]}_{amp}i@fgt' om firhﬁl‘!mdm sgm“kmﬁpaémrm

eller inte har 31égﬁt realistiskt alternativ till att. gora nagot av detta.

:jammda fmh rlmhgheten § stwelaerns uppskaistmmar i
radw;smrzg en och tilihdrande upplyanmgar

-faﬁtaganda:. om ﬁ::urtsait w:ir&ft wd upprétﬁaﬂdm mf

a rgrmwismngm Vidrar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
fﬁrhéiiamﬁan som kan [Eef:{a t&!l batw::iaﬁde tvw@l om bmﬁa@ets

.dﬁt t“ rms en waaemhg ﬂsak@rh@tsmﬁ{tm maﬁtﬁ vii
revisionsber&itelsen fista up;amarkﬁamhetm pd upplysningama
i ﬁrsredwianmgaﬂ om den vdsentliga osikerhetsfaktorn effer,
om.sadana &pplysmngar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
'msredwismr*gen Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheratielsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden gora att eft t’m%m inte
langre kan forts#tta verksamheten.

utvérderar vi-den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, cchom
arsredovisningen aterger de undert liggande transaktionerna och
handelserna pa ett satl som ger en rétlvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
a:;smfatming f:;{:h mﬂktr%mg mmt tid pmktem fé:ar Eiﬁ&“l V@ mas&a m%mﬁ

f.:i& aw&ntuella betyﬁimeie &ﬂst&r rden mtema mrztm%lea s{:am vi
identificrat.

S
Si gﬁ@ratzuﬂj M\;’V; ﬁ‘PJ 'ﬁ. '_J, H e e s
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. Stockholm den 28 april 2022

mﬁﬁf

ret for forslaget till dispositioner

étrﬁﬁanm bm%ag@ts wms& @ﬁlw fn:j rivst, Vid fmslag till utdelning
mn%f&t%m deita bland annat en bedtmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

ﬁmé?am’lmg @m risker Etﬁﬁ%f paa stmmken Em bmiag&t& Bgna kag ttal

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om négﬂn styrelse ledamot

i nagot vésentligt avseende:

e fﬁr&tag:i& :ﬂagm aigarll El{er g]zzrt 5-519 skyidig fll ﬂagcm

mlﬁge% eli%r

— p& nagotannat sait handlat i'strid med akti eméaggiagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst sller foriust, och darmed varn uttalande om datte. &r aft

med rimlig grad av sékerhst beddma om forslagst ar forentigt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &cen hig grad ay sakerhet, men ingen-garanti foratt.
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacks. éigﬁmef eller forsummelser spm kan féranleda

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

F%wgsgmﬁb@raﬁ@s& Svﬁd% Fastighets AB, org. nr 558111-1454, . .

Transsktion 09227118557467548496

'Vz anser ﬁt% m rwlalﬁﬂsbws vz hm mhamtm ﬁr ’EIHFE{IR 1@% mh Eﬂdﬂfﬂﬁlﬁ%ﬂﬁlga som gmnd fé:sr uam uttalanr;i@n __

Stymls&n ansvarar for bols agets f;argamsa‘tmn och f@rmémmg%n av.
msagm angaiagenhat&r letta ;nnﬁ&fattag* 1‘3 ar‘ié amat att, fcrrﬂ@mmm;

-_ Eﬁ'ﬂagets ﬁkmﬁmska aﬁgelag%nhatﬁr [ wrigi Eﬁmmmllemg -
betryggande sak.

Somen fje:i av-en ravision en :gt gmi rwsmmaw i S&fﬁ%"lg@ mmmm*

i pr&f&s&amalit omdame gch har en professionellf skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvafiningen och:
forsiaget il diﬁpﬂﬁl‘ti&ﬂ&f av bolagets vinst eller fariust grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vil ka tillkemmande
-granskningsétgard er 5f.'1m utfms basems pa %Jér ﬁf@fﬁﬁﬁiﬂ%‘l&“ﬁ

e g mmbar ati

mmtratalser skulle ha ﬁmkiici bmtyd&l% for maagm situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande om styrelsens
forstag till dispositioner betriffande bolagets vinst sller fériust harvi
granskat om firslaget &r far&nlzgt med akiiebol aggl&gem

2(2)
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Na mrz@f som r@mm@rad@s Frm svenskt BankiD var Ngmmst som f@fumes d&s fran svenskt BankiD var
"Lena Rdnnback” | "MICHAEL WESSEL" ,
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Ake Fettea‘smn (AP} Aﬁdam J@rker}é KF’MG {MK}
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-k * b
2. i

‘Namnet som returnerades frén svenskt BankiDvar "Ake | Namnet som returerades frén svenskt BankiD var
Pattersson” 1 "Anders Jerkeryd"
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Skania >
fastigheter

Stockholm 2023-05-08

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Arsredovisningar per den 31 december 2021 - rittade

| brev daterat den 2 november 2022 éversande min kollega Michael Wessel vidimerade kopior

pa dels arsredovisningar férsedda med rattat faststallelseintyg i orlglnal dels -

revisionsberattelser avseende de bolag som fortecknats nedan.

Arsredovisningen ske ersétta tidigare insand kopia da faststallelseintyget hade fel datum for

bolagsstamman.

For samtliga bolag bifogas d@ven en vidimerad kopia av koncernredovisningen (Skandia

Fastigheter Holding AB).

Bolagsverket har utfardat forelaggande for samtliga bolag och detta brev skickas i samtliga

dessa darenden.

Aktlebelag o

Torgnr

Backa Prajekt AB

559044-2587

Backafastlgheten 170 1 AB

556732-5161

' Ballona Fastlghets AB

559317-1381

- ._Ballongkhppan Fastlghets AB

559317-1373

Ballengkullen Fastighets AB

| 559317-1449

' Detamex Holdlng AB

556911-2963

'DHS Fastlghets AB

556361-7322

- Etamex Holding AB .

556959-4871

_Fastlghets AB Hllja

ZFastlghets AB Luntmakaren 3 '

| 556946-8506

:Fastlghets AB Luntmakaren 4

| 556946-8712

Fastighets AB Luntmakaren 5 .

556946-8720

_ Fastlghets AB Luntmakaren B

556946-8696

Flsken Fastlghets AB

| 559137-5885

Skandia Fastigheter AB
Box 7063
103 86 Stockholm

Siate
Org. nr.
Hemsida

Jakobsbergsgatan 22
08-573 655 00
08-573 658 00

Besok
Vaxel
Fax

Stockholm

556467-1641
skandiafastigheter.se



ska nd ™ .
fastigheter

' Heramex Holdlng AB

559015-6625

._ Haggwk Fastlghets AB

| 556814-0809

Kiramex F-astlg heter AB

”Lakarhuset i Malmo AB

Masth usen Fastigheter AB

556818-7248

.San negardstappan AB

559269-3799

.Skandia Bostader AB o

| Skandia Bostader Holdin g AB

556621-6351

Skandla Fastlgheter Komplementar AB

556168-9588

Skandia Fastlgheter Lagenhetsmnehavare AB

559246-3037

S-kandia' F a-stlg h-eter- Malmo AB

 556569-4360

Skandfa Fastigheter Syd Hofdmg AB

556030-8412

556563-0547

556833-4253

Sveden Fastighets AB

559111-1454

556897-2532

Tyreso Handel AB

Vanliga halsningar

for samtliga ovanstaende bolag och for. i_'-h;dri‘-ia. Fastigheter AB

"Nadia Lousseféf
styrelseledamot

Mobil nr, 070-73159 08
nadia.lousseief@skandiafastigheter.se -

Sida

212



