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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viva Bostad Fast!gheter 2 AB intygar att resultatraknmgen och

balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 20 december 2023,

Arsstdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originaten.

Stockholm de december 2023

Styrelseordférande
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Undertecknad styrelseledamot i Viva Bostad Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman den december 2023.
Arsstamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den december 2023

Fredrik Eliasson
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Viva Bostad Fastigheter 2 AB, 559114-5031, med séte i Stockholm f&r harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-12-01 - 2023-11-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2017. Bolaget ar ett investerings- och managementbolag som bland annat
ska aga och forvalta fast och |0s egendom.

Viva Bostad Fastigheter 2 AB ingar i en mindre koncern dar, Terraviva 1 AB, org nr 559105-1221, ar
moderbolag i den stérsta koncernen, och [@mnar saledes inte koncernredovisning enligt ARL 7:3.
Bolaget har inga anstallda.

Bolaget har under aret erhallit en tillaggskdpeskilling om 1 718 075 kronor fran képaren av den
projektfastighet som koncernen under aren utveckiat.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsaret.

Flerarsoversikt o o , Belopp i kr
2023 2022* 2021 2020

Nettoomséttning - 54 340 636171 133671
Resultat efter finansiella poster 1120 884 142 686 880 221 201 690 900
S@hdltetl ﬂ/ﬂ 99 100 17 19

*Forkortat rakenskapsar 2022-01-01--2022-11-30
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
 kapital fond kapital

Vid o 55T — B : 6% 805 TAE ™
Disposition enl &rsstémmaobesiut

Utdelning - - -163 350 000
Arets resultat L o - 1120 884

Vid arets slut 50 000 - 1 574 030

Belopp i kr_

balanserat resultat 433 146
arets resultat 1120 884
Totalt 1574 030

disponeras enligt foljande:

Utdelning 1 574 000
balanseras i ny rakning .
Summa - 1574030

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillnorande noter.

Transaktion 09222115557507083620 €3  Signeral VE, HB, FE,FH ~ ——
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Resultatrdkning
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Belopp i kr

Not

- 2022-12-01-
_2023-11-30

2022-01-01-
20221130

Nettoomsittning

Summa rdrelseintékter, lagerforédndring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-173 302

54 340

54 340

-203 320

-173 302

AN W N

-173 .302.: .

1294 154
32

-

-148 980

139 251 965

3590 719
-6 824

1294 186

142 835 860

1120884

142 686 880

1120 884

142 479 167
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Balansrakning
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Belopp i kr__

Not

2023-11-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernioretag

summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

28775

1612 505

48 695 785

48 695 785

48695785

33 963
24 905 860

24 938 3829

90 280 096

760 280 088

1641 280

115 219 927

1641280

163 915 712

Transaktion 09222115557507083620 1§
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Balansrakning
Gomppihr _ Net  2023-11-30 _ 2022-11-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ -~ 50000 50000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

~ritt eget kapital

Balanserat resultat 453 146 21 323 979
Arets resultat 1120884 142 479 167
Summa fritt eget kapital 1574030 163 803 146

oy

Summa eget kapital 1624030 163 853 146
Kortfristiga skulder

| everantérsskulder 17 250 -
Skulder till koncernforetag 49 566
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter - 13000
Summa kortfristiga skulder 17 250 62 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1641280 163915712

e Transaktion 09222115557507083620 - Signerat VE, HB, FE, FH
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuftat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-12-01-  2022-01-01-
2023-11-30 2022-11-30
Realisationsresultat vid avytiiing av andelar 1294154 __ 139 251 965

Summa T 1204156 139 251965

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-12-01- 2022-01-01-
2023-11-30 2022-11-30

Ranteintakter, koncernforetag - = 3590 719

Ranteintékter, dvriga o 32 -

Summa 32 3590 719

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-01-  2022-01-01-
- A 2023-11-30 2022-11-30
RBntckosinader, koncerniaretag e e -
Réantekostnader, Ovriga ] o5
Ovriga finansiella kostnader . . 6 760

Summa . -6 825

Transaktion 09222115557507083620 &=}  Signerat VE, HB, FE, FH
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Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-11-30  2022-11-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets borjan 9 700 00
-Avyttring - -9 700 0C
-Aktleagariillskott __ ~ -
Redovisat varde vid arets slut - -

o O

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-11-30  2022-11-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 48695785 104 910994
-Reglerade fordringar -48 695785  -106 730 391
-Tillkommande fordringar 96 671 719
-Omklassificering = -46156537
Redovisat varde vid arets slut - 48 695 785

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-11-30 2022-11-30
ST ater ooh SBkeTalor —

Eventualférpliktelser
Borgensatagande - -

Not 8 Koncernuppgifter
Viva Bostad Fastigheter 2 AB ingar | en mindre koncern dar, Terraviva 1 AB, org nr 55691056-1221, ar
maoderbolag och har sitt sate | Stockholm.

Transaktion 09222115557507083620 §&=)  Signerat VE, HE, FE, FH
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Underskrifter

Stockholm den / 2023

Fredrik Eliasson Henrik Buss
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den / 2023
Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor

Transaldion 092221 1555750709360 e
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Viva Bostad Fastigheter 2 AB; org.nr 559114-5031

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Viva Bestad
Fastigheter 2 AB for ar 2022-12-01 —2023-11-:30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Viva Bostad
Fastigheter 2 ABs finansiella stéllning per den 30 november
2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningsliagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar #dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inté innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

5

bedémningen av  bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorins ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men & ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om' en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare:

fattar med grund i drsredovisningen:

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt

hela revisionen. Pessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och A&ndamals-

enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn f6r en vésentlig felakiighet

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala oss

om effektiviteten i den‘interna kontrollen.

¢ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar

1 redovisningen och tillhgrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-

vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats; med grund i
visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

« wutvidrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

planerade omfattning m:.hrfinr*_i.k'tﬁ:nifnzg samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som Vi identifierat.

Penneo dokurmentnyckel: SS2V2-OVJ47-7KCV3-BOYDO-WBBJP-ISSHL
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fmfattnmgar

Uttalanden

remsuan av styrelsens mwaltnmg av Vwa Bﬁstad Fastugheter-
2 AB for ar2022-12-01 —2023-11-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolageis vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

fﬁrslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet {6r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Viva
Bostad Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i cwrlgt fu]lgwrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-

ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller

pa storleken av balagets egna kapital, konsolideringshehov,

likviditet och stéllning i ovrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvali-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland

annat ati fortlGpande bedoma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bﬁkformgen medelsfgwaltnmgen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoriis-ansvar

vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet

mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av balagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om
detia, dr att med rimllg grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskylidighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omdome och har en professiocnellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utférs baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar gransknmgen pa sadana atga‘rd‘er omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden

scﬁsm ﬁ'r relevanta ﬁjr uért uualﬁ'ande om ansvarsfrihet Sam

dlSpﬁS!tlDI’ler betraffande bnlagets vinst eller farlust har Vi

granskatl styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta 6r att kunna bedéma om forslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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