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¢ Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
'i; Styrelsen och verkstéllande direktér for Fastighets AB Rusthallarvagen 15 (559412-9784)
Ef; avger harmed féljande arsredovisning.

-

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som | sin {ur ar et helagt dotierbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning upprattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar
Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget planerar att uppféra ca 45 st hyresrattslagenheter samt garageplatser i Hogdalen i Stockholm.

Bolaget har inga anstéllda. Inga I6ner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga ersattningar eller férmaner
utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall &ga och forvalta 16s och fast egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Fastsidllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende holag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den A 1.6 2015

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Arsstamman heslot att disponera vinsten/behandla forlusten
i enlighet med styrelsens fdrslag 1 forvaltningsherdttelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resuitat 32 762
Arets resultat -28 471
4 291

Styrelsen foreslar att det ansamiade resultatet behandlas enligt f6ljande:

Balanseras I ny rékning 4 291
4 291

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
palansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftéverskott

AvsKrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Resultat fran fastighetsférvalining

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fore skaftt

Skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01

2024-12-31
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2023-01-01
2023-12-31

-6 000

-361

-6 000

94
-24 828

~-361

161
-1 325

~30 774

2 312
-28 462

28 471

~1 525

5 802
4 278

-1 049

3 229
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Balansrakning
Belopp i kr Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Pagaende nyanldaggningar 1 009 219
1009 219
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 4
4
Summa anlaggningstillgangar 71009 223
Omsittningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 2 312
2312
Kassa och bank .
Summa omsiéitningstillgangar 2312
SUMMA TILLGANGAR 1011 535
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 25 000
25 000
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 32 762
Arets resultat -28 471
4 291
Summa eget kapital 29 291
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 853
Skulder till koncernféretag 951 349
Upplupna Kostnader och férutbetalda intékter 10 043
982 245
Summa kortfristiga skulder 982 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1011 635
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2023-12-31

353 592

353 592

13

13
353 605

5 802

5 802

14 490
20 292

373 897

25 000

25 000

1062
3 229

4 2971
29 291

27 356
317 251

344 607
344 607

373897
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Rapport over forandring i eget kapital

Belopp 1 Kr . | e e e
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat
IB 2023-01-01 25 000 _fotso 9088 26062
Balanseras i ny rékning -0 088 9 088 0
Arets resultat 3229 3 229
UB 2023-12-31 25 000 1062 3229 29 291
Balanseras i ny rékning 3 229 -3 229 0
Aktiedgariillskoft 28 471 28 471
Arets resultat -28 471 -28 471
UB 2024-12-31 25 000 © 32762  -284711 29 291
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Noter

Allm&nna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
Koncernredovisnhing (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skaft avser inkomsiskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatf

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.

Anliaggningstillgangar ,;.
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivhingar
och eventuella nedskrivhingar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
Yiteriak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster H0 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventlilation 25 ar
Ef 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinvenltarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre én 5 ar
Markinventarier 5 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar ach langfristiga skulder vérderas eiter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvérde. Ovriga skulder ach avséttningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
Not 2 Rdnteintdkter och liknande resultatposter - - 2024 2023
Koncerninterna rénteintakter 54 161
54 161
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter - o 2024 2023
Koncerninterna rantekostnader -24 828 -1 325
-24 828 -1 325
Not 4 Skatt L n o o o 2024 2023
Uppskjuten skatt -9 -1 049
-9 -1 049
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fdre skatt enligt redovisningen -28 462 4278
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 5 863 -881
Skatteeffekt av:
Bokforda kostnader som inte ska dras av -5 872 ~-168
Redovisad skatt -9 -1 049
Not § Pagaende nyanldggningar - - 2024 2023
Vid arets borjan 353 592 16 500
Arets aktivering 655 627 337 092
1009 219 3563 592
Not 6  Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 250 250
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 7  Skulder till koncernforetag _ 2024 2023
Einar Mattsson Fastighets AB 895 197 218 080
Einar Mattsson Projekt AB 56 152 99 171
951 349 81F 251
Not 8 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser B - 2024 - 2023
Stéallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforplikielser Inga Inga
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¢~ Stefan Rénk Peter Svensson Bjorn Strid
Ordférande Verkstéallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har avgivits 2025 - 05 - Q7

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor



m{ mA /7
— |
Siwisin;

Building a better
worlking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Rusthallarvédgen 15, org.nr 559412-9784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Rusthallarvdgen 15 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Rusthallarvdgen 15s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrédkningen.

Girund for uttalandan

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Rusthallarvdgen 15 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verfistéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéliande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mamber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e jdentifierar och bedOGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f&r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn tilt om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmaérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [@ngre kan fortsadtta verksamheten.

e utvdrderar Jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktGren férvaltning
av Fastighets AB Rusthallarvdgen 15 for ar 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner bhetrédffande
polagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft arsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Rusthallarvagen 15 enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens och verlistéllande direi{iorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget titl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolageis ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den |I8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska full-gdras
| Overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagstagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tittkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p@ min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styreisens férslag till dispositioner betrdffande bolageis
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktieholagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025

.
, el e
Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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