Arsredovisning

Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmo AB

Org.nr. 556665-7796

Styrelsen far hidrmed avldmna drsredovisning [or rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Fastigheter Parkmdllan i Malmé AB
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Heimstaden A Fastigheter Parkmolian i Malmo AB
Org.nr. 556665-7796

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bg;[aget,.har; sitt sdte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmd. Forteckning over dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 31 356288 29 249 240 29197476 28 903 041 28 165 186
Resultat efter finansiella poster -1 449 166 667 067 -1 570 780 3232 166 6261 534
Balansomsluining 250 491 352 244 009 402 228 757000 227948130 258 093 000

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med sdte 1 Malmo. Heimstaden A

Ligcenheter AB ingar i én koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Mdlmo upplaual koncemredowmmg Hem‘lstadeﬂ AB ar 1 sin tm dmtel bolag till Fr edensbmg AS oig nr 929 301 685-, med-.

582 8 15.,4 ar ._mcrdel_b'ola_g; Ewdﬁ:ﬂsbm_g ._1994 AS _uppl, attar kon_c:eimedc}mhﬂng_ fbl den .Stmsta k@na_emen |
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osiker omvérld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig i l4g transaktionsvolym med osékerhet kring pusldget Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret |
takt med att: mﬂdtmnen stablhse.tats mh att lesbanken anf;h at. lﬁtmlk Det l’ﬂe‘;t‘l Lalal tm att Iantet@ppen ar hdl och

f or .Em(:ll as.

Var tro pa bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Undmli’ggdnde fuﬁ'dameﬁt 'i S‘*egm'entet ar {or tsatt vz’ildigt g{)’d dar en i'nbz ﬂmsﬂiﬂgi nypr@duktiﬁn allt an'_nat 1i*{a "ir'po'si:tivt ur

'Utxfi'ézc:;l{liﬁgeﬁ; p_ﬁ._.;{i’e finanstella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt d4nnu hogre krav péd en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som. vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med viterligare ett ar av stark operativ tillvéxt. Frén och med ar 2023
Iﬁntebm"iiknds samtliga fm di 'i’ngm och“skuldel pz’i @ch 'til:l 'l{(}ncemf“éretdg ’Detta' tills&nlmans med den E}kade 'I*Eintenivinh&r

_s.t.(_)z dﬁi av er _l-.ag_d.d-.-;l-ﬁlltekﬁstn&dﬁl inte ar av.d.l.agsgi I_La_. .etta. kan.vm.a_ en 015&1{ tlll att km'tcemb;dmg .Eamnas; som dverstiger
arets bokforingsmassiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 19 753 799 kr i befintliga férvaltningsfastigheter.
Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Fastigheter Parkmdéllan i Malmé AB

Org.nr. 556665-7796

Viirdefordndring pd fastigheter
F’éwaltﬁings ﬁl-sti'}gh'etﬁr redov-isa g 1 balﬂn—srﬁklﬁngen fill ansk&fﬁiiﬂ-gsvéi'rde men u-pp*liygﬂin g--om Vefkli g‘t vﬁi-‘ﬁde 1151*1"111-&5 ! =110t-

\/Ied ﬁnanswrmg%usk avses rlsk,en att ﬁnanﬁs-iering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa forbolaget oférméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér beﬁnthg finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fmandtmgar i marknadsréntor paverkar
upplamngskosmaden Rantﬁlmbtnadema pavalkas frémst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

Hyresintdkier och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksé beroende av att hyresgéster

betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgr sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestand utgirs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dagen
stark efterfrdgan pa bostider samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intdktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader
ﬁFastighetslcostmdei utgms huvudsakhgen av kmtnadel som ar taxebmdna sasom lmstnader ﬁ‘n el, renhallmngj vatten 001

sOM syﬂ;al-; tl_ll_ att ldngmktlgt bﬁhal-la fastl_glfl-etens Standard.

Bolagets hiyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg 161 eventuella oviéntade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard, En kontinuetlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del i arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstédmmans f6rfogande star:
balanserat resultat 21 352 937

arets resultat A4 5:3:4.1.._. 168
16511 768

Styrelsen foreslar ati:

I ny rdkning Gvertores . 16 511 768
16 511 768

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmé AB

Org.nr. 556665-7796

Hyresintékter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivaingar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pad arets resuitat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3.5

Sida 4 av 18

2023-01-01

31356288

23571 1 91

7 785 097

203 057

-1 862 510

6 125 644

49 444

-7 624 253

-7 574 810

-1 449 166

)
-3.067 335

-3 067 335

-4 516 501

-324 667

-4 841 168

-4 841 168
0

-4 841 168

2022-01-01
2022-12-31

5428 413

37 560
-1 830 209

| 584
-2.970 280
-2 968 696

4453019
0

4453 019
<1 190 721

3929 366
0

3929 366



Docusign Envelope ID: FCEAAAZ3-FDAZ-4F38-9D65-E128FFEU6CE1T

Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmo AB
Org.nr. 556665-7796

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31

1

Tillgangar

3

2
L35

37

I

Anliggningstiligingar

Y EVA

-.'-..'...;'
3 * o

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 9 237796 217 924 252 235

Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 10 | 11398 341 7051033

3
bl

249 194 557 231 303 268

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 11 0 4 453 019

Summa anliggningstillgangar 249 194 557 235 756 287
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 073 44 457
Fordringar hos koncernforetag 0 6 357 306
Aktuell skattefordran 591 906 0
Ovriga fordringar 305 956 1 574 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter , 358861 277 016

1296 795 8253114
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgidngar 1296 795 8253 114

Summa tillgAngar 250491 352 244 009 402
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Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmo AB

Org.nr. 556665-7796

ﬁalains:r-ﬁkn_infg

Eget kapital, avsattningar och skulder

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppslguten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15
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2023-12-31

100 000
100 000

21 352 937

8 620 026
8 620026

1 689 670
1 896 035

185 456
3744 755
7515916

2022-12-31

100 000
100 000

17423 570
3 929 366
21 352936

21452 936

8292 631
8292 631

206 888 345

2773 110
954 962
120 090

79 831

3447 497

7 375 489

244 009 402
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Org.nr, 556665-7796

Rapport éver forindring av eget kapital

B Aktiekapital

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 100 000

resultat

17 423 570
3 929 366

Totalt eget
kapital

17 523 570
3 929 366

Eget kapital 2022-12-31 ' 100 000

Arets resultat

21 352 936
4 841 168

21 452 936
4 841 168

Eget kapital 2023-12-31 ' 100 000

16 611 768

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 ke per aktie.
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Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmo AB
Org.nr. 556665-7796

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar 7 785 097 5428 413
Ovriga rérelseintikter 203 057 37560
Erhéllen rdnta mm 49 444 | 584
Erlagd ranta =7 624 253 -2 970 280
Betald inkomstskatt ~709 268 -964 537

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital -295 924 1 5327739

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Foérindring av kortfristiga fordringar [ 190 919 41293
Fordndring av kortfristiga skulder -680 557 945 613
Kassaflode frin den lopande verksamheten 214 438 2437 060

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -19 753 799 -6 231 487

Kassaflode frin investeringsverksamheten -19 753 799 -6 231 487

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 539 361 3794 427

Likvida medel vid arets borjan 0 {)

Likvida medel vid arets slut { i)

IAS 7 Rapport Gver kassafloden.
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Heimstaden A Fastigheter Parkméllan i Malmo AB
Org.nr. 556665-7796

Redovisningsprinciper och noter

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

lrurs
2
o
iy

Allmén information
&= Heimstaden A Fastigheter Parkmdllan 1 Malmo ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

ﬁ"
L

;

6D

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malma.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR.

oy

2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frédn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom
ramen for arsredovistiingslagen och med hinsyn till sambandet inellan redovisning och beskatining.

13%;I_f.js’-rie_dzovizs:nﬁi'ng_:en-; har 'Llp.lj'fﬁtt'ats- utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4dr virderade till
sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balan srakning ar upps tdllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdkier
Hyresintikteina aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sket linjirt sa att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intdkter.

huvudprincip redovisas darav dessa intékter pa lilltradesdagen sdvida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsvérden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedéms vara ovasentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under édret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I

enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i

Bygenader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%

Inventarier 0%,

med 2 %.
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Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmo AB
Org.nr, 556665-7796

Nedskrivningar
Red@ﬂi’sm -v&rde- p;ﬁ ‘bo’lageta an i-ﬁggnihggtill géngar p-riiivas fc'rtléjpande Om en -s-::ﬁdan p-rii\fnin’g ind‘ikerar -att “d‘c:t reﬁdwi sade

N@ds;kr-wmn;g;bb.ali)ppet beldsm _pm_adt-ns_ F%u_lt_at_ i den p.elm_d var denﬁdg&n;gen_-pawgasu I d_:e fal_l en Udlg_ﬁl e gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag or de
dvskrwmngm som skul]e ha g]m*ts O nedsklwmng ej %kett 1 de fall en tldlgaie g]c;rd nedskuvnmg hal I‘fidﬁVlSdts 1

For att prova eventuellt nedskrwnmgs— eller ater foringsbehov, stdms vid varje arsskifte var _|f., f'astlghets bokforda virde av mot.
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till.
I{mmadez f"m ramedenvatavtal mgar aven 1 dﬁ:nna pest och betalnmgssnommm ﬁ:n rantedm watavtalm kosmadafms 1 den

fﬁ-&tl ghe;tsﬂnwm{mn g_a.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ockséd redovisas
direkt mot eget. kapltal

Aktuell skatt beraknas utifran gallandt., skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat {or peuoden
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforhig till tidigare perioder.

Uppskju‘ten skatt hﬂf’b‘&lﬁlﬂ’}ﬁts m-ed- 20,6 %-& vill(et' éir den skaﬁesaw som beslutats och fi:jrvéintas-” géi’ll'a ndr uppskj uten skatt
ﬁ]l.f..,l en sk.ul.ds 1@(1?-0&:153@1@ mspaktwe. s,l«:attamass;l_ga .varde#. Tempmma .skl.;llndde;_r uppsta_r .bland annat ull f"@ljd. av d’_it b.a.l,d.gj_ct
gor storre skatteméssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. U_p‘pzskj{utﬁn skatteskuld ar skatt som hinfor
sig til} skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hénf6r sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag cller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade. ' ' ' '

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakiigen skillnader mellan torvaltmingstastigheternas redovisade varde och
deras skattemdssiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets

forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing., Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Férvaltnin mgfmz‘zgketer

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. 1 begreppet f6rvaltningstastigheter imgér byggnader, mark,
matrkanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Fastigheter Parkmaéllan i Malmo AB
Org.nr. 556665-7796

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 3355 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med

. RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31
v december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dartor till anskaffningsvérde, med tillageg for tillkommande utgifter och

~ med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir
=) framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintékter, utgifter som forldnger livslingden och

< ut'igi'-f'tel‘-‘*soln' 'f"d"r‘b-ﬁtt*rar drfft-en Utgfi'ft’ei* Fd’t"-repal‘-ati@ner- OC]“I underhfi’ll "kﬂstnadsfdfs' 1 den per-imi de uppk{)mmel*' F-aSti ghets}k’ép

OVGI_ ga.r,

I noten avseende forvaltnin gsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaﬂadesa_nalysel som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering fér kommande tio ars intjiningsformédga och ett nuvérde berdknas utifrdn arliga

floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
tmdel_hﬁlISI{QStnader'baSm as' pﬁ faSti ghatens 'llisml'i'ska kcflgtﬂadéi‘ gemmﬁﬁiéa inVeSteringar sa‘m't pf&i de‘n e*{tema v%irdEral ens

av or tspnsd’ita fbl fmsaljmng av fastlghetm och bOStadS], atteI Avkastmngskl avet basel as: pa antagande om 1eah anta (usl{fu
rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microlédge, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige kdparen etc.

Enligt [FRS 13 "Viardering till verkligt vidrde” finns en varderingshierarki 1 tre nivder. Niva | innebdr att det finns noterade
_p'riser p-ﬁ ak‘tiva marlmad-er 'ffﬁr 'idﬁrftiSlca 't‘iﬂ-gﬁ:ngar ell'er s‘lculd-er-- som f%irle"taget 'har till gégﬂ g ti‘l‘l vi--d vé‘rderingstillf%-.i"lle-t N-ivi‘i 2

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redowsnmg och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

BEn fmansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort fran balansmlmmgen nir rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullg(ns eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelepp i balansrdkningen endast nér det. foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som foérfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande l4n 16per med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méinader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskatfiningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér fakiura har motiagits. Skuld avseende utfori arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rdntor

redovisas under posten.upplupna kostnader.

Sida 11 av 18



DocuSign Envelope 1L FCEAAASS-FDAZ-4F38-9D65-E128FFE0GCE1T

Heimstaden A Fastigheter Parkméllan i Malmé AB
Org.nr. 556665-7796

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortiristiga placeringar med torfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Cagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d4 det

inte finns ndgon avsikt elfer ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de
héntor sig till.

Utdelning, koneernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar
ett utfléde av resurser kommer att krdvas {or att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet [or utflddet kan fortiarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den basta uppskatiningen av det belopp som kravs fOr att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksambeten 1 bolaget att speciticera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstaende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,

dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet ar uppréttat pa armslingds avstand. Fran och med 2022
képs dven managementtjinster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och férsiljning inom
koncernen.

Bolaget ir finansierat via ldn frin koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncerntoretag och finansielia kostnader.
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Heimstaden A Fastigheter Parkméllan i Malmé AB
Org.r. 556663-7796

Viktiga m:é‘ﬂg&nd&n och bedﬁ'nmmgﬂr
For att kunna upplatta 1edwismngen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och gad redovisningssed kravs det att foretagsiedningen

iij och styrelsen gér en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
] kostnader samt &vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
o beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedomningar om andra

éj antaganden gbrs eller andra forutsittningar foreligger. De omréden ddr framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar dr
Eg virdering av f"ﬂwaltnmgsfastlghetet ny‘ttjandepeuoder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

- forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Fmvaltnmgsfastlgheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplysm om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla fastigheternas marknadsvérde. For
ait spegla den osiikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmmningar och uppskattningar anges normalt ett sé kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Ry&;'é;land's i'n'vaqi{)n av'ka 'aii'ﬂ'a den 2'4' fébruaii 2‘0‘22‘ hm ha'ft stor pével'kan pﬁ 'E'ump'a;s felé;onemi 'c::‘c:h geopﬂli'tiska klimat
stlgande mﬂatmm Detta 1131 I 8in tur lett tlll okade malknadsramor Den ﬁ]lS"clI’l‘Il ade rantennljfm pavelkal balagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader 6kar genom hégre basrantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksi
paverkat likviditeten och tillgidngligheten péa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet f0r en mangd olika finansiella risker:
¢ FIH&HSISIII‘IgS* Gch 1eﬂnan31el mgsusk dvs usl{en att mte ha t1llg£mg t} 1 finansiering av sin verksamhet

. Motpal t‘;ugk dvs 1181{611 att e motpalt mte kan fullg{:}ra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [5pande pé styrelseméten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa l&nens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tollmmgsuttalanden frén [FRS Interpr etations Committee beddms for narvarande

inte paverka bolagets redovisning 1 vasenthg omfattning. Folandlmgal 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som triidde i
kraft 2023 beddms for nirvarande inte padverka bolagets resultat eller finansiella stallning 1 vasentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Res;u_lta:t efler finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

B-al-ans mn.s.ll,lmi.ng- dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmi AB.

Org.nr. 556665-7796

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintiakter

Mindye an 1 ar
15 ar
Mer dn 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara mom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen
Hyresintikter
Inkdp fastighetsskotsel

Ink6p managementtjanster:

Not 4 Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadmimstration
Managementtjanster

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

2023

31356 288

13255876
15 709 686

155 293

29 120 855

2023

-845 020
-2 570 975
N

-3 415995

2023

-8 7720 836

-11 234 101

-1 045 279
-2 570 975
0

-23 571 191

2022

29 249 240

12 434 755

3096 790
0
15 531 546

2022

-35943

-2 860 820
0

-2.896 763

2022

-11 957 079

-1 030 507
-2 861 388
0

223 820 827

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersdttning till styrelsen har mte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter frdn koncerntoretag
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Heimstaden A Fastigheter Parkmolan i Malmo AB

Org.nr. 556665-7796

Not 7

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffelkt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikiiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hintorlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Dimman 12

2023

-3212
-7 621 042

2022

-5 955

- <2964 326

-7 624 253

22970 280

2022

-463 9535

T 324667

-4 516 501
930 399

-2 129

[ 815

-1 257 480
Q

2728

-324 667

2023-12-31

244 375926
0

15 406 492

5 120 086
-1 054 738

4 48]
326

0

-140 790
0

259 782 418

220 123 691
-1 862 510

-1 190 721

2022-12-31

243 637 401
0

-21 986 201

244 375 926
-18293 482
-1 830 209

237 796 217

176 723 276
61 072 941

-20 123 691

Stad
Mahno
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Heimstaden A Fastigheter Parkméllan i Malmé AB
Org.nr. 556665-7796

Not 10

Not 1

Not 12

Not 13

Not 14

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncerniforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordrmgar

Utgéende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

7051 033
19 753 799
~15 406 492
11 398 341

4453 019
0
-4 453 019
5

F 538 071
6231 487
-738 525
7051 033

2022-12-31

4453 019
0
4 453 019

Samitliga finansiella tillgangar-och skulder ar klassificerade sony aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frén

verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osilkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

fastigheternas redovisade och skattemissi

Ingdende balans

Fordndring enligt resultatrikningen
Utgdende balans
Skulder till koncernforetag

Ingdende lan.
Nya ldn

Amorteringar

ga varden
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2023-12-31
59293

-19 220
40073

0
40073

1 689 670

219 639 677
221 329 347

2023-12-31
8 620:0:26
8 620026
8292 631

327395
8620026

2023-12-31

206 888 345

10 855 297
0

217 743 642

2022-12-31

53 342
-8 885
44 457

10810 325
10854 782

2773 110
207 843 307
210 616 416

2022-12-31

8 292 631
8 292 631

7828 676
463 955
8§ 202 631

2022-12-31

197 691 573
9196 772
4}
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Heimstaden A Fastigheter Parkméllan i Malmé AB
Org.r. 556665-7796

Not 15  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 872.473 732 225
Forutbetalda hyresintdkter 2 872232 2715272

3744755 3447497

,__hﬁ__ _ ____
2 ALY AV £

Ovriga noter

3f
A AL RIS AL 2T 2 A

Not 16  Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 235200000
Varav till formdn for koncernforetag 0 235 200 000

Not 17  Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varay till férman for koncerntoretag ) 0

Not 18  Koneernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malmd. Heimstaden A
Lagenheter AB i INgar1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo,
uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB | mgai i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med sate 1 Malmo, uppréattar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbol ag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
[ en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, d4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.
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Heimstaden A Fastigheter Parkmdéllan i Malmé AB
Org.nr. 556665-7796

Neot 19 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balariserat resultat 21352937

arets resultat -4 841 168
16 511 768

Styrelsen foreslar att:

i ny rakning overfores 16511 768
16511768

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift,
e Docubigned by:

-—=DocuSigned by:

Mana Puturssen Tobias Grvw

N~ B22CDFEDCBCSA4BE. e 7637CEBIFOCS4DT .
Maria Petersson Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskaift.

Ernst & Young AB
DocuSigned by:
(" Gorens Svamsson

- _;43%%9_33{:%1@1‘9
'onas hyvensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Fastigheter Parkmollan i Malmé AB, org.nr 556665-7796

Rapport om arsredovisningen

Ul talanden:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Fastigheter Parkmaélian i Malmé AB férar 2023-01-01 = 2023-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen.upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger-en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Fastlgheter-

Parkmdllan i Malmé ABs finansiella stalining per den 31

dé’c’e’mb’ér 20’23 @Ch a:'u déSS’ finahS'ielIa reSu'['tat 'Ofih kassaf’l’éde.

ar F oreml_g m_ed_ arsr._e_dom_sningens ovriga d_e_lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utlalanden

Vi har uftfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ‘ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A

Fastigheter Parkmollan i Malmo AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackliga och

Aandamaisenliga som grund for vara uttalanden:.

S ryre:fmf 15 ansvar

upprattas DCh att den ger en rattvlsande bild enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehadller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag:.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

P{?VEWH-1 S ARSyaP

redmwsmngen som helhet [nte mnehéller négra vasentllga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. lel'g sikerhet ar en hog grad av sékerhet,
men. ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptéacka en
vésentlig felaktighet o'm en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen:

S@m del av en ravis'ion eniigt' ISA 'a'mémder vi pm"r‘essionell‘t

_hela revisionen. Dbssumm

s identifierar och beadmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-

heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa peror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsét .
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som ar lillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande ay intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

s drarvienslutsatsom lampligheteni atf styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhelsfakior som avser sadana héandelser eller
forhallanden.som kan leda'till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
alt det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakforn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera utlalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberitielsen. Doek kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i darsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna ach om érsredomsnmgen aterger de under-

ge.r en rat’[VISaﬂ cle blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

14D



DocusSign knvelope 1L; FCEAAAZS-FDAZ-4F38-9D65-E128FFE06CE1

Emﬁ:ﬁm} & better
WO werin

'Fc)_r f a_‘t m -ng;j_r

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven uifort en

Vi t’i’ll’styrker att arsst'.‘amman di‘sponerar vinsten en‘ligf

Iedammer ansvarsfrlhet far rakenska psa ret

Vi har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberocende i forhallande till Heimstaden A

Fastigheter Parkmollan i Malmo AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

S Eyred sede i riaah

'DE"I a‘r Styreiseﬁ SG’E‘T‘?' h:.%l't” 'a“hwar et ﬁj"i’”' 'f@r S"IEQE"{ ti'li d’i’S}jﬁSi :

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bﬁd@mmng av mmﬁi
utdelmngen ar fgrwa rhg med hansyn till de krav som b@lageis;

'ﬁbo_l_a_.gfs.tﬁ._ _e.gna_ ka_pit_a L
stallning.1ovrigt.

Kmnsahdeﬂngsbehav,

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
-ﬂ:nr'tltjpiande bedcma bmiagets e’kon@miska s‘i’tuatl'z:}n mh at‘t:

] wri_gt k(i:}mm_liera_%_pé etl. b_eirygg_ande S;att_.

Fle Gtone sLEV SHNO L5

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enr lmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon

fersummeise som kan toranieda ersattningsskyldighet mot
mnagen eler

ar%radmwsmngﬁlagm eliw bal.a gs&rdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget
ar forenligt med aktienolagslagen.

revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fastigheter
Parkmolian i Malmo AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av :'orslagat til dispositioner betraffande bolagets vinst eller

_f._t.k..v I_.dl Ie..t. C}Chﬁ

Jonas

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti

for att en revision som utfars enligt god revisionssed i sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att et
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriugt inte ar

-farenhgt med aktlebolagslagen

Som en de} av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvaﬁder vi prmfessmnellt Gmdame ach har en prmf.es.s,.l.@ﬂellt

Skapema V&Ika tlllkemmaﬂde granskmngsétgarder Som utfor*a
baseras pa vér pmfessmnella bedommng med utgéngspumki ]

vasemluga f{)r verksamheteﬂ (J(L‘.h dar avsteg OCh overtradelser'
skulle ha SBI‘”SKild betydelge f@r bmlagets srtuatmn vl gér

om styrelgens farslag il d|SD€)SITI@ﬁer betraffaﬁde bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernist & Young AB
e DocuSigned by:

— 4324C033CD91419 .

vensson
Aukloriserad revisor
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_Land; e-_lle_r r_e.gnc:rn__ sc_:a_m 1 1D- ._h_andnng_en. ar utfarda_d i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-29 14.41:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbj6ds inte via DocuSign

Jonas Svensson o Deesgmedhy: Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com ? 9*""” 5""”“"“ Visade: 2024-05-31 12:04:56
CEO TRt Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Sakerhetsniva: E-post; Kontoautentisering (ingen) N
Signaturantagande: Farvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
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Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
mformatmn electmmcally to yom satlsfactlon and agree to. ﬂ’llS Electmmc Record and Si’gﬂaturé

use electmm(, records and Si gnatm es’ before chckmg ‘CONTINUE" w1th1n the DocuSmn
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
clect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to recetve notices and disclosures {from us electromcally, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive reqmred notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure i paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

receive reqmred HQUCEE: and consents electmmcally from us or to 31gn electmmcally decuments
from us,

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober

@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such quuest you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

'by us to you electmmcallyﬁ you must send us an emall to melame schoberf.'}f helmsladen de and n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
'oth-er electmnic nati ces and d‘i'sfclcjsures 'that we will pro’vide m 'y@u 'pleasie conﬁrm 'th'ar 'y'ou‘ "I'*lave

yeur future reference and access; or _(11); that. _yeu are abl.e to emall this ER_SD to. an emaﬂ address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

tf you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

. Yﬂu can access and r'ea;d this E’lectronic ecard 'and Si gn'ature Di?scliosure*- and*
I‘hlb Elc:c.tro.mc_ R;ecord ..and. 1_s.clos.ur_e. {0 a .loc.atlon where you can prmt _11;.,, fbr futurc.
reference and access; and

+ Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



