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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Fisksdtra Entré kv 2b AB intygar att res ultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 15 maj 2024. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med

originalen.

Goteborg den 15 maj 2024
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 2 (16)
Org.nr 559342-4277

Stv're'l's-sen och "'verksté’lI-a'n-de -direktiﬁre-n fE‘j'r 'St'e*n-a S-E's-san Fis:ks*é-tra; Entre kv 2b AB avger foljande

Forvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten

.d.arme-.d. fo..re; n.l..lg. ve..r_ks.amhet..
Foretaget har sitt sate i Goteborg.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresforhandlmgar okade rantekostnader samt volatlla elpnser men aven allmanna prlsuppgangar De
d_l_r.ekta-v_k_a;stn l_n_g_ pa marknaden. _I verksa_mhete_n a-n pa;ssa;r Vi os;s fm ml_atl_l_a elp_r_lser -o-c.h :aret_ h__ar pragla-ts
av Okade rantor till foljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen.

Bolaget har under 2023 genomgatt en fastighetsbildning. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat
utover den normala verksamheten.

Forvdantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
forhallandevis hoga och forvantas ligga pa héga nivaer framgent med en forhoppning att rantan sjunker
nagot under 2024. Bolaget féljer detta I6pande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ finansiell
paverkan genom Okade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energlpnshojmngar for driften avvara fastugheter genem mvestermgar ] energlbesparande mltlatw S

handla elderwat fc:r framtlda elfarbrukmng B@Iaget faljer utvecklmgen och anpassar Iopande
verksamheten utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av
en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 3 (16)
Org.nr 559342-4277

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2021/22
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat -7 -12
Rérelsemarginal (%) 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -101 -12
Avkastning pa eget kap. (%] -65,1 -31,3

Balansomslutning 5 805 38
Soliditet (%) 2,7 100,0

Icke finansiella resultatindikationer

Att skapa goda relationer samt erbjuda attraktiva bostader och lokaler ar navet i bolagets affarside. Som
ett led i kvalitetsarbetet satsar bolaget pa att férbattra boendemiljon och relationerna till hyresgasterna
genom att satsa pa gemensamma atgarder och aktiviteter. Arbetet, som gar under benamningen
"Relationsforvaltning®”, har fatt stor extern uppmarksamhet och har stark bidragit till bolagets
anseende, position och framgang pa marknaden. Lopande mats bolagets prestation genom
kundundersokningen AktivBo. AktivBo indexet mater bland annat hyresgéastens syn pa upplevd service,
trygghet, rent och snyggt. Matningen visar pa en positiv trend och ett genomgaende hogt fortroende.

Miljoarbete ar en grundlaggande drivkraft inom Stena Sfaren och har sedan manga ar varit i fokus och
bolaget arbetar aktivt med att minska mediaanvandningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 188 075
arets forlust -83 482
104 593

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 104 593

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB
Org.nr 559342-4277

Resultatrdkning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Not 2023-01-01

4 (16)

2021-10-25
-2022-12-31
(15 man)

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

| mapsaldity 88221155
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 5(16)
Org.nr 559342-4277

Balansrakn ing Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3 5 805 5

Summa materialla anlaggningstillgangar 5 805 5

Summa anlaggningstillgangar -~ -
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 33

Kassa och bank 4 0 0

Summa omsattningstillgangar 0 33

SUMMA TILLGANGAR 5 805 38
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Stena Sessan Fisksdtra Entré kv 2b AB 6 (16)
Org.nr 559342-4277

Balansrakn ing Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Balanserad vinst eller forlust 188 0
Arets resultat 83 12

Summa fritt eget kapital 105 -12

Summa eget kapital 155 38

Skulder
Kortfristiga skulder
Skuldertill koncernforetag 5 650 0

Summa kortfristiga skulder 5 650 0

Summa skulder 5 650 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 805 38
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB

Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Nyteckning 2021-10-25 20 0 20

Arets resultat -12 -12

Summa ftotalresultat -12 -12

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 =12 38

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 -12 38
Arets resultat -83 -83
_Aktieagartillskott 200 200

Summa totalresultat 117 117

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 105 155

Antalet aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB
Org.nr 559342-4277

Kassa f Ibd esanal YS
Tkr

Rorelseresultat
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 2023-01-01

8 (16)

2021-10-25
-2022-12-31
(15 man)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

-5 800

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Bildande av aktiebolag

200

50

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| mapsaldity 88221155
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 9 (16)
Org.nr 559342-4277

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Sessan Fisksdtra Entre AB, med org. nr 559226-2861, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Goteborg. Bolagets regionkontor har besoksadress Drottninggatan 33, 111
51 Stockholm.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med sate i

ingar dr Stena Sessan AB {(publ), org.nr. 556112-6920, med sdte i G6teborg. Stena Sessan AB (publ) ar
ocksa moderfdretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkép och férsaljning avser 0 (f.4. 0) av inképen och 0 (f.4. 0) av férséljningen andra
féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér. Internforsaljningen inom koncernen avser
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rinta pa centralkonto och évriga finansiella
mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstaende

Stena Sessan Fastighets AB-koncernen har relationer med féretag och personer inom den sd kallade
Stena Sfaren. Samtliga transaktioner sker pd armlangds avsténd. | Stena Sessan Fisksatra Entre AB har
inga vasentliga transaktioner skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterféretag till Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta dr majligt inom ramen fér
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende
rakenskapsar, undantaget éndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
narvarande inte paverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stéllning i viasentlig
omfattning.
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 10 (16)
Org.nr 559342-4277

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
're-dovi-iszn:i-n-gs'pri n--ciper més’te 'v-i-s-sa up‘pszkattn‘i'nga:r :ae-h -a'nt'a‘g'arnz-d'en gf:‘i'r'afs- som pé‘v-e‘rkar det r-edwi-saed:e

u_pp_-sz._kj-utn.a. .s_-ka_t_ter.__
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till
kommersiella hyresgaster sdsom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Vid
fersaljnmg av fastlghet och/eller entreprenad t|II Bostadsrattsfmenmg (BRF) redwlsas mtakter

om syﬂ:et aren fastlghetstransaktmn Fmansuella mtakter redowsas | den perlod de avser med
tillampning av effektivrantemetoden.

redowsas _so_m en kostnad | den_ _perlod de. _up.p.kcmmer.

Inkams'ts'kat'ter--

eget ka_plta;.l-..

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

I ansalkdions ¢ Sheretal BV RER O] LM [ HLKS




Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 11 (16)
Org.nr 559342-4277

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas |
normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte férvantas bl
beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

u_n_.d_e.rskatts_a.v-.d_rag_

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framti:d:en Upps'kjut‘n'af-- skatt-e'for-drin-g-a'r m:*h skatt-eskuldfer kv-ittasz nér --d-e‘t fi nns en 'Iegail kv-ittn:in-g-srfa’@?tt och

sk.a__tte._m y.nd_:gh_et_dar d.et f: nNs en avsi .kt -a_tt ..re;._g;lera .,s;aldcm_a ._ge; nom n et_tp b..etalm_ng.a Ee

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av dessa, aven om de |
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrwmngar och eventuell nedskrwnmgsamt tlllagg for eventuell uppskrwmng
trans.a;k.tl.o_n.Skostnader s.amt event_u ell_a _p_an:tbrewkostn a.der-.. Ivle.d tekmsk sk_u_ld fo_rsta_s | detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras genom
okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 12 (_ 16)
Org.nr 559342-4277

Inkdp och forsaljning av dotterforetag i syfte att fOrvarva eller forsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven cirka
50% av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som ar
aktuella. Externa varderingar kan anvdndas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i
samband med upprattande av de interna varderingarna.

forknippas med aganderatten overgar till k& paren eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter

fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
definieras som marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde
atervinningsvdrdet och det beddms som bestdende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing

leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasingtagare som operationella leasingavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverant6rsskulder, ldneskulder och 6vriga skulder. Med hédnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa

nedskrivningar, i enlighet med ARL.

[ransaklio 29222115557 516033413
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 13 (16)
Org.nr 559342-4277

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utléind'sk v-a"luta om rékna-s "ti'II 'b'arl-ae'n-s-dasge-ns ku‘rs Ku‘rsdiffere-nser pé’ r-ér-‘elsesku’lde‘r i'n-ga?r i

Aktueaga rtl.l ;I-s..kott. .fo.rs d.lr.;e.k;t _mo‘t e._g;_e;t_ kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning €j erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastnmg pa eget kap (%)

obeskattade reserver med anrag_ f:m _up.ps;kjuten .Skatt)--

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Stena Sessan Fisksatra Entré kv 2b AB 14 (16)
Org.nr 559342-4277

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader
-2023-12-31 -2022-12-31

Fastighetsadministration ~F -~/
-7 -7

Not 3 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 2 >
Nyanskaffningar 5 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 5 805 5

* Utgaende redovisat varde 5 805 5

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

FaS;t'igh et Oort
Erstavik 26:619 Nacka

Not 4 Likvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Sdkerheter redovisas under “Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser”.

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Sessan Fastighets AB och

for att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende betalning av el och fixera elpriserna till
en betryggande niva.

| ansaldios 097221155 Sheretal BV RER O] LM [ HLKS
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Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder
utgors av interna och/eller externa lan. Darutover har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leveranttrsskulder och dvriga kortfristiga skulder
som utgdr finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s
(556825-9716) arsredovisning.

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0

Summa utgdende redovisat virde 0 0

Not 6 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Not 7 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

| ansaldios 097221155 Sheretal BV RER O] LM [ HLKS
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

disponeras sa att
| ny rakning overfores 104 593

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karl Swartling Cecilia Fasth
Ordférande

Erik Sveder Monalotte Theorell Christofferson

Kim Olsson
Verkstallande direktor

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Stena Sessan Fisksatra Entre Kv .2b AB, org. nr 558342-4277

port om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stena Sessan Fisksatra Entre Kv 2b AB for ar 2023.
E‘nl'igt vﬁr uppffatthingf h"iar érsre'dwisningen upprétta*ts i'en’l'i'g het'm‘ed'ér's‘redovisningsla’gen a'ch 'g'er en i alla‘ Vﬁ“sent'li'ga avseend'er‘i rattvisande

kassaﬂode f_o_r aret enl.lgt arsr_edwsm.ngslagen_. F_owaItnmgaberattelsan ar forenll;g m_e.d _arsredwlsn_ln_gens ovriga delar
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund {6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare. | avsn[ttet Rewsarns ansvar. V| ar eberoende | forhallande till Stena Sessan Fiskséatra Entré Kv 2b AB enligt god revisorssed

.%?ty-?‘%ji sens och verkstéllande direkttrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som haransvaret for att
arsredovishingen Uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredwasnmg som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

-Véra mél "ér ai‘ft uppné en 'ri'mlig grad a'v' sékerhe‘t' am huruv’ida
felak’t:gheter vare $|g dessa beror pa oeéénthgheter eller mlsstag
och att lamna-en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

lellg sakerhet aren htg grad av sakerhet, men ar ingen garantl for
'att en revision som utfors enllgt ISA och god revlsmnssed ) Sverlge
flrms Felakhgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven rewsmn enligt ISA anvander Vi professmnellt omdome

_D_e S_‘S._thi? m;__

— identifierar-och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utlfran dessa rlsker och mhamtar rewsmnsbews som ar

uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasentllg felaktighet
1ill folid av @egentllgheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
a‘gﬁ‘e‘ran‘de i maskopi fijrfalskning! avsiktliga 'u‘telémhanden

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn tlll

fertsatta verksamheten De upplyser nNar sa ar tlllampllgt om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift-tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiGren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

u_pplysmngar
— drar vi en'slutsats om l&@mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om ba’l?agets fiﬁrméga aftt ’fc:trts'a"tta verksamheten 'C)m vi drar
rewsuensberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhd@mtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi més’te‘ in’ft::rmera 's"tyre'l'sen om 'bland' anna‘t revisionens planerade
"mfc;rmera om betydeléefulla |akttagelser under rewsmnen darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovusmngen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalthing for Stena Sessan
Fisksatra Entré Kv 2b AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fff:r"ré?kenskla_psé ret,

'Vl har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
:oberc:ende i forhallande till Stena Sessan Fisksétra Entré Kv 2b AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska

:S‘ty relsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
kansohdenngsbehw IIkVIdltet och stallnlng | ovngt

bolagets angel_ag_en hete_r | Detta_ mne.fa_ttar bl_an_d. annat att fﬂrtlo_pa nde
_bed-ﬁ-;ma. bolagets ekonomiska situation-och-att tillse att bolagets

’betryggande Satt

Verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
:atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska fullgfjra*-s_...i.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatthingsskyldighet mot
b@.laget. eller

arsredevlsnlngslagen eller bolagserdnmg_en

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AR

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande.

granskningsatgérder som utférs baseras. pa var professionelia

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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