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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals kronor (tkr}.
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas tll en del av osdkerheter pa
finansmarknacden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar

th Warket

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Grow
den 18 oktober 2024.

Bolaget har andrat namn fran Unobo Halltorps Gard AB till Sveafastigheter Trollhattan 1 AB.

Bolaget har under rdkenskapsaret bytt redovisningsprincip fran Bokfénngsnamndens allmanna rad (BFNARK
2211l RFR 2 Redovisning for juridiska personer {januar 2024} 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3.

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt #ir bolagets stéllining och dé&rmed e) beaktats retroaktivt.

Verksamhet
Bolagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och f8rvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akber.

Flerarsoversikt (tkr)
Hyresintakter

2023
7 364

2021 2020

6 898 138
-1 337 785 -1 479

107 1892 106 714 125 875
32.4% 32,5% 32,4% 27 0%

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition
styrelsen fGreslar att till férfogande staende vinstmedel! (kronor):

Balanserad vinst 34 673 B&Z
Arets resultat 386 834
35 060 696

disponeras sa att

| ny rakning Sverfdres 2390 060 b96
35 060 696
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresinté kter & 7812
Ovriga rorelseintédkte
Summa rorelseintakter 7 653

Fastighetskostnader 7 -3 351 <2 842
Ovriga externa kostnader -1 -{3
Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar 958 -3 014

Summa rorelsekostnader -4 381 -3 930

Rorelseresultat 3 272 1 514

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatpos 8 1773 708
Réantekostnader och liknande resultatposte 2 -4 245 -3 558
Summa resultat fran finansiella poster -2 472 -2 852

Resultat efter finansiella poster 800 -1 337

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 0 1279
Summa bokslutsdispositioner O 1279

Resultat fore skatt 800 -57

Skatt pa arets resulta 10 Wik 7
Arets resultat 387 275

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgang

Farvaliningstastigheter 11 92 142 B2 915
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12 225 0

Summa anliggningstillgangar 892 371 92815

Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 11 13
Fordringar hos koncernfiretag 14 18 509 14 150

Farutbetalda kostnader och upplupna
intakter 15 68 113

Summa omsatiningstillgangar 16 589 14 277

Summa tillgangar 108 960 107 192
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 50 50
summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 674 34 9498
Arets resultat a87 -275
=summa fritt eget kapital 35 061 34 674

Summa eget kapital 35 111 34 724

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 1149 507

ﬁ ﬁ m m 3 3@ 3 E - i g E g a f .................................................................................. ......... _____________________________________________________________________________________________________

Langfristiga skulder 18
skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 18

Leverantdreskulder 16 161

Ovriga skulder 19 126 1

Upplupna kostnader och férutbeta

intdkter 20 711 800

summa korthisiga skulder @0 — . -y
JIMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 960 107 192
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

0 0 0 387 387

Utgaende eget kapital, 50 0 0 35 061 35111
2024-12-31
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rarelseresultat 3272 1514
Aterléggning av avskrivningar G5 3014
Betalt rantenetto -2 A7 L BDL

Betald skatt 0 -5

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 1 759 1 587

Farandring rérelsefordringar 47 148
Fardndring rérelseskulder -108 ~240

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1698 1495

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -185 -38%

Kassaflode fran investeringsverksamheten 185 -389

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2
Farandring av koncernfordringar -2 360 -1 152
Férandring av koncernskulder 47

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 8612 -1 1086

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bérjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 22 0 0
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Trollhattan 1 AB, séte 1 Stockholm
Org.nr 558182-0583

Koncernforhallanden

igheter 21071 Holding AB, 559281
moderféretag som upprattar koncernredovisning. Moderféretag fér hela koncernen ar Sveafastigheter AB,

009448-4.3.28.

Bolaget ar dotterfbretag t 564, vilket ar narmast dverordnade

Not 2 Grunder for upprattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskafimingsvarden.

Junidiska personer. Bolaget tilldmpar friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dottertéretag tll Sveatastigheter AB, org nr 558445-4328 som tllampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forstagangstillampning av RFR 2
Féregaende ar upprattades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1955:1554) och BFMNAR
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokfénngsnamndens allmanna rad (BFNAK 2012:01)
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet for finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet

ger ingen betydande effekt for bolagets stalining och har darmed &) beaktats retroaktivi.

Overgangen medfér andrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning ej tillampas | RFR2.

Vasentliga
antaganden

edovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nér styrelsen och verkstillande direkiSren upprattar finansiella rapporter | enlighet med ftilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskatiningar och antaganden 4r av stor
betydelse t6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrnvs

nedan:

Vérdering av férvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflide
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kKan ge en betydande paverkan pa kKoncernens resultat och
finansiella stéllning. F&r wikliga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastioheter se not 11.

Skaftt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. ,
grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels tll #6lid av tidsfaktorn. Den uppskuina skatten

Den verkliga skatten ar betyaligt lagn
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

llas pa ett tlifGriitligt g8t

fardelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintdkler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrékningen injart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomsiskatl
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t8r nuvarande och tidigare perioder faststs

lls 1ll det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas tér att

berdkna be

pet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

ktuell Inkomstskatt hantorlig tll posterftransaktioner som redovisas 1| eget kapital redovisas 1 eget kapital och

inte i resultatrédkningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden or tempordra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tllamplig skattesats som beslutats sller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsméssiga

avskrivringar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Sverskott

kommer att innas tllgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

ellg

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kwittas nar det finns en legal kvittmingsratt $6r aktu

skattefordringar och skatteskulder och n&r de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalrningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den penod de uppkommer.




sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Foarvaltningsfastigheter
Farvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1| syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet 1l anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
fransaktionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4ar forknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva
gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgift

period de uppkommer, Efter anskafiningstilifallet redovisas farvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.

Utgifter f&r reparationer och lépande underhall kostnadstbrs | den period de uppkommer.,

Avskrivhing beréknas enligt tiljande. Antal ar
Forvaltningstastigheter 100 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag., Finansiella Instrument som redovisas |

balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dervatinstrument, dvriga fordrningar

och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantrsskulder, rantebdrande skulder, dernvatinstrument

och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nér bolaget blir part enligt Instrumentets

avtalsmassiga villkor. Bundfordnngar tas upp 1| balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt il
ersattning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att

betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantbrsskulder tas upp nér faktur

o .

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen endast

nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tllgang tas bort fran
|
Detsamma galler f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nar

férpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid

balansrakningen nar ratiigheterna | avialet realiseras, fGrialler eller nar bolaget tGrlorar kontrollen éver dem.

varje rapportillifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tllgang sller
grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedsknvning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatting, tllampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget till@dmpar | enlighet med ARL

a o

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed tll anskaff

nngsvarde och

finansiella omsattningstillgangar enligt 1&gsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning f6r forvantade

kreditfériuster enligt IFKES 9 avseende tllgangar som ar skuldinstrument. Fér évriga finansiella tllgangar

baseras nedskrivning pa

som en

skuld il det negativa verkliga vardet med vardefGrandring 1| resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskaffningsvarde, med tllampring av effekbivrantemetoden.

3
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar ists

fill f6rman f6r dotter- och Intress

llet principerna for vardering enligt IAS

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavta

ingar, eventualférplikielser och eventualtligangar.




sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade Gl upplupet anskaffmngsvérde

Medskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 8 &r framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering tor kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanforliga tll fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller f6r den férvdntade aterstaende |6ptiden &r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan férsta redovisningstilitéllet. Firvantade kredittdrluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

E
prognoser.

Den torenklade modellen tillampas f8r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar, En fériustresery

redovisas, | den fGrenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid,

Far dvriga poster som omfatias av forvantade kreditfdriuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier,

Iniialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery tor de ndstkommande 12 manaderna, alternativt

fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1), Om det har skett en vasentlig dkning av

kreditrisk sedan férsta redovisningstilitallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas

en forlustresery for tillgangens aterstaende l6phd (stadie 2). For tillgangar som beddms vara krediffdrsamrade

reserveras foritsatt for forvantade kredittériuster 6r den aterstaende l6ptiden {stadie 3). For kreditférs@mrade

tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rédnteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av

forlustreservening, tll skillnad mot pa bruttobeloppet som | fdregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditfdriuster baseras f0r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér

kredittére@mrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedfmning dar hé&nsyn tas tll histonisk, aktuell

aktar eventuella sakerheter och

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster be
andra kreditférstarkningar | form av garantier.

W T

De finansiella tllgangarma redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av

]

bruttovarde och forlustreserv. Férandningar av forlustreserven redovisas | resul

tatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassameds! samt omedelbart tillganglga tillgodohavanden hos

palansrakningen, samt kortiristiga
likvida placeringar med en 6ptd fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa férlustreservering for férvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omsaéattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

avser att sdlja sller forbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

& Ppor
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras s

tperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért f6r handelsandamal eller att tillgangen utgbrs av

om anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel sller inom 12 manader efter rapporiperioden samt nér bolaget innehar skulden primért fér

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad ratughet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportpenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den lopande wverksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet jJusteras for transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
ter och kostnader s

om hantérs il

som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intd

investerings- eller finansienngsverksamhetens kassafléden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har fratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommut,

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tll@mpas for rakenskapsar som
pabérjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 7819 7 364

Summa hyresintakter 7 619

Bolagets leasingavial avser bostider, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

bostader/parkernngsplatser, de kommersiella leasingavtal har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationella

hyresavial per den 31 december ar enligt foéljande:

Mindre &n 1 ar 1913 1767

Reparation och underhall 354 8D
Fastighetsskatt 0 el
Fastighetsadministration 5735 471

Summa Tastighetskostnader -3 391 -2 842

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

Summa Tastighetskostnader -3 391 -2 842
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1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Ranteintakter, bank

Ranteintékter, koncernféretag

december 2024 ar fdljande:

Redovisad skatt | resultatrakning

Forandring av uppskuten skatt pa temporara skillnader

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-

+1 dec, 2023

avsalut den 31

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesatls

RResultat fore skatt

Skatt enligt gallande skatte

esats, 20.6%

E| skattepliktiga intdkier
E] avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatte

. 10r foregaende ar

Justering uppskjuten skatt

Underskottsavdrag s
Under aret utnyttjade underskotts.

%ﬁﬁgémg

om &) langre redovisas som en tillgang
avdrag som tidigare inte redovisats som en

[

eget kapital.
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Forvaltningsftastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 101 877 101 208
Inkép 135 389
Dmklassificenngar, akiiverade projekt . 280

belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
r som ar oberoende av varandra och som har ett intresse ay att tfransaktionen genomfdrs efter

fullt, klokt och utan tvang.

i parte

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsétts ha agerat insikts

gheterna uppgar tll 130 mkr (124 mkr). Samtliga fastigheter har pe

externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

Det verkliga véardet pa férvaltningsfasti 1)

balansdagen varderats

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebdr att
verkligt varde har bestimts med h)dlp av Indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fore detta IPD Swenskt Fastighetsindex.
Vardenngshandledningen |baseras pa tllampning av  International  Valuaton Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Ingaende balans O 0
Tillkommande skattefordringar 229 0
Aterférda skattefordringar . 0
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
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Not 13 Kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
22 13

Aldersférdelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varay
belopp reserverat Procent

E| fértallna fordringar 2 . %
Férfallna fordringar 0-29 daga, | |
Férfalina fordringar 30-8%9 dagar 8 O 0%

Redovisat varde 22 12 100%

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellf Varav

Forfalina, antal dagar, 2023 reserverat Procent

E] tortallna fordringar 0 . %
Fé&rfallna fordringar 0-29 daga 0
Férfalina fordringar 30-8% dagar 0 O 0%

Redovisat varde 13 D 0%

Nedskrniviung av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar 6r vilka bolaget har valt att tillampa den fGrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebéar att férvantade kreditfériuster reserveras or
s understiga ett ar 6r samtliga fordrningar. Féretaget reserverar for

aterstaende [6pbd, wilken f&rvan
forvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditférluster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfér kKreditnisken inftialt beddms kollektivt for samtliga kunder. BEventuslla stdrre enskilda
fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon fdrvantan pa
att erhalla beta

ing och da aktiva atgarder t&r att erhalla betalning har avslutats.
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sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Mot 16

31 dec, 2024 31 dec, 2023 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akllekapialet.

Balanserat resulfat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och tdriuster 1 bolaget samt | frekommande fall erhallna

aktiedgartllskott och med avdrag for lamnade utdelningar,

Erhalina villkorade aktieggartliskott ingar 1 balanserade vinstmedel med O kr (O kr),

Not 17 Avsattningar

Uppsikjuten skatteskuld 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Belopp vid arets ingang
Arets avsatiningar
Utgaende redovisat varde

217
o07

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for et antal finansiella rsker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det Overgripande malet &r alt ha en kosthadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att uthyttia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggringstillgangar varderas tll anskaffningsvarde och finansiella

omsattrningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument 4r det boktérda vérdet
en approximation av det verkliga vardet, vartdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fbretaget ar utsatt 16r ar rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy 10r ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rintebarande externa skulder
uppgick per balansdagen tll U kr {0}

kreditrisk

kreditrisk definleras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullftlia sina ataganden. F&r bolaget
utgors denna risk primart av kundfordrningar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter f6r de finansiella nettotillgangarma.




sveafastigheter Trollhattan 1 AB
Org.nr 558182-0583

Kreditkvaliteten tor finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god,

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

finansiella tllgangar per balansdagen,

]

Likviditets- och refinansieringsrisk
§ g

Finansieringsrisker avser risk f6r svarigheter att erhalla finansiering r verksamhet vid en given tidpunkt |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en lophdsstrukiur som reducerar

refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller médjigheten att driva verksamheten vidare f6r

r uppratthalls for att minska

att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnadema,

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebirande nettoskuld 71 847 71 000
Summa eget kapital 35 111 34 724
Forhallande mellan skuld och eget kapital 2.0 2.0

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réntebérande lan.
+1 dec. 2024 31 dec, 2023

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Lan fran koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

Lanebelopp 71 847 71 000

Foretagets lan har fSllande rantefériallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 71847 0O 71 847

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt féljande:

31 dec. 2023
71 000
71 000

Mellan 1 och S ar
Summa

Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Momsredovisning 3 r
Ovrig post 197 -'
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande |
1 jan. 2024 paverkande Fgryarv/avyttring -

Rantebarande skulder,

koncerntéretag 71 000 847 0 0 71847

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Fer den 31 december 2024 hade téretaget O kr tillgéngliga 1 outnytijade godkinda krediter, fér vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedtmning om férvantade kreditférluster kopplat tll likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,

varfar ingen reserv for férvantade Kreditforluster redovisas.

se aven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualfbrpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets siut.

Sstockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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