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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-22.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Camilla Dofs

Styrelseledamot

2025-06-23
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Styrelsen for Svedo Fastigheter AB, 556737-3906, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksambhet ar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska ocksé installera och forsélja
inbrotts-, larm- och sikerhetsutrustning, utfora service for bevakningsforetag och inredning av sékerhetsfordon.
Bolaget ska dven bedriva byggservicearbeten och inredningsarbeten och diarmed forenlig verksamhet

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har intrdffat under rakenskapsaret

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 596 483 3592074 3116961 2942292
Resultat efter finansiella poster -438 847 -550 906 -789 459 -636 121
Soliditet % 0,5 0,5 0
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 562 345 -550 906
Balanseras i ny rakning -550 906 550 906
Erhallna aktiedgartillskott 440 000
Arets resultat -438 847
Belopp vid irets utgiang 100 000 451 439 -438 847
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 451439
Arets resultat -438 847
Summa 12 592
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 12 592
Summa 12 592
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 3596 483 3592074
Ovriga rorelseintikter 0 41013
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3596 483 3633 087
Rorelsekostnader
Révaror och férnddenheter -14 134 0
Ovriga externa kostnader -2 336 549 -2 688 554
Personalkostnader 2 -430 098 -255279
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 925 -387 881
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader -1747 -448
Summa rorelsekostnader -3 179 453 -3 332 162
Rorelseresultat 417 030 300 925
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 531 -226
Réntekostnader och liknande resultatposter -856 408 -851 605
Summa finansiella poster -855 877 -851 831
Resultat efter finansiella poster -438 847 -550 906
Resultat fore skatt -438 847 -550 906
Arets resultat -438 847 -550 906
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 22 839 582 23225952
Inventarier, verktyg och installationer 42221 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 881 803 23 225952
Summa anléiggningstillgingar 22 881 803 23 225952
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1129 295 496 778
Ovriga fordringar 103 129 352 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 893 96 133
Summa kortfristiga fordringar 1245317 945 393
Kassa och bank

Kassa och bank 328 401 262 029
Summa kassa och bank 328 401 262 029
Summa omséttningstillgingar 1573 718 1207 422
SUMMA TILLGANGAR 24 455 521 24 433 374
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 451 439 562 345
Arets resultat -438 847 -550 906
Summa fritt eget kapital 12 592 11 439
Summa eget kapital 112 592 111 439
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 775 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 445 000 17 630 750
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5205 586 5452 601
Ovriga skulder 7029 5490
Summa langfristiga skulder 22 658 390 23 088 841
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 201 000 201 000
Leverantorsskulder 178 187 412 007
Skatteskulder 66 397 65 560
Ovriga skulder 3183 16 288
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1235772 538 239
Summa Kortfristiga skulder 1 684 539 1233 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 455 521 24 433 374
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstillda

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstédllda 1 0

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 26 397 345 26 397 345
Utgiende anskaffningsvirden 26 397 345 26 397 345
Ingéende avskrivningar -3171393 -2 783 512
Foriandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -386 370 -387 881
Utgiende avskrivningar -3 557 763 -3 171 393

Redovisat virde 22 839 582 23225952
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31963 31963
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 52776
Utgaende anskaffningsvirden 84 739 31 963
Ingéende avskrivningar -31 963 -31 963
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 555
Utgdende avskrivningar -42 518 -31 963
Redovisat virde 42 221 0
Not 5 Stillda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 300 000 300 000
Fastighetsinteckningar 23 336 000 23 336 000
Summa stillda sikerheter 23 636 000 23 636 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Svedo Fastigheter AB, org.nr 556737-3906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svedo Fastigheter AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Svedo Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till Svedo
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att



utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svedo Fastigheter
AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Svedo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet



mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Falun 2025-06-22

Thomas Nielsen
Thomas Nielsen
Auktoriserad revisor
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