Arsredovisning

for

Sveafastigheter Fersen Estonia AB

559287-3789

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sveafastigheter Fersen Estonia AB 1ntygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-07. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 2025- QU -9,

ot Y.,

Annika Fridolf
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

2 (7)

Styrelsen for Sveafastigheter Fersen Estonia AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad 1 EURO, beloppen anges 1 EURO om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksanheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 10s egendom samt darmed f6érenlig verksambhet.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Sveafastigheter Fersen AB, org nr 559017-0923.

2024 har praglats av nagot stabiliserade nivaer for rantor och inflation jamfort med 2023, men dér den

geopolitiska osidkerheten fortsatt rader. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentlica handelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat.

Flerarsoversikt (Teuro) 2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -6
Soliditet (%) 59.9

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 3 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman;

Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 3 000

Resultatdisposition

2023

i

Balanserat
resultat

9577

-5 994
3 000

6 583

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (Euro):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2022 2020/21
(13 mén)
0 0
-6 -4 838
5% 74,4
Arets
resultat
-5 994
5 994
-6 326
-6 326
6 583
-6 326
257
257
257

Totalt

6 583

3 000
~6 326
3 257

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Resultatrikning Not o
-2024-12-31
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 6318
Summa rorelsekostnader -6 318
Rorelseresultat -6 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 70
Réntekostnader och liknande resultatposter ~78
Summa finansiella poster -8
Resultat efter finansiella poster -6 326
Resultat fore skatt -6 326
Arets resultat -6 326

Sigred TS, A EH, DB
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2023-01-01
-2023-12-31

-6 031
-6 031
-6 031

37

37
-3 994

-3 994

-3 994
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

fransaclion 09227211505 7545200380

Not

Sigred 1S, Al £H, DB

2024-12-31

- @ O

3267
3267

2 166
2 166
S 433

5433
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2023-12-31

- & O

10 000
10 000

2 586
2 586
12 586

12 586
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S

Not

oned 5, AP EH, DB

2024-12-31

3 000
3 000

6 583
-6 326

257
3 257

2176
2176

S 433
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2023-12-31

3 000
3 000

9377
-5 994
3 583
6 383

3 750
2 2353
6 003

12 586
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB 6 (7)
Org.nr 559287-3789

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Andelar i1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 835 234 4 835 234
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 4 835 234 4 835 234
Ingdende nedskrivningar -4 835 234 -4 835 234
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 835 234 -4 835 234
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr
Sveafastigheter Fersen AB med organisationsnummer 559017-0923 med sate 1 Stockholm.
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen

Stockholm den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annika Fridolf David Brandemark
Ordforande

Emil Haraldsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Sveafastigheter Fersen Estonia AB, org. nr 559287-3789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter Fersen Estonia AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter Fersen Estonia ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sveafastigheter Fersen Estonia AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller iorhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella bhetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sveafastigheter Fersen Estonia AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Sveafastigheter Fersen Estonia AB, org. nr 55928

Transaction 9822211555754 5206546
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Sveafastigheter Fersen Estonia AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Sveafastigheter Fersen Estonia AB, org. nr 55928,
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instaiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

-3789, 2024 2(2)
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