rsredovisning

tor

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB

Styrelsen fér hirmed avlimna drsredovisning for rdkenskapséaret 2022-01-01--2022-12-31

intygar hirmed, dels att denna kopia av darsredovisningen verensstaminer

med originalet, dels att resultat- och balanstikning faststéllts pd drsstdmma den 19 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C63CS

Arsredovisning

for

Org.nr. 559051-1779
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Forvaltningsberiittelse
Arsredwis-ningen-.ﬁrs-upprﬁttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och bedriver fastighetsforvaliming genom #gande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster. 2468 884  -1927 890 2071455 2179751  -2179752
Balansomslutning. 175750677 174118749 174118749 174 118749 174 118 749
Agarforhillanden

B ﬁlaget" ci'r d@i'terbﬂ}ag till Hei’irnstadm A Adepten 1535 Hél'ding AB ﬁrg nr '5 59{)5 1 1803' medi site i M:al'mb'

AE (publ) Urg nr 5565’?0 0455 med site i Malmb upprb’.ttar konaemedwrsmng Hf:‘:ll’IlStadE:Il AB dr1-sin fur
doiterbolag tIH Fredensborg AS nrg nr 929 301 684 med sﬁte 1 Narge som. uppmttal koncemredowsnmg

199:4 AS upprai't ar kememredewsmng fr den storsta koncemen Knncmedowsmngen ﬁ}r Fredensb@rg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborgno:

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Den fordndrade makromilj6én under 2022 med tkade réntor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade miljé for alla bostadforvaltare.

Gﬁllande en':ergikasmadema har'Heirnstad'en iSvf:i'ige ”Iy*cka'ts S'H.nka sin mﬁﬁg& 'kﬁpta energi m’ed 6 "3% "vilket delvis

Vi .ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare dr
forsiktiga medan man viintar pd bekréfielse avseende firmégan att kunna Gverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden #ér med en diversifierad forfallostrukiur-och

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att mota de skarpare villkoren pé fmansmarhadan

var r.;intqrna kmunar a:tt lﬁgga Slg

RiSkcr -ﬁth 'ri‘skha’ntering

relatﬁrade tﬂ[ nedanstéende

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdlias il viss del eller bara kan
erhallas pd for bolaget caﬂ:snnénhga villkor. Motsvarande risk fSreligger niir befintlig finansiering 16per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar-en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera. finansietingsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.

Sida2av 16
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Orgur. 559051-1779

Rénterisk

Réintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréntor
péverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna piverkas frdmst av nivan pd aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs {6t bindningstider.

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den réntebindning och

rintesikringsgrad som efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavialen ings av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret frviintas verksamheten bedrivas med ofSréindrad inriktning,

Firslag till disposition ay bolagets vinst

Till Arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 5052205

Arets resultat | -2 468 883
2583322

Styrelsen foreslar att:
i ny riikning Sverfores 2583 332
2583322

Betriffande bolagets resultat och stiillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och batansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.

Sida3av 15
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB

Org.ar, 5590511779

Resultatrikning
Ovriga rrelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovwriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Limnade koncembidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

=2 468 884

-2 468 884

1631 928

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

1631928
=

-2 468 884

1

P A T

~10 000

-1 917 890

-1 9277 890

6 422 966
_______ i3

-2 468 883

0

6422 966
4495 076

-921 865

Sida 4 av 15
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Balansriikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncetnforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgngar
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

174 118 749
1631928

174 118 749
0

Sida 5 av 15
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Org.nr. 559051-1779

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skul

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till koncernforetag:

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Sunima eget kapital och skulder

der

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

5052 205
-2- 468 883

Sida 6 av 156

2583322

2 633 322

172 656 423

460 932

175 750 677

1 478 994
3573211

5052205

5102 205

168 094 679

921 865

174 118 749
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr, 559051-1779

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 118 994 168 994
Erhillna aktiedgartillskott 1 360-000 1360 000
Arets resultat | _ 3 573211 3573211
Eget kapital 2021-12-31 50 000 5052205 5102205
Arets resultat 2468883 -2468 883
Eget kapital 2022-12-31 ' 50 000 2583322 2633322

Alktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r&st per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per-aktie.

Sida 7 av 15
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Kassaflidesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafldde frin den lipande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férindringar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Fortindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Eorviry av koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Frhéllna aktie#gartillskott
Férandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaftide frin finansieringsverksamheten

Féridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport &ver kassafloden.

Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksa

Sida 8 av 15

Not

2022-01-01
2022-12-31
0

-2.468 884

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
-1 917 890
90

2929 816

-2.929 816

-1 927 890

0

2929 816

-1 927 890

1 360 000
567 890

2929 816

1927 890

0
o

mheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.ar. 559051-1779

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings-och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Adepten 1536 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva faisti?ghetsfﬁrvalﬁﬁﬁg genom dgande i
dﬂﬁ_ﬁrbﬁlfag. Bolaget 4r eit aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malm6. Adressen till huvudkontoret Hr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm®.

Hallbarhefsrapport
Hallbarhetsrapport uppriftas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864~0873, med séte i Malmg.
Gmrzdef* jﬁr redavi;s-n'fﬂgen'

uttalanden sé léngt detta dr mﬁ] hgt inom ramen f“m érsred&msmngslagan och med hﬁnsyn tlll sa.mbandet mellan
redovisning och beskattning.

vat_dejrade t:1_II_ ;sma_hlsmriska a;nskafﬁungswrden__Bolagat t_l_llﬁmpar d_ﬁ p_rl_n@lper sr:rm prcse_nteras ncdan, Prmclpama
har tilldimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning &r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

ﬁytt_]andevﬁrdet sker nedskrlvmng till ﬂtemmungsvﬁrdet Nyttjandevﬁrdet mfits SO Rirwintat frmutzda dlskﬂnterat
kassafltde. Nedslmvnmgsbeloppat belastar petiodens resultat i den period vérdenedgingen pévisas. I de fall en
t1d1gare g]ﬂrd nedslcrwmng e_] lﬁngre fr mﬂtm:rad ﬁtarf‘drs denna tIlI sﬂ:t nﬁtt{wﬁrda dvs urspmnghg nedsl{mnmg

tldl_gare redowsats dirakt II‘l{]t frift eget kapltal sker ﬁterﬁjrmgcn dlrek:t Il‘th frltt eget kapltal

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje &rsskifte varje fastighets bokfrda
virde av mot én intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pa stérre virdefdriindringar sker provaning
kvartalsvis,

Fﬁn crmfellﬂ km"nﬂ der

Kestnader fﬁr rﬁntederwat&vtal mgér .*:iven 1 denna pﬁSt och batalnmgsstrbmmar ﬁ)r rantederlvatavtalen
kostnadsfors i den period de avser, Kostnader for uttag av pantbrev befraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering,

In kmsfskmr

resultatrdknmgen fﬁrutom déi den underh ggande transaktlenen redmwsas dlrekt mc-t eget kapital varvld tillhtrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt 'berﬁknas utifrﬁn gﬂllﬂnde Skattesats 01:1:1'2'0 6 %. Akhlell skatt beraknas p& s’kattepl’ikhgt resul'tat ﬁ)r'

Sida 8 av 15
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr, 559051-1779

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéintas ghlla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas p& temporfra skillnader enligt
balansrﬂknmgsmetaﬂen mellan en tlllgéngs eller en skulds redowsade respektwe skaﬁemass:ga varde Temporara

avdragsgllla tempurr:ira skllhlader skattemﬁs&ga underskattsavdrag eller andra skatteavdrag Vardermg av samthga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattem#ssiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporfira
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiclla instrument

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RER2 valt att inte
tilltmpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgAngspunkt 1 anskaffningsvirde enligt. ARL.,

En finansiell tillgdng elier en finansiell skuld tas upp i balansriikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort frin balansrikningen nir rétti gheterna realiseras; forfaller eller bolaget tappar kontrollen ver dem.
En ﬁnanswll skuld ias bnrt Tﬁn balansrﬁlmmgen nﬁr fbrphktelsen ﬁ,ﬂlgﬁrs eller pﬁ. armat sitt utslﬁcks En ﬁnanswll

en I.e;gal r_ﬁtt _aﬁ kwtta_beloppen S_alnt att dﬁt fdr_ehggﬁr avsﬂ;ct att re_glera pﬁstema me_d ett nettﬁbelop_p e_:ller att
samtidigl realisera tillgAngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga
fordringar, ldnefordringar, leverantrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

upptaglts tﬂl de‘t belapp varmed de berﬁknas mﬂyta Kﬁrtfrlstlga fordrmgar utgm's av fﬂrdrmgar som fbrfaller t111
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets riinteblirande 14n 16per med tre minaders riniebindning och-upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligper redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvidgmedel. T o o
I likvida medel ingr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

eﬂersam Eagle ar avtalspart mad ba.nken Datterbalag som in gﬁr i struktmen redwlsar dﬁ sina behﬁllmngar ellar
skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Sida 10°av 15
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr. 559051-1779

Ovnga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
[Angfristiga da det inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
petiod de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akticiigartiliskott _
Erhiltlen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéikt medan [#mnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

Aktietigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar o S |
Avsﬁtt’nmgar redwls'ﬂs?' nir det finns en Iegial ell*ar ini'mne'll fbrpliktelse till f“gljd a*v en tidigare handelse det ﬁr

ﬁtf& -tillfﬂrl_lthgt s_att.; T_ldpu.liﬂden_,elleﬁ_r .bclﬂppﬂtﬁ)r_ utﬂ@d._et kan -fﬂrtfarandf: vara ﬂsaker_-

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de nigifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr véisentligt,

I{ﬂssaﬂéhfesana{w

ﬁnanslermgsverksanﬂietcn i bolaget att speclficera i enhghet med IAS 7 Rappart over kassaﬂoden

Transaktioner med nérstiende
Bolaget #ir finansierat via 1an fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

'Vﬂiga aﬂ'tagandm' och. b‘éd‘a’mrzingar

tlll gﬁm ga.r Skulder mtakter ﬁch kesmader samt dvnga upplysmngar Eedbmnmgama bas eras pé erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedmer vara rimliga utifrdn rddande omstéindigheter. Fakiiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gérs eller andra forutséttningar foreligger, De omraden dér

framfbr allt gdrs uppskatiningar och bedémningar #r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar

och underhall,

Finansiell risk

Rysslauds invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor p&verkan pd Europas ekonomi och geopolitiska.
klimat. Ostikerheten i den globala ekonomin har Skat. Kriget hat bland annat lett till hégre priser for varor, el och
bréinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till skade marknadsréntor. Den forsimrade riintemiljon
paverkar bﬂlagats ﬁnanswnngskﬁstnader och kan 4ven ha negativ paverkan pa véirdet av bolagets fasti ghets:lmeha.v

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader tkar genom hogre basrintor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten p4 kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB

. Org.nr. 5590511779
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o~ Finansiell riskhantering

£~ Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:

o » Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
m * Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan frindras pa ofﬁrdelaktlgt sEtt

Ko ¢ Motpartsnsk dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsematen. De dvergripande milen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Stikerstdlla koncernens kapitalfSrstrjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eHer has starka motpartﬁr 1 ba.nk cch ﬁnanssektom

. Rdntcbmdmﬁgstlden pﬁ Iﬁnen (mkl effektar av derwat) skall vara V&l spndd Over tiden

Utifran senaste balansdags 1aneportfdlj beridknas en 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 1 710 Tkr.

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Ay EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee bedSms for
nérvarande inte plverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Forindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vésentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Commitiee som
trider i kraft 2023 bedéms for nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig
omfattning. Samma sak géller #ven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkip och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink6p managementijinster 0 | -10 000

0 -10-000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ngon personal anstilld under &ret. Inga {6ner eller andra erstiningar har utbetalats.

St"y'reis-e

"varav 1 (O_) kvumur

Revisorer _ o o
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Notd Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader till koncernfretag. -2 468 884 | -1 917 890

-2 468 884 -1 917 890
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Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr. 559051-1779

Not§

Skatf p& drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt riintenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hiinfrlig il tidigare &r

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Andelar i koncernfiretag

Féretag
Organisatisnsnummer Siite

559092-0392 Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inktip

Arets forsiljningar

Lamnade tillskott
Utgdende anskaffningsvérde

Fordringar hos koncernféretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utglende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %
1000
100%

2022

2021

=921 865
0

-2 468 884
508 590

0
-508 590
0
i

921 865

4495076
-925 986

0
4121

1

2022-12-31

Redovisat

vilrde

174 118 749

921865

2021-12-31

Redovisat
viyde

174 118749

174 118 749
0
0

174 118 749

174 118 749

O
0

174 118 749

2022-12-31

O
1631928
.

174 118 749

1631928



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
Org.nr, 559051-1779

Not8 Finansiella instrument

Samtlipa finansiella tillgéngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
vriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms
inte avvika fran verkligt virde d3 diskonteringseffekten inte #r viisentlig,

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernftretag 174 118749 174 118 749

Fordringar hos koncernftretag 1631928 - 0
175 750 677 174118 749

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag 172656 423 168 094 679

172 656 423 168 094679

Not9 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende lan 168 094 679 1’73 949 755
Nya lan 4 561 744 0
Amorteringar ; 0 | -5 855 076

172 656 423 168 094 679
Ovriga noter

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 11 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till formén for koricernforetag 0 0

Not 12 Koncernférhillande

Bolaget 4 dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1535 Holdmg AB, org nr 559051- 1803, med sitei
Malmd. Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB ingdri en konoern d4r Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr556864-0873 med site i Malms, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en

-koncern dar Helmstaden AB (publ), org nr 55 66’70 0455 med séte 1 Malmb upprattar kﬂncemredﬂwsmng

,Kmnc emredowsnmgan fbr Fredensbarg 1994 AS kan erhﬁllas via post@ﬁ'edensb m'g no.

Bolaget 4r'moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Sida14-av 15



DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A87C69CH

Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB-
Organr. 559051-1779

Er~ Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

P} Arsredovisningen unidertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Not 14 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans Rrfogande star:

balanserat resultat 5052205

arets resultat _ .0 468 883
2583322

Styrelsen f6resiar atf:
i ny rikning 8verfres 2583 322
2583322

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

~ix DoiuSigned by: ~-DocuSigned by!

obias Srduall

| Mana Puiursssn
M 3290 DFEDCSCRARE... e ABIGT227IFEBAZA...
Mari4 Petersson Tobias ¢ Fhtival
Orditrande Styrelseledamot

Virrevisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrifl.

Ernst & Young AB

~—DaeuSigned by:
JOnas SVERSBon 10w

Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden A
Adepten 1536 Holding AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en alla vésentliga avse-
enden rttvisande bild av Heimstaden A Adepten 1536 Holding
ABs finansiella st3lining per den 31 décember 2022 och av

dess finansiella resuitat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsred wissﬁ.in-qeéfns Eisfri-g'a} delar.

iiiii

_rakmnqen och_ balansraknmg_en
Grund for uitalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
-enllgt dessa standarder beskrws narmare [ ausmttet Rewsams

.Adepten 1536 Held:ng AB enligt (_Z]L"Jd rewsarssed | Svenge och

har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréickliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
ulszréttas och att den ger en radttvisande bild enligt

arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven fér deninterna

kontroll som de bedOmer &r nddvéndig fér att upprétta en

arsredovisning som inte mnehéiler nagra vasentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

:redowsmngen s50Mm helhet lnte mnehaller nagra vasentiiga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att I&mna en. revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed - Sverige alitid kommer att upptécka en

rv-fa"s_:entlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentllga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
Ilgheter eiler mlsstag. utformar och utfor granskmngsat-

smnsbews som ar tlllrackliga och andamalsenllga f0r atté

utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r aft inte

.upptacka en vasentilg felaktlghet till fGIJd av oegentllg--

m.tssta_g_ efter_sam_ aeg_entl lgh_ete_r kan _lnnafatta ager_ande. i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma

granskningsatgérder som &r {dmpliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvidrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsatsom ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsherdttelsen  fasta uppmérksamheten  pé

upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera utfalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarviden mergr;pande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade c:.mf;att’n’fing. och inrikining samt tidpunkten for den.

Vl maate acksa mfarmera om betydélSefulIa lakttage!ser under

Interna k.&ntmllen St:)m _v_l rden_t;f:;erat .

Penneo dokumentnyckel: FFEME-VIMYUA-M23I6-XFZIE-SAETM-8MWNE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen harvi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten

1536 H’bldlng”AB ff.ir a!‘ 2022'01 01 2022 1’2"31 Samt' av

’furlust_

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Heimstaden A
-Adepten 1536 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrlgt fullgmrt vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav,

and_a_.mals_enllg_a_ som grund_ fﬂ.i" vara .uttalanden |
Styreisens ansvar
Det ar stvrelsen som har answaret .f.or forslaget tlll dlsposr

utdelning innefattar detta bland annat en bedomnm_g av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach

statining i ovrigt..

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

.............

tzilse att bolagets argamsataon ar utformad sa att hakfarmgen_
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter

i 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och.dadrmed

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsnonsbevls

styrelseledamot 1 na_got vasenthgt avseende

® faretaglt nag@n atgérd eller gmrt su; skyldlg tlll nagen

balaget elier

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av:bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, &ratt med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget

dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt-god revisionssed i Sverige

alltld knmmer att upptacka atgarder e[ler farsummelser som

forslag t[II dlSDGSIt!OﬂEI‘ av balagets wnst eller fc}rlust mte ar
farentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professioneiit
skeptlsk mstal]mng under hela rewsnanen Gransknmgen av

elier farlust grundar 31{; framst pa revisionen av raken--

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt
risk och. vasentllghat Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

cim *styrfelse'ns fﬂrSIag t'II dlspamtsoner betraffande bﬁlagetsf

a.ktlebal_agslaige;_n_

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serienummer; 196817130xxxx '

1P: 15545000300 _ 4
2023-05-30 12:57:44 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt sigherat genomi Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &r siikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det orlginelia dokumentet. Dokumentet dr 1ast och tidsstimplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryplografisk information dr
Innestuten [ denna PDF, for framtida validering om s& krévs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnat

dokumentet { Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certiflerat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Dokumentsidor: 754 Signaturer: 150 Kuvertskapare:

Tobias.gronvall@heimstaden.com hblﬁ‘é Lrwall
S#akerhetsniva: E-post, Kontoautentisering {ingen)

Kuvert-1D: ?’F4083FDBFGD4G{32804A8?26A9?CGQOQ o ' Status: Fardigstallda

Amne: Complete with DocuSign: Arsredovisningar Holdingbolag f.d. Akeliusbolag
Kallkuvert:

Cerlifikatsidor: 6 Initialer: O lbrahim Shaalan

AutoNay: Aktiverat QOstra Promenaden 7 A

Kuverterad stdmpling: Aktiverat Malmo, 211 28
Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdarm, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com

[P-adress: 185.225.48.109

Spela in sparning - _ o TR e B T A
Status: Original Hallare: Ibrahim Shaalan Plats: DocuSign

2023-05-29 11:17:16 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshandeiser. - . -~ . Signa‘tur g & 0 5 g b Tldsstampel
Marla Petersson E——— Skickade: 2023-05-29 11:47:56
Maria.petersson@heimstaden.com , Mam Pdmw, Visade: 2023-05-29 11:59:11

Sakerhetsniva: E-post, Kantoautentisering (ingen) Signerade: 2023-05-29 12:01:17

Signaturantagande: Férvald stit
Med IP-adress: 185.226.48.109

Autentiseringsuppagifter

Uppagiiter fér ideniitefsverifiering:

Arbetsflodes-ID: Sbbbbcee-8c25-42d6-8034-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: Dacu&gn 1D Verification
Arbetsfltdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID

Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions~ID: 86081 1cc-6f31-5a80-8¢d1-756bc56¢f384
Land eller region som 1D-handlingen &r utfirdad i: SE

Resuitat: Godkénd

Genomford: 2023-05-2911:58:66

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

m:

Tobias Grénvall RotuRlaned by cickade: 2023-05-29 11:47:56
Visade: 2023-05-29 14:34:28

ignerade: 2023-05-29 14:35:40

AGADT22T3FERL21...

Signaturantagande: Férvald stil
Med |P-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppagifter

Uppgifter f6r identitetsverifiering:

Arbetsflédes-ID: Sbbbscce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsﬂodesnamn DacuSIQn ID Verlr cahon

:'Land eller region som lD-handllngen Hr utfardad o SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2023-05-29 14:34:10

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
‘Godkant: 2023-05-05 14:45:06

ID: bea76961-4337-4d1b-9001-d2di3c566b4d
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Signeringshandelser = Slgnatur wdom e _,?“'g-;:ﬁr-Tldsstampel ey
Jonas Svensson Docusigned by: Skickade: 2023-05- 29 14 35 95
jonas.svensson@se.ey.com _ 9’***'*9’"““*‘* Visade: 2023-05-30 14:05:28

an CEO T RGRIEROIA. Signerade: 2023-05-30 14:13:24

[ Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) | | o
o | ¥ 9 ingen) Signaturantagande: Forvald stil

F-’**i Med IP-adress: 155.4.203.100

f“‘f Autentiseringsuppgifter

] Uppgifter for identitetsverifiering:

| Arbetsflédes-ID: Sbbb5cce-6025-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsflddesnamn: DocuSign [D Verification

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient wili need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

:Identif’ ermgsmet@d Elektmnlskt D

.Jmkt transakmns-lD Tf76832f-92f7-51?1 -h27e-098f91772bd6
Land eiler region som ID-handlingen &r utfardad i; SE
Resultat: Godkénd

Genomfdérd: 2023-05-3014:05:03

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflddes-D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign !B Verification
Arbetsfiédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government iD, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt [D
Typ av elektramskt ID Bank!D Sweden

'_and elier regxan sam IDahand!mgen ér utférdad i SE
Resultat; Godka&nd
Genomford: 2023-05-30 14:42:01

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkint: 2023-05-30 14:05:28
1D: 00033419-1e88-4011-b8e1-06ffccObac71
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Sammanfattning av kuverthandelser - Status ' S e s Y e "_Tldsstamplar |
Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2023-05-29 11:47: 56
Certifierat levererat Sékerhetskontrollerat 2023-05-30 14:05:28
Sigheringen ar slutford Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:13:24
Fardigstalida Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:13:48
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Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Comparny) may be required by law to provide to

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time you may request fmm us a paper capy of ' any recc}rd pm’vided' or made available

t@ you thmugh the Docu81gn system d 1r1ng and 1mmed1ately a Ter the s1gmng session and If you

'elect to create a DacuSIgn account, yo 1 may access the documents for a hmlted permd ef t1me

'send you papel coples of’ any such documents fmm our offi_ce to youﬁ you wﬂ]_ be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

It you decide to receive notices and disclosures from us electmmcally, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive reqmred notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and dehvenng services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
descrlbed below Please alsa SEe the paragmph 1mmed1ately above that descrlbes the

electt Onwally fmm us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
wceiﬁze .n.otices and di’sclosures elec‘tmnically as fallows

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



ii. send us an email to melanie.s chﬁca‘ber@he‘imstaden'.des and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

The mlmmum system requlrements for usmg the Docu81 en system may change over time. The
pport.docusign.com/guides/signer-guide-

si 'nn'--'m -r'el _ Juir ements‘.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notlfy Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




