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ARSREDOVISNING
for

Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall - Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 2
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Sapinen intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 2023-06~/9_

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Carl Joha 'r rlandssoi
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Fdrvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

. Yerksamheten

[ven

F"‘“i Allmant om verksamheten

) Foretaget bedriver holdingverksamhet samt handel och fo6rvaltning av fast egendom.
e

&5 Foretagets site ar Kungsbacka.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat ett koncernbolag och ett intresebolag. Bolaget har under aret forvirvat ett

¢ intressebolag.

Flerarsoversikt
| 2022
(e Nettoomsittning 1
. Resultat efter finansiella poster -39 111
Soliditet (%) 75,11
Balansomslutning 25 844 703
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

‘l'
I.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2021 2020 2019
0 0 0
128 565 2510727 19 701
$3.39 93.27 95,31
20819240 20707160 17 639 949
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100000 17 378 539 1041094 18519 633
1041 094 -1 041 094 0
66 822 66 822
100000 18419 633 66 822 18 586 455
18 419 633
66 822
18 486 455
18 486 455
18 486 455

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1

2021-01-01
2021-12-31

1

-19 467

0
0

-18 435

-19 467

-19 466

32 480

21 886
0
-30 239

-19 645

-39 111

125 000

-18 435

-18 435

132 000

0
15 000
0

147 000

128 565

1172 000

125 000

85 889

-19 067

66 822

1172 000

1 300 565

-259 471

1 041 094



Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

. Anldaggningstillgangar

S Finansiella anliggningstillgingar

iy Andelar 1 koncernforetag

>  Fordringar hos koncerniGretag

b Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
~  lOretag

Andra ldngfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anlédiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
(" Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= N
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2022-12-31

672 000
8 000.000

5910 500
9 140

2021-12-31

757 000
9 000 000

34 250
17 504

14 591 640

14 591 640

11 134 447
121

9 808 754

9 808 754

11 003 447
0

11 134 568

118 495

11 003 447

7039

118 495
11 253 063

25 844 703

7 039
11 010 486

20 819 240



. Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

BALANSRAKNING | 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital

&y

:2 Bundet eget kapital

2 Aktiekapital 100 000 100 000

%  Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

™

Cod

“' Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 419 633 17 378 539
Arets resultat 66 822 1041 094
Summa fritt eget kapital 18 486 455 18 419 633
Summa eget kapital 18 586 455 18 519 633
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 040 000 1 165 000
Summa obeskattade reserver 1040 000 1 165 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 278 538 557 607
Ovriga skulder 5 910 500 552 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 210 25 000
Summa Kortfristiga skulder 6 218 248 1 134 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 844 703 20 819 240
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Foérvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansriakningen

Not 2 Andelari koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite

CJE Forvaltnings AB
556699-5592

Gringesberg Forvaltning AB
556776-3130

House of Nordic AB
559062-3483

Mestum Vist AB
559271-8331

Uppgtifter om eget kapital och resultat

CJE Forvalinings AB
House of Nordic AB
Mestum Viast AB

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets limnade 14n

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Kungsbacka
Stockholm
Kungsbacka

Stockholm

Antal
/Kapital-
andel %
950

05%

600

60%

255

51%

250
100%
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2022-12-31

Redovisat

varde
05 000

0

552 000

25 000

672 000

Eget kapital

40 340 050
3 131 044
269 804

757 000
-85 000

672 000

2021-12-31

Redovisat

virde
95 000

85 000

552 000

25 000

757 000

Resultat
15 615 137
121 064
200 092

7577 000
0

757 000

672 000

2022-12-31

9 000 000
0
-1 000 000

8 000 000

757 000

2021-12-31

0
9 000 000
0

9 000 000

8 000 000

9 000 000
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

NOTER

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag
Foretag
Organisationsnummer Siite

Bergsmansgarden Group AB

559034-6457 Stockholm
Invest C Stockholm J AB
559310-0513 Stockholm

Uppgifter om eget kapital och resultat
Invest C Stockholm J AB

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Posten avser f.g r 15% av Sédvegdrden Forvaltnings AB, org nr 556130-0806, och 1% av Kabel

Antal
/Kapital-
andel %
220

44%

125

50%

2022-12-31

Redovisat

varde
0

5 910 500

5 910 500

Eget kapital
12 138 196

34 250
5 910 500
-34 250

5 910 500

5910 500

2022-12-31

17 504
-8 364

9 140

9 140

2021-12-31

Redovisat

viarde
34 250

0

34 250

Resultat
11 819 750

34 250
0
0

34 250

34 250

2021-12-31

17 504
0

17 504

17 504

Anlidgening Syd i Skurup AB, org nr 556609-5690. Posten avser innevarande dar 1% av Kabel Anldggning

Syd 1 Skurup AB, org nr 556609-5690.

Ovriga noter
Not 6 Eventualforpliktelser

Proprieborgen

varav till forman for koncernforetag
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 7 av 8

2022-12-31

12 238 775

12 238 775

12238775

2021-12-31

13 046 325

13 046 325

13 046 325
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Min revisionsberittelse har limnats den /& / b — 2023,

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Forvaltnings AB Sapinen for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Forvaltnings AB
Sapinens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i
forhallande till Forvaltnings AB Sapinen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillridckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse

daterad 27 juni 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

REVISION

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

.oegentligheter eller misstag, och att liimna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hégre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
inferna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte {for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.
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o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Forvaltnings AB Sapinen {6r ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande till Forvaltnings AB Sapinen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den /X /5 - 2023

% J—

Carl Gross

Auktoriserad revisor
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