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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Kolhamnen intygar harmed
dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels

att resultat- och balansridkningen faststallts pa arsstimma 2024-Q U\S
Staimman beslét ocksd att godkédnna styrelsens [6rslag till resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Aktiebolaget Kolhamnen avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Sannegarden 37:3 i1 Goteborg.

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Ett av hyresgéstavtalen har inte forlangts for kommande ar. Inga andra handelser av vasentlig
betydelse for féretaget finns att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 00 2021 0 2020

Nettoomséttning 2241 333 2 088 302 2002 035 1994 229
Resultat efter finansiella poster 693 858 777 400 974 098 924 414
Soliditet, % 39 3 34 31

Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) B kapital — fond  fond kapital

Belopp vid arets borjan 100 000 2 796 520 4 215 101
Uppskrivningsfond, upplésning -79 900 79 900
Arets resultat 506 895

Belopp vid arets utgang - 100 000 2716620 4801896

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstdammans férfogande
staende medlen,

Balanserat resultat 4295 001
Arets resultat 506895
Summa kronor 4 801 896

Disponeras pa féljande sitt
Upplésning uppskrivningsfond -79 900
Balanseras i ny rakning 488179

Summa kronor 4 801 896

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhGrande
noter.
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RESULTATRAKNING _ _ _
2023-12-31 _ 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettcomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

FI nansiella poster
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2 241 333
23 800

2265133

-567 282

-264 516

831 798

1648

-41 125

693 858

-25 000

668 858

-161 963

506 895

| ]

-676 908
-264 516

041 424

1 146 878

87
369 565

777 400

-85 000

-85 000

692 400

530 046
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BALANSRAKNING

Beloppikr ~ Not 2023-12-31  2022-12-31_

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar T 9512542

Summa anlaggningstillgangar - 9 512 542 ' g 777 058

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113 809 129 629
Fordringar hos koncernféretag 11 910 204 7 407 938
QOvriga fordringar 66 337 66 033

Summa Kortfristiga fordringar "~ 12090350 7603 600

Kassa och bank
Kassa och bank 436 352 4762 705

Summa kassa och bank 436 35; 4 762 705

Summa omsittningstillgangar 12526 702 12 366 305

SUMMA TILLGANGAR " 22039244 22143 363
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktlekapltal (11 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder ill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Uppl upna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000

5 2716 620

2816 620

4 295 001

506 895

7618 516

6 1315 000

1315 000

7 12 850 000
41 415

134 853

79 460

4801896

100 000

o 2396 _:5:2'0;:

3 685 056
530 046

4 215 102

T 7111 622

1 290 000

1 290 000

" 12850 000

500 000
42 176
110 326
239 239

891 741

22 143 363
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med érs'_red-c)vzifs._ning-s*lag_e.:n_ och Bokioringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livsléngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggningstiligangar: .
-Byggnader 50 ar

Redovisning av tjanste- och entreprenaduppdrag

Uppdrag till fast pris
Faretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln; succesiv vinstavrakning.

Not 2 Anstilida

itnyckel: WHDLF-IBTOA-XOIYX-ZCW/2 Y-ESLJQ-XLVNI

Penineo dokumen

2023 2022

Medelantalet anstallda - i}

Not 3 Réntor inom koncernen .
2023 2022

Réanteintéakter , -
Rénteutgifter " -
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NOTER (kr)

Not 4 Byggnader och mark

Utgaende ack anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Ingaende uppskrwmng
Arets avskrivhing pa uppskrivet belopp

Utgaende ack uppskrivningar netto

Utgaende planenligt restvarde

2023-12-31

10 733 854

10 733 854

-184 616

3037932

2 796 520

T 2716620

9 512 542

6(8)

2022-12-31

10 733 854

-3 568 700
-184 616

2876 420
-79 900

2796 520

9 777 058

Bygghadens bokférda véarde overstrger skattemaSS|gt restvirde med 2 716 620 kr

Den uppskjutna skatteskulden pa detta belopp uppgar tili 559 623 kr. Skulden

har inte sarredovisats utan ingar i uppskrivningsfonden under bundet eget kapital.

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Uppldsning av fond till fritt eget kapital

Summa vid arets utgang

2 796 520
~79 900

2716 620

Anlaggnlngstlllgangarnas bokforda utgéende varde exklusive uppskrivningar

uppgar till 6 795 922 kr (6 980 538 kr).

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder:
Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021

Beskattningsar 2022

Beskattningsar 2023

Summa obeskattade reserver

2023-12-31

230 000
275 400
300 000
250 000
260 000

1 315 000

2023-12-31

2022-12-31

2 876 420
-79 900

2 796 520

2022-12-31

235 000

230 000

300 000
250 000

1290 000
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NOTER (kr)

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2QE1201 20221241

Redovisas under foljande poster i balansrékningen

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar - 12850 000
Amortering efter 5 ar . -

Summa langfristiga skulder | - 12850000

Korlfristiga skulder o -
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 850 000 500 000

Summa kortfristiga skulder 12 850 000 500 000

Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 12 850 000 13 350 000

Not 8 Stillda sdkerheter
2023-12-31  2022-12-31 _

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Eventualfrpliktelser Inga Inga

Not 10 Vidsentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga héndelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.
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NOTER (kr)

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Efficere Fastigheter AB, org nr 556934-1406, Géteborg.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Mats Franzén
Styrelseordférande

Magnus Blomberg Pal Junhamn

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far
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Penneo dokumentnyckel: WHDLF-IBTOA-XOIYX-ZCW2Y-ESLIQ-XLVNI



Mn3

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Doktimentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas hedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MATS FRANZEN
Styrelseledamot.
Pa uppdrag-av: MF3 Holding AB

Serienummer; 19590922xxxx N
IP:90.23 1. XXX XXX ' , o~

2024-02-0913:32:08 UTC BankiD

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: MB2 Holding AB

Serienummer: 5a0b0a46d10b96¢481dd5248247¢1ad 28 gees
IP: 193.203.XxX.XXX '
2024-04-05 10:21:53 UTC BankiD
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet:
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Gpphar

Pal Bertil Junhamn
Styrelseledamot
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UIf Henrik Lundin
Revisor
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IP; 83.218.XXX.XXX Wo
2024-04-05 10:45:32 UTC . ,

BankiD

dolumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet 3r certifierat
med Penneo e-sighature service <penneo@penneo.com> Defta

garanterar att dokumentetsinnehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Fill arsstamman i
Aktiebolaget Kolhamnen
Organisationsnummer 556261-8206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Aktiebolaget Kolhamnen for ar 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget
K@!hamnens flnanSIeIIa stallnlhg per’ 2023 12- 31 och av dess

cwriga delar

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet

Refvistﬁ:ims Gnsvr Ja‘g' ér‘ oberﬁende 'i forhéllaﬂde tiII
o_n:.h._ h_ar ] ovrl_gt fullg jort mitt yrkes_ett_ska ansvar e__nllgt_ des.sa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@amtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandig f’or att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f‘ormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut:

har fattats ofn att avweéckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné& en rimlig grad av sdkerhet om
huruvidaarsredovisningensom helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
aegentlighete*r el'l'er pé mi’sstag, och at‘t 'lé’m'na' en

r Sve_r_lg_e a.l_ltl.d .k;:smmer att up_p_tacka en vase_ntllg felaa_ktl.g he_t_
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

beror pa @egentllg heter elier mlsstag, utformar oc:h-
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
.grund for mlna uttalanden Risken fc:mr att mte-
oegentllgheter ar h@gre an ﬁ:)r en vasentllg-
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information elier asidosattande av intern kontroll.
o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets:
interna kontroll som har betydelse fér min revision
fér att utforma granskningsatgarder som &r
lAmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna Kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovishingen och tillhérande
upplysningar.

. drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag _i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar @r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
'I é'n'g' re k'a”n fo rtsétta’ verksamhete‘n

strukturen och mnehallet ; arsredomsnmgen.
daribland ugjplysmngama och om
arsredovisningen aterger de underllggande-
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

planerade om‘fattnmg och lnr-lktmng samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefuila
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for Aktiebolaget

Kolhamnen fér ar 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst .

Jag tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i f@rvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

G’ruhd ft‘jr Uttcﬂandén

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar

tillrdckliiga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedommﬁg avom utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokformgen medelsmrvaltmngen och boiagets
ekohormiska angelagenheter | &vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan f{oranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa& nagot annat satt handlat | strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen  eller
botagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositicner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garantifor att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som eh del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av
dlSpOSItIOher av bolagets vinst eller forlust grundar sig

férvaltningen och forslaget till

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt. i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag dgar Igenom och provar fattade beslut,

'beslutsunderlag VIdtag na atga rder och andra forhallanden

underlag for mltt uttalande om styrelsens forslag tl”
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 5 april 2024

"rrk Landin —
ZAuktoriserad re wsnr

A member @F
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