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TR Styrelsen och verkstillande direktdren 16r L2 Balltorp 1:135 AB avger f6ljande arsredovisning for
() rakenskapsaret 2022,
o) Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

a i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

IForvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Balltorp 1:135 1 Molndals kommun.

Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga handelser har skett under rikenskapsaret.

Agarférhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till L2 Fastigheter AB, Org.nr 556926-7759, siate Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 5 880 5 482 5 145 5073
Resultat efter finansiella poster -430 ] -596 417
Soliditet (%) 8,2 8,5 7,9 7,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

. Aktie- Balanserat Arets Totalt
kkapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6 239 348 443 029 6 782 377
Disposition enligt beslut
ay arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 443 029 =443 029 0
Arets resultat -185 201 -185 201
Belopp vid arets utging | 100 000 6 682 377 -185 201 6 597176
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A Forslag till vinstdisposition
téi Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
I~
g
ya balanserad vinst 6 682 377
i:.@ﬁ arets forlust -185 201
&) 6 497 176
disponeras sd att
1 ny rikning overfores 6 497 176
6497176

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
|
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Resultatrikning Not A24401-11
-2022-12-31
Hyresintakter 5 8380 343
5 880 343
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 464 490
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anlaggningstiligangar -986 165
. -4 450 655
Rorelseresultat 1429 688
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 859 934
-1 859 889
Resultat efter finansiella poster -430 201
Bokslutsdispositioner 3 245 000
Resultat fore skatt -185 201
Skatt pa drets resultat 4 0
Arets resultat | -185 201
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2021-01-01
~2021-12-31

5 481 847
5 481 847

-2 763 942

-979 976
-3 743 918
1737929

0

-1 736 900
-1 736 900
1 029

442 000
443 029

0
443 029

v
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

76 569 152

837 709
77 406 861

77406 861

45
T1932

771977

3 027 345
3 105 322

80 512 183

4 (10)

2021-12-31

77555 317

168 080
77723 397

77723 397

0
51173
51173

2 023 261
2 074 434

79 797 831

I
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2022-12-31

100 000
100 000

6 682 377

-185 201
6497 176
6 597 176

42 228 000
30 055 000

79 308
72 362 308

648 000
254 536
191 473
61 650
19 345
377 695
1 552 699

30 512 183
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2021-12-31

100 000
100 000

6 239 3438

443 029
6 682 377
6 782 377

41 055 000
30 300 000

79 308
71 434 308

630 000
397 090
108 045

19 658
174 110
252 243

1 581 146

79 797 831

I
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar | |
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa eft tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Muateriella anligpningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 5%

Finansiella instrument
Finansiella mmstrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhéalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Overfort 1
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt upphort.

Leasingavtal
Dé de ekonomiska risker och férdelar som dr férknippade med tillgangen mnte har 6vergétt till

[easetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital. U
\



L2 Balltorp 1:135 AB
Org.nr 556681-8489

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, stdointikter samt intdktskorrigeringar.

Resul
Resul

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

at efter finansiella poster
at efter finansie.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Alktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

E;

e

] 1
-

U

avdragsgil

a kostnader

skattepliktiga intakter

nderskottsavdrag vars skattevarde ¢

redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Skillnad mellan bokforda och
skattemaéssiga avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

0,00

Ja mtékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022
-999 900
-860 034
-1 859 934
2022
245 000
245 000
2022
0
0
2022
Belopp Procent
-185 201
38 151 20,60
-34
9
-8/
0
-33 039
0 0,00
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2021
-1 152 538
-584 362
-1 736 900

2021
442 000
442 000
2021
0
0

2021

Belopp

443 (029

-91 264

-34

0

0

84

91 214

0
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt varde

Fastighetsvardering:

2022-12-31

85 760 383
0

85 760 383

-8 205 066
-986 165
-9 191 231

76 569 152

76 569 152
99 000 000

3 (10)

2021-12-31
84 934 275
826 108

85 760 383
-7 225 090

-979 976
-8 205 066

77 555 317

77555317

100 000 000

Fastigheten har externvérderats av Cushman & Wakefield Sweden AB som ér ett oberoende
konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har gjorts pa grundval av en

kassaflodeskalkyl som stimts av med en ortsprisanalys.

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

168 030
669 629
837 709

837 709

2022-12-31

69 770 308
69 770 308

2021-12-31

0
168 080
168 080

168 080

2021-12-31

63 914 308
68 914 308
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Not 8 Skulder som avser flera poster

9 (10)

Foretagets banklan om 42 876 000 kronor (41 685 000 kr) redovisas under f6ljande poster 1

balansrdakningen.

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 228 000
42 228 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 648 000
648 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2021-12-31

41 055 000
41 03535 000

630 000
630 000

Moderforetag 1 den minsta koncern dar féretaget ingdr och som uppréattar koncernredovisning ar L.2

Irastigheter AB med organisationsnummer 556926-7759 med site 1 Goteborg.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Infinitio

Invest AB med organisationsnummer 556688-2337 med site 1 Goteborg.

Not 10 Stillda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 600 000
' 47 600 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

2021-12-31

47 600 000
47 600 000

2021-12-31
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s
Goteborg 7 /) 2023

Henric Lundgren
Ordforande

Revisorspateckning

/5

1/16V1S10nsberattelse har ldmnats /& 2023

/
Stefan J ansson

Aukt elad revisor

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slhut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets shit.

Karl Ljun

Verkstallande direlktor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i L2 Balltorp 1:135 AB
Org.nr 556681-8489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for L2 Balltorp 1:135 AB {6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av L2 Balltorp 1:135 ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till 1.2 Balltorp 1:135 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

- Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret £6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktSren ansvarar dven 161
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren {6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om f6rhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en htg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

1.2 Balltorp 1:135 AB, Org.nr 556681-8489



- identifierar och bed6mer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga 16r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptécka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mnh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller f6rhallanden gora att

ett bolag mte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvaltning f6r 12 Balltorp 1:135 AB f6r rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsirihet f0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till L2 Balltorp 1:135 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

e
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstidllande direktSren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nodvéndiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 overensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhimta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direkt6ren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar t6renligt med
altiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |
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