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Undertecknad styrelséledamot 1 Nils Westerdahl Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 15 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.

Stockholm den 15 april 2025

Uyl

Ann Hedberg
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Styrelsen for Nils Westerdahl Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning f6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier 1 dotterbolag.

Bolaget dr moderbolag till det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Nytorgsgatan som dger 53,3% av
fastigheten Tegelslagaren 12. Bolaget dger dven 60% av aktierna 1 dotterbolaget Ann Hedberg Fastighets
AB, som dger 1/3 av fastigheten Tegelslagaren 11. Forvaltningen regleras 1 ett samarbetsavtal med

ovriga deldgare till fastigheten.

De heldgda och deldgda dotterbolagens verksamhet ar att bedriva fastighetsiorvaltning.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda eller betalat ut nagon ersittning under aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret. Bolagets omséttning och resultat for 2025
beddms ligga i nivad med 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 368 2 243 1 956 1 675
Soliditet (%) 15;6 80,8 93,3 94,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 24 460 915 2 182 415 26 743 330
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Balanseras i ny rikning 2 182 415 -2 182 415 0
Arets resultat 188 752 188 752
Belopp vid arets utgang 100 000 26 643 330 188 752 26 932 082
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 643 330

arets vinst 188 752
26 832 082

disponeras sa att

1 ny rdkning éverfores 26 832 082
26 832 082

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. o/
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Resultatrikning

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter tinansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-50 940
-50 940
-350 940

0
702 534
-283 367
419 167
368 227

-130 000
238 227

49 475
188 752

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-55 792
-55 792
-35 792

1 950 000
481 633
-133 176

2 298 457

2 242 665

0
2 242 665

-60 250
2 182 415 v
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran pa underskott

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 0

2024-12-31

15137 000

0
15137 000
15 137 000

20486 401
10 428

20 496 829

45
20 496 874

35 633 874

4(8)

2023-12-31

15 137 000

49 475
15 186 475
15 186 475

17 901 298
10 221

17 911 519

10 967
17 922 486

33 108 961

4
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 160 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 26 643 330 24 460 9135
Arets resultat 188 752 2 182 415
Summa {ritt eget kapital 26 832 082 26 643 330
Summa eget kapital 26 932 082 26 743 330
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 375 0
Skulder till koncemforetag 8674417 6 335 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 000 30 000
Summa Kkortfristiga skulder 8 701 792 6 365 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 633 874 33 108 961 4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillférhitligt sétt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skatiesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver. }/
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rianteintidkter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter
Skatteffekt underskott
Redovisad effektiv skatt 20,77

2024
702 3382

152
702 534

2024

283 367
283 367

2024

-49 475
-49 475

2024

Belopp
238 227

-49 075
43

-443
-49 475

Procent

20,60

2,69

7 (8)

2023
481 441
192
481 633
2023
133 176
133 176
2023
-60 250
-60 250

2023

Belopp

2 242 665

-461 987

401 737

0

-60 250

W
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Not 5 Andelar i koncernforetag

TN 2024-12-31 2023-12-31
%
B Ingdende anskaffningsvirden 15 137 000 15137 000
;;% Utgaende ackumulerade anskafifningsvirden 15 137 000 15 137 000
¥ i
=
S Utgaende redovisat virde 15 137 000 15 137 000

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernféretag

Kapital- Bokfort
Namn andel varde
FAB Nytorgsgatan 100% 15 077 000
Ann Hedberg FAB 60% 60 000
15137 000
Org.nr Site
FAB Nytorgsgatan 556822-1658 Stockholm
Ann Hedberg FAB 356898-1863 Stockholm

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den 15 april 2025

(il
Sk @@égz@ |
Ann Hedberg 2

Var revisionsberittelse har ldimnats den 15 april 2025

Crowe Osporne AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1 (2)

Till bolagsstimman i Nils Westerdahl Fastigheter AB

Org.nr 556730-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nils
Westerdahl Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rifttvisande bild av Nils Westerdahl
Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Nils Westerdahl
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven t0r den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvindig fOr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uitalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér [Ampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande

Nils Westerdahl Fastigheter AB, Org.nr 556730-1483
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transaktionerna och hindelserna pa ett séitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nils Westerdahl
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Nils
Westerdahl Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &dr férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sé
att bokt6ringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fOrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi'glr igenom och prvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag tor vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 april 2025

Crowe Os e AB

Thomas Gistavsson
Auktorisérad revisor

Nils Westerdahl Fastigheter AB, Org.nr 556730-1485




