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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 1(11)
Org.nr 559178-4466

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Bolaget skall sjalvt eller genom hel- eller delagda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtratter samt
ddarmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 22 59 0
Rorelseresultat -216 39 -571 9
Rorelsemarginal (%) 0,0 177,0 neg 0,0

Resultat efter finansiella poster -752 -170 -659 =15

Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Balansomslutning 14016 13 303 15 869 870
Justerat eget kapital 1711 2 246 2 455 543

Soliditet (%) 12,2 16,9 15,5 62,5
Far definitioner av nyckeltal, se Redovisnings--och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2196 374
arets forlust -535 723
1660 651

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 1660 651

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 2 (11)
Org.nr 559178-4466

Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 0 22
Fastighetskostnader 2.3 2216 17

Driftnetto 316 29

Rorelseresultat -216 39

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 3 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -539 -209

Resultat efter finansiella poster -752. -170

Lamnat koncernbidrag 0 -39
Erhallet koncernbidrag 216 0

Resultat fore skatt -536 -209

Skatt pa arets resultat 6 0 0

Arets resultat -536 -209

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér
bolaget
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 3(11)
Org.nr 559178-4466

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 7,8 13 298 13 298

Summa materiella anldggningstillgdngar 13 298 13 298

' Summa anliggningstillgdngar 13 298 13 298
Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 497
Fordringar hos koncernforetag 216

v\t O O

Summa kortfristiga fordringar 718

-

Kassa och bank 9 )

Summa omsattningstillgangar 718 5

SUMMA TILLGANGAR 14 016 13 303

| ansaklio 99222 afpreral i, Al O EL




Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB

Org.nr 559178-4466

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50

4 (11)

2022-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

2 196
536

50

2 405

Summa fritt eget kapital

1660

2196

Summa eget kapital
Skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

1710

11 783
523

2246

10 941
116

Summa kortfristiga skulder

12 306

11 057

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

slgnaralri, AK, T, TL

12306

14 016

11057

13303



Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Tkr

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Summa

eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

50 2 405

-209

2 455

-209

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

50 2 196

50 2196
-536

2 246

2 246

-536

Utgaende eget kapital 2023-12-31

I-ansaklios 09222

50 1661
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Kassaflodesanalys
Tkr

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

2023-01-01
-2023-12-31

-752

2022-01-01

-170

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Okning{-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

-752

1 288

-170

1 995
-2 396

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Erhallna/lamnade koncernbidrag

39

-571

571

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

571

Arets kassafléde:

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I-ansaklios 09222
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 71{11)
Org.nr 559178-4466

Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB, med org. nr 559178-4466, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Goteborg. Bolagets beséksadress ar Varmlandsgatan 2, Géteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB {(org.nr. 556887-6477) med sate i

AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den stdrsta

koncernen.

foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaljningen avser utfakturerade férvaltningsarvoden. Utéver detta
belastar ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nadrstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allm&nna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag

till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬁ'r‘sredovi-sn-i:ngen har u:p-pzr?a‘tﬁta:t-s utit

skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillampades under féregdende riakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett &ndringar i RFR 2. Ovriga nya

och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

I -ansaklios 092221123272 144032 Sipneralnik, AR, U, CL




Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 81(11)
Org.nr 559178-4466

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstéallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde dtervinningsvardet och det
bedéms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dévriga som
omsatthingstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskatfningsvarde, med tillampning av etfektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

slgnaralri, AK, T, TL




Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 211

Org.nr 559178-4466
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rarelseresultat | procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 4 Rdnteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintakter 3 0

| ansaklio 99222 afpreral i, Al O EL




Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB
Org.nr 559178-4466

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag

Rantekostnader ovriga

-532
a7

10 (11)

2022-01-01

= 2 8
0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p3 érets resultat
Periodens skattekostnad

-535

2023-01-01

-2023-12-31

-208

2022-01-01
12022-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

536

110
-111.
1

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

-209

Redovisad effektiv skatt -0,01

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats.i eget kapital.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden

0

2023-12-31

13 298

0,00

2022-12-31

13 298

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

13 298

13 298

Utgaende redovisat varde

Specifikation taxeringsvirde
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av fGrvaltningsfastigheter:

Fastighet

I-ansaklios 09222

13 298

65 400
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Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB 11 (11)

Org.nr 559178-4466

Not 8 Specifikation redovisat varde
2023-12-31 2022-12-31

Mark 13 298 13 298

13 298 13 298

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgdngliga outnyttjade

crediter. Bolagets del av centrala checkkontot red
koncernforetag.

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2196 374
arets forlust -535723

disponeras sa att
| ny rakning overfores 1660 651

Not 11 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordtorande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

| ansaklio 99222 afpreral i, Al O EL
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