Arsredovisning

for

Lstate Livs Hagfors 6 AB

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Hagfors 6 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstdmma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift




«# Signerat 2024-04-1512:14:59 UTC

Arsredovisning

559102-8831

Rikenskapsaret

2023

ofors 6 AB

Onefliow D 7168662 Sida 1/13



*‘ﬁu '|-;|.| T 2

SHEOITTYT

IVIALE
i XF LT

A

L g,

V Real Estate Livs Hagfors 6 AB 1 (8)
Org.nr 559102-8831

Styrelsen for V Real Estate Livs Hagfors 6 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredowsmngen ar uppral“tad i svenska kroner SEK Om 11"1118 annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

B_olaget _0_111fa,_tta-r a_g_an d-e oeh _ffjwalzmiﬁng av fastigheter.

Bolaget #dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nt. 559249-2184, som i sin tur &r ett
heligt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Estate AB #gs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, déir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare foljs ocksa noggrant
utvecklingen f6r att kunna hantera eventuella storre foréndringar pd marknaden, sasom rénteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och sta‘lhnng. Det dr emellertid inte mojligt att fér ndrvarande bedéma konsekvenserna f6r bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(9 mén)
Nettoomsittning 1659 2 729 2674 1 737
Resultat efter finansiella poster -1 839 -1 721 -357 66
Soliditet (%) ' 37 25 1 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningens minskning frén foregaende ér dr hinforlig till avilytt av hyresgist.

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9 225 398 -1 542 251 7733 147
Disposition enligt beslut
av &rsstamman: -1 542 251 1 542 251 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 7691 330 7691330
Arets resultat -1 250 489 -1 250 489
Belopp vid drets utging 50 000 15374 477 -1 250 489 14 173 988
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V Real Estate Livs Hagfors 6 AB
Org.nr 559102-883 1

e Resultatdisposition

et balanserad vinst 15 374 477

disponeras sa att
i ny rikning dverfores [4 123 988
14 123 988

o drets forlust -1 250 489
& 14 123 988

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrikning Not £025-01-07 22-0]
o -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelscintikter
Nettoomséttning [ 658 900 2729 405
Ovriga rorelseintikter 67371 0
Summa rorelseintikter 1726271 2729 405

Handelsvaror -1 440 097 -2 032 109
Ovriga externa kostnader <703 563 -1 599 048
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -232 298 -229 054
Summa rorelsekostnader -2 375 958 -3 860 211
Rorelseresultat -649 687 -1 130 806

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 480 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 189 846 -590 480

Summa finansiella poster -1 189 366 -590 480

Resultat efter finansiella poster ~1 839 053 -1 721 286
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 588 564 179 035
Summa bokslutsdispositioner 588 564 179 0335
Resultat fore skatt -1250 489 -1 542 251

Arets resultat -1 250 489 -1542 251
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Org.nr 559102-8831

2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 10 987 389 LT 195 666
Inventarier, verktyg och installationer X, 356 171 342 286
Pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 498 000 498 000
Summa materiella anldggningstilledngar 11 841 560 12 035 952

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 0 5 000 000
Andra langfristiga fordringar 22 000 22 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 22 000 5022 000
Summa anliggningstillgdngar 11 863 560 17 057 952

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 169 459 213 247
Fordringar hos koncernforetag 26 203 935 12 788 752
Ovmga fordringar 33 228 224 139
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 73 756 615 881

Summa kortfristiga fordringar 26 480 378 13 842 019

Summa omsittningstillgangar 26 480 378 13 842 019

SUMMA TILLGANGAR 38 343 938 30 899 971
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V Real Estate Livs Hagfors 6 AB

Org.nr 559102-883 1

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

o Signerat 2024-04-15 12:14:59 UTC

Not

2023-12-31

50000

50 000

15374 477
14 123 988

11475
11475

111 870
3 844 952

93 451

27152

437 450

24 158 475

38 343 938
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2022-12-31

50 000
50 000

9 225 398
-1 542 251
7 683 147
7733 147

19 643 000
11475
19 654 475

848 000
276 462

1 890 544
123 300
23 162
350 881

3 512 349



V Real Estate Livs Hagfors 6 AB 918)
Org.nr 559102-8831

Noter
& Not 1 Redovisningsprinciper
; =51 _

Allmiinna upplysningar _ o _ _
4 Arsredovisningenidr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget 4r anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernftretag.

Avskrivning _ _ _ _ o _
Avskrivning sker hinjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggning 70 &1
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

[ngéende anskaffningsvirden 12 288 399 12 113 909
Inksp o - 174 490
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 12 288 399 12 288 399

Ingdende avskrivningar -1092 733 -884 856
Arets avskrivningar -208 277 =207 877
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 301 010 -1092 733

Utgdende redovisat viirde 10 987 389 11 195 666
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ing8ende anskaffniingsvérden 396 694 396 694
Ink&p 37 905 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 434 599 396 694
Ingdende avskrivningar -54 408 -33 231
Arets avskrivningar 24 020 21 177
Utgdende ackumulerade avskrivningar -78 428 -54 408

Utgdende redovisat virde 356 171 342 286

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskafiningsvérden 498 000 300 000
Inkop 198 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 498 000 498 000

Utgdende redovisat virde 498 000 498 000
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem 4r efter balansdagen 0 16251 000
Not 6 Stillda sikerheter .
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 21 189 500 21 189 500
21 189 500 21 189 500

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, med séte i

ingér dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site i Stockholm.
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o Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

o Styrelsen och ledningen &vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare foljs ocksé noggrant
5 utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sésom rénteldge och
e inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
> och stéllning. Det dr emellertid inte mojligt att f6r ndrvarande beddéma konsekvenserna {or bolaget.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot: Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har l[dmnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate

Livs Hagfors 6 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

dess fmanme!la resuliat fer aret enllgt arsredwismngslagen
Forvaltnmgsberattelsen dr forenlig med Aarsredovisningens
Gvriga detar.

r.akning en O.G_h. ;ba.l ans.rak.nmg_en

Gmnd for ut mfanden

amsvar Vr ar Q.b.e_mende I farhall.an_de t|II V Heal Esta.te. st
Hagfors 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de r'emsmhsbevis vi ha 'inhamtat ar t'i'I'Ir'QCRI"ifgia.-_oE'h.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar ‘aven f6r den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att .uppratta en arsredo-

'wsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

'Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen mr

Den Upplyser NAr s ar tlllamphgt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att.anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

F?ewfsoms---a?ngvar

.aktigheter vare s,lg dessa beror p_a oegenthghe’:er eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet;

men-ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentllg fe[aktlghet c}m en sadan fmns Felakhgheter kan

vasentllga omi de enskllt eller tillsammans rlmhgen kan forvan—

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningén.

+ Signerat 2024-04-15 12:14:59 UTC

Till bolagsstéamman i V Real Estate Livs Hagfors 6 AB, org.nr 559102-8831

omdame DCh har en pmfessn:me]lt skeptlsk [nstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

s [dentifierar ogh bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror paoegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utlfrén dessa risker och mhamtar

.att utgara en grunc{ far vara uttalanden Fhsken far att mte:
upptécka en vésentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande avintern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till om-
stAndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen..

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hédndelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

'_'|II 'datumet fer rewsmnsberattelsen Dﬁck' ka'n fr’am’uda

?{an f_mrtsat.ta verksamhe.ten

o utvarderar viden overgrlpande presentationen strukturen
och innehéallet i a&rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionernia och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien {&r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow 1D 7169669 Sida 10 /13
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av V Real Estate Livs Hagfors

6 AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till V Real Estate Livs
Hagfors 6 AB enligt god revisorssed i :Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska-ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelserns ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-

'ttﬁmer betraffande bolagets vmst eller for]ust Vld farslag till

utdelmngen ar fmsvarllg med hansyn tiII de kra\f som: bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, Iikviditet och

stallning Iovrigt.

-Styrelsen ansvarar fér bal'agets mgani'sation och f'fjrvaltﬁingen

'fertlopande bedmma balagets ekonomiska sntuatlan och att
"tlllse att bolagets organlsat lon ar utformad sa att bokmrmgen

i wr_l.gt k@_ntrollera_s paett bet.rygg_zande sat t_..

H'eﬁsmﬁs”f ansvar

vart uttalan de om ansvarsfnhet ar att mhamta rewssansbems
for att. med en rimlig grad av’ sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan fdranleda ersitiningsskyldighet mot

bolaget, eller

e. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovis r-*‘t-i-h‘f“g slagen eller bolagsor 'd.ni'n:fg}e‘n .

av b.ol.;ag.e_ta wn_st eller fmlust .och _d_armed vért. uttalande .em.

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
ske;:atusk mstallning under hela rewsmnen a’ansknlngen av

:baseras pa var professmnella bedc}mﬂmg med utgangspunkt ]
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi gar

ijgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréifande botagets
vinst elfer forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige
Paverkare
Migaela Ekman

Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsuiting se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namh returnerat fran Svenskt BankiD: JENS OLOF MARTIN RASTAD
Jens Rastad

jens@venandifast.se
+46707258359

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frar Svenskt BanklD; MATS RENGSTEDT
Mats Rengstedt.

mats@realvim.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

mattias@realvm.se
+46707450160
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Leveranskanal: E-post

2024-04-13 15:16:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.226.86.239

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178:132.79.182

2024-04-13 10:07:38 UTC

Leveranskanal; E-post
IP-adress: 90.227.141.31

2024-04-12 07:16:33 UTC

el

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.156.88
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ULRIKA SEWIK Sverige

2024-04-15 12:14:59 UTC

Signerat med Svenskt BanklD
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA SEWIK Datum.

f_f'e-; Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
o Leveranskanal: E-post
7 IP-adress: 147.161.188.82
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