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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa ordinarie
arsstdmma den 30 mars 2023. Stamman beslo6t tillika godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 30 mars 2023

s e

Kjell Bergman
Verkstéallande direktor
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ARSREDOVISNING FOR
VADERHOLMEN HOLDING AB

)

a2

Styrelsen och verkstallande direktéren for Vaderholmen Holding AB avger hdrmed arsredovisning for
fAkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

2y
'~

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inrikining
Bolaget och koncernen ar huvudsakligen inriktade pa att utveckla och férvalta fastigheter 1 Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning i egen férvaltning.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterbolag. Administrativ och teknisk férvaltning
inklusive drift sker genom dotterbolaget Vaderholmen Fastighetsférvaltning AB. Av Koncernens hyres-
intakier 2022 kommer 6 % fran bostadsfastigheter 33 % fran kontor och resterande 61% fran industri-
och verkstadsfastigheter.

Inga l6ner eller ersattningar har utbetalats till styrelsen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Rékenskapsaret 2022 har trots Coronapandemi och oroligheter i var omvérld préglats av fortsatt god
efterfragan pa industrikontor, industrilokaler och bostéader i Stockholm.

| Osteraker har Brénnbackens Féretagspark iordningstéalit fem fastigheter om totalt 38 tkvm for
industridndamal. Arbete pagar for att erhalla erforderliga myndighetstillstand f6r etapp 2, omfattande

ca 270 tkvm planlagd industrimark.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforts i bostadsfastigheten Solna Anhalten 3 och pagar |
bostadsfastigheten Solna Balladen 2 med planerad aterinflyttning hdsten 2023. Likvardiga renoverings-
arbeten for bostadsfastigheten Stockholm Killingen 30 planeras fér genomférande efter inhdmtade
reparationstverenskommelser.

Lagakraftvunnen detaljplan har erhallits fér Upplands-Bro Kiévberga Foretagspark etapp 1 omfattande
ca 26 Hektar verksamhetsmark. Arbeten har inletts med iordningstéllande av vagar och allmanna

anlaggningar.

Arbete pagar med avsikt att erhalla detaljplan for ytterligare en etapp i Klévberga Foéretagspark,
angransande till etapp 1 och exponerat mot E18. Diskussioner pagar med en stdrre aktor for placering

| omradet.

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms Stad har godként samradsredogérelsen efter inkomna synpunkter
pa planférslaget for Ornsbergs utveckling. Férslaget bearbetas nu for att tas till granskning. Vi deltar
med avsikt ait bygga pa industri/kontorsfastigheten Provroret 13 med tva kontorsplan, ca 3700 ljus BTA.

Valentuna kommun har aktiverat planerna pa att utveckia Tellusomradet med ca 1000 nya l&agenheter. Vi
deltar i férstudierna for att utreda forutsattningarna for var fastighet Vallentuna Aby 1:1 50.%,\;1 %}
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Vaderholmen Holding AB
556946-1881

« Omsattning, resultat och stallning (kSEK) (Koncernen)
o 2022 2021

£ Nettoomséttning 179 360 170 358
-+ Rorelseresultat 67 237 67 224
L) Resultat efter finansiella poster 53 9823 76 565
<1 Balansomslutning 1745 165 1644 267

i Soliditet “ 36% 36%

Avkastning pa eget kapital * 8,9% 13,8%
Avkastning pa totalt kapital 4,0% 5,4%
Medelantal anstéallda 15 18

1) Eget kapital/ Balansomslutning
2} Resuitat efter finansiella poster / Genomsnittligt eget kapital
3) (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + réantekostnader) / Genomsnitilig balansomslutning

Omsattning, resultat och stillning (KSEK) (Moderbolag)

2022 2021
Nettoomsaétining 0 0
Resultat efter finansiella poster 5 963 6 004
Balansomslutning Q 646 9 387

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

2020
167 326
69 984
59 203

1 559 057
34%
11,9%
4,5%

13

2020

5 981
6 733

2019

155 129
55 014
43 539
15830 727
31%
9,4%
3,7%

13

2019

~17
1 887

Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets stallning och resultat har intraffat efter rdkenskaps-

arets slut.
Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker

Genomgang av kundfordringar sker [dpande enligt faststélit program. Kundfordringarna i balansrakningen
innehaller inga risker utdver normal affarsrisk. Nya hyresgéster kreditprovas innan kontraktens pa-

tecknande.

Réanterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till féljd av &ndrade
marknadsrantor. Foretaget ar huvudsakligen exponerad for rénterisk genom dess lanefinansiering.

Lanen |6per delvis med rérlig ranta vilket innebar att féretagets framtida finansie
vid &ndrade marknadsrantor, Fér att minimera risken tecknas lanen pa olika 16pt

givare och dven med bunden rénta i enlighet med bolagets policy.

Uthyringsgrad

la kosthader paverkas
ider med olika kredit-

| radande goda uthyrningsklimat har risken varit lag for betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-

graden paverkas av konjunktur och politiska beslut.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans foérfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar att
till aktiedgarna utdelas
| hy rakning balanseras

390 187
6 000 0G0
6 390 187

6 000 000
390 187

6 390 187

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rakningar, kassaflddesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks | tusental svenska kronor
(KSEK) dér ej annat anges. NE;L
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~i KONCERNENS Not  2022-01-01  2021-01-01

~ RESULTATRAKNING 2022-12-31  2021-12-31

=2 (alla belopp ar i KSEK)

¢
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Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsétining 4 179 360 170 358
Ovriga rorelseintakter 5 6 395 4 189
185 755 174 547
Drift -25 760 -22 258
Reparationer och underhall -6 552 -6 816
Hyresgéstanpassningar -2 444 -2 217
Fastighetsskatt ~7 211 -5 552
Driftnetto 143 788 137 704
Ovriga externa kosfnader & -8 989 -5 606
Personalkosthader 26 -14 128 -15 138
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -H3 434 -49 736
Rorelseresultat 67 237 67 224
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag — 19 110
Rénteintakter 347 257
Rantekostnader -13 6671 -10 026
-13 314 9 341
Resultat efter finansiella poster 53 923 76 565
Uppskjuten skatt 9 -5 389 -2 266
Aktuell skatt -7 143 944
ARETS RESULTAT 41 391 75 243
Varav hanférligt till moderbolagets aktieagare 39 238 73 340
Minorietetsintresse 2153 1 903

e
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AL
= KONCERNENS Not  2022-12-31  2021-12-31
> BALANSRAKNING
‘) (alla belopp ar i kKSEK)
)
pd
" TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 1453 206 1425 579
Markanlaggningar 11 21 252 19 801
Byggnadsinventarier och andra inventarier 12 a3 715 36 708
Pagaende nyanlaggningar och férskott 13 115 985 84 487
1624 218 1 566 575
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15 591 —
591 ~
Summa anlaggningstiligangar 1 624 809 1 566 575
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Pagaende arbeten for annans rékning 16 — 3 487
- 3 487
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 960 8 939
Aktuella skattefordringar 17 052 8073
Ovriga fordringar 3 358 8 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 2 750 1 325
30120 27 010
Kassa och bank 90 236 47 189
Summa omsdttningstillgangar 120 356 77 686
SUMMA TILLGANGAR 1745 165 1 644 261

'i”\,f&v
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> KONCERNENS Not  2022-12-31  2021-12-31
 BALANSRAKNING
f"i} (alla belopp ar | kKSEK)
0
“1 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital | 18 120 120
Annat eget kapital inkl arets resultat 619 420 586 183
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 619 540 586 303
Minoritetsintresse 6 285 4 824
Summa eget kapital 625 825 891 127
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 136 739 130 642
Ovriga avsattningar 20 8 859 8 859
145 598 139 501
Langfristiga skulder 21
okulder till kreditinstitut 308 317 407 615
Ovriga langfristiga skulder 239 109 241 069
547 426 648 684
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 309 978 162 205
Leverantdrsskulder ) 31273 21 775
Checkrakningskredit 22 138 900 19 999
Ovriga kortfristiga skulder 13 114 14 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 52 051 46 637
426 316 264 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1745 165 1 644 261
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i:';; KONCERNENS
“t FORANDRING AV EGET KAPITAL
) (alla belopp &r i KSEK)

1

o
K Eget kapital hanfériigt
Lill moderforetagets aktiedgare
Annat
eget kapital
Aktie- inklusive Minoritets- Summa
kapital arets resultat intfresse Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 120 — 518 816 3 383 522 319
Justering B - 28 — 27
Arets resultat 73 340 1 903 75 243
S:a formogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med aktieagare — 73 368 1903 75 270
Utdelning -6 000 ~462 -6 462
S:a transaktioner med aktieagare o — -6 000 -462 -6 462
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 120 586 184 4 824 591 127
(
Ingaende eget kapital per
1 januari 2022 120 586 184 4 824 591 128
Korrigering 1B ~2 -2
Arets resultat 39 238 2 153 41 391
S:a formogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med aktieagare - 39 236 2153 41 389
Utdelning -6 000 -692 -6 692
S:a transaktioner med aktiedgare — -6 000 -692 -6 692

Utgaende eget kapital per
31 december 2022 120 619 420 6 285 625 825 M&
%.
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556946-1881
o KONCERNENS Not  2022-01-01  2021-01-01
~ KASSAFLODESANALYS 2022-12-31  2021-12-31
F (alla belopp &r i kKSEK)
o
%3 Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat 67 237 67 224
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
AvsKrivningar och nedskrivningar 53 434 49 736
Realisationsresultat -2 603 -2 591
118 068 114 369
Erhallen rénta m.m. 347 257
Erlagd rénta -13 661 -10 026
Betald inkomstskatt -16 122 -4 909
Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 88 632 99 691
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/ékning(-) av varulager 3 487 -3 487
Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar 1 979 -8 126
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 3 890 -3 334
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder g 498 4 316
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 4 185 623
Summa férandring i rorelsekapitalet 23 049 ~10 008
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 111 681 89 683
Investeringsverksamheten
Férvarv o investeringar | materiella anlaggningstillgangar 10, 11, 12, 13 -116 358 -108 790
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar 3 000 6618
Forsalining av koncernféretag - 24 611
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 358 -77 561
Finansieringsverksamheten
Férandring checkrakningskredit -99 1
Upptagna lan 157 379 83 418
Amortering av skuid -110 864 -72 135
Utdelning till minoritet -692 -462
Uthetald utdelning -6 000 -6 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 38 724 4 822
Arets kassaflode 43 047 16 944
Likvida medel vid arets bérjan 47 189 30 245
Likvida medel vid arets slut 90 236 47 189

M
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s - MODERF ORETAGETS Not  2022-01-01  2021-01-01
““ 1 RESULTATRAKNING 2022-12-31  2021-12-31
,. 1 (alla belopp ar | KSEK)
S Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -37 -19
-37 -19
Rorelseresultat -37 ~19
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag 7 6 000 6 000
Ranteintakter fran koncernféretag - 23
6 000 6 023
Resultat efter finansiella poster 5 963 6 004
Bokslutsdispositioner 8 170 -4
ARETS RESULTAT 6133
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. - MODERFORETAGETS Not  2022-12-31  2021-12-31
:’I,T“‘ BALANSRAKNING
;;;f (alla belopp ar i KSEK)
S TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anfaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 14 466 466
466 466
Summa anlaggningstillgangar 466 466
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 9121 8 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 23 23
9144 8 874
Kassa och bank 36 47
Summa omsittningstillgangar 9180 8 921
SUMMA TILLGANGAR 9 646 9 387

Lo’
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*t MODERFORETAGETS Not  2022-12-31  2021-12-31
BALANSRAKNING
(alla belopp &r i KSEK)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 17 120 120
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 380 390
Arets resultat 6133 6 000
6 523 6 390 .
Summa eget kapital 6 643 6 510
Langfristiga skulder 21
Ovriga langfristiga skulder 495 369
495 369
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 2 508 2 508
2 508 2 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 646

Vaderholmen Holding AB
556946-1881
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* MODERFORETAGETS
- FORANDRING AV EGET KAPITAL

4 (alla belopp ar | KSEK)

I
) Fritt
Bundet egetl kapital eget kapital
Balanserad
vinst
Aktie- inklusive Summa
kapital arets resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 120 390 510
Arets resultat 6 000 6 000
S:a féormoégenhetstorandringar exkl.
transaktioner med aktieagare ~ 6 000 6 000
S:a transaktioner med aktiedagare —~ ~ —
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 120 6 390 6 510
Ingaende eget kapital per
1 Januari 2022 120 6 380 6 510
Arets resultat 6 133 6 133
S:a formogenhetsforandringar exkl,
transaktioner med aktiedgare — 6133 6133
Utdelning -6 000 -6 000
S:a transaktioner med aktieagare — -6 000 -6 000

Utgaende eget kapital per
31 december 2022 120 6 523 6 643 E Ué Eyb
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MODERFORETAGETS Not  2022-01-01  2021-01-01
KASSAFLODESANALYS 2022-12-31  2021-12-31
;f(%lla belopp ar i kSEK)
:Een |opande verksamheten
™ Rorelseresultat -37 -19
-37 -19
Erhallen ranta m.m. - 23
Erhallen utdelning 6 000 6 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 5963 6 004
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -270 -2 652
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder — 2 508
sSumma férandring i rorelsekapitalet -270 -144
Kassafléde fran den lopande verksamheten 5693 5 860
Finansieringsverksamheten
Okning langfristiga skulder 126 146
Erhallna/utbetalade koncernbidrag 170 -4
Utbetald utdelning -6 000 -6 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 704 -5 858
Arets kassaflode -11 2
Likvida medel vid arets bhorjan 47 45
Likvida medel vid arets slut 36
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> NOTER TILL ARSREDOVISNINGEN
o (alla belopp &r i kSEK)

ok

el
o
T:EE Not 1 Allman information

;3 Vaderholmen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séate |
&3 Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Vastberga Allé 36C, 126 30 Hagersten.

Bolaget och koncernen dr huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter i Storstockholm
med fokus pa langsiktig uthyrning i egen férvaltning.

Moderbolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta aktier | dotterboiag.
Foljande varderings- och omrékningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Ars- och koncernredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse
med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovishingen omfattar moderféretaget Vaderholmen Holding AB och de féretag dver vikka moderféretaget direkt

eller indirekt har bestdmmande inflytande (dotterféretag). Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett annat
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska férdelar. Vid bedémningen av om ett
bestdmmande inflytande foreligger, ska hénsyn tas till innehav av finansiella instrument som &r potentiellt
rostberattigade och som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras till rostberattigade eget kapitalinstrument.
Hansyn ska ocksa tas till om féretaget genom agent har mdjlighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflytande
foreligger i normalfallet da moderféretaget direkt elier indirekt innehar aktier som representerar mer @n 50 % av

rosterna.

Ett dotterforetags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for forvérvet till och
med den tidpunkt da moderféretaget inte l&dngre har ett bestdmmande inflytande &ver dotterféretaget. Se avsnitt

Rorelseférvarv nedan fér redovisning av forvarv och avytiring av dotterféretag.

Redovisnhingsprinciperna for dotterféretag dverensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt crealiserade vinster och forluster hanfoérliga till koncerninterna

transaktioner har eliminerats vid uppréattandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse
Koncernens resultat och kompaonenter i eget kapital &r hanférligt till moderforetagets dgare och minoritetsintresse.

Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansréakningen och i direkt anslutning till posten
Arets resultat i koncernresultatrékningen. Om koncernméssigt eget kapital avseende dotterféretaget ar negativt,
redovisas minoritetsintresset i dotterféretaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital,
endast om minoriteten har en bindande forpliktelse att tdcka kapitalunderskottet och har férmaga att fullgéra

forpliktelsen. !\4&:‘}
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Rorelseférvary
Rorelseférvary redovisas enligt férvdrvsmetoden.

Képeskillingen for rérelseférvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket berédknas som summan av
de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tiligangar, uppkomna eller évertagna skulder samt emitterade
egetkapitalinstrument och utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvérvet. Exempel pa utgifter ar
transaktionskostnader. | képeskillingen ingar villkorad képeskilling, térutsatt att det vid férvarvstidpunkten ar sannolikt
att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och ait beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt s&tt.
Anskaffningsvérdet for den férvdrvade enheten justeras pa balansdagen och nér den siutliga képeskillingen faststélis,
dock ej senare an ett ar efter férvarvstidpunkien.

De identifierbara férvarvade till[gangarna och évertagna skulderna redovisas tiil verkligt varde per
forvdrvstidpunkien med féljande undantag:

- pensionsforpliktelser faststélls enligt K3 kapitel 28 Ersétiningar till anstéllda,

- uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststélls enligt K3 kapitel 29 Inkomsiskatter,

- skulder for aktierelaterade erséttningar faststalls enligt K3 kapital 26 Aklierelaterade erséatiningar,

- immateriella tillgangar utan aktiv marknad, samt

- ansvarsforbindelser vilka varderas enligt K3 kapitel 21 Avséttningar, ansvarsférbindelser och eventualtillgangar.

En avsattning som avser utgifter for omstrukturering av den férvarvade enhetens verksamhet ingar i forvérvsanalysen
endast i den utstrdckning som den férvarvade enheten redan fore férvarvstidpunkien uppfyller villkoren for att fa

redovisa en avsétining.

Vardering av minoritetens andel av tillgangar och skulder vid forvarvstidpunkten
Vid férvarv av farre dn samtliga andelar av den forvérvade enheten l&ggs vérdet av minoritetens andei il
anskaffningsvérdet. Minoritetens andel av den férvarvade enhetens tillgangar och skulder, inklusive goodwill eller

negativ goodwill varderas till verkligt varde.

Goodwill och negaliv goodwill

Vid rorelseforvarv dar summan av kopeskillingen, verkligt varde pa minoritetens andelar och verkligt varde vid
forvarvstidpunkten pa tidigare aktieinnehav éverstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara férvarvade
nettotillgangar redovisas skillnaden som goodwill i koncernbalansrakningen. Om skillnaden ar negativ, ska vérdet pa
identifierbara tillgangar och skulder amprévas. Negativ goodwill som motsvarar férvantade framtida forluster
intaktsfors i takt med att forlusterna uppkommer. Negativ goodwill som motsvarar verkligt varde pa icke monetéra
tillgangar uppldses i resultatrakningen under tillgangarnas kvarvarande vagda genomsnittliga nyttiandeperiod. Den del
av negativ goodwill som overstiger de identifierbara icke-monetéara tillgangarnas verkliga vérde redovisas direkt |

resultatrdkningen. Se aven avsnitt Goodwill nedan.

Fdérandringar i innehavet
Forvarv eller avyttring av andelar | foretag som ar dotterforetag saval fére som efter fordndringen anses vara en

transaktion meflan dgare och effekien av transaktionen redovisas direkt [ eget kapital.

Forvarvas ytterligare andelar i ett féretag som inte &r dotterféretag sa att bestdmmande inflytande uppkommer,
anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller forlust, berdknad som skilinaden
mellan verkligt varde och koncernmaéssigt redovisat varde, redovisas i koncernresultatrédkningen.

Nar moderforetaget forlorar bestdmmande inflytande 6ver ett dotterféretag, anses samtliga andelar avyttrade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avytiringen redovisas i koncernresultatrékningen. Finns andelar kvar efter
avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet, kapitel 14
Intresseféretaq eller kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vardet vid forsaljningstidpunkten som

anskaffningsvéarde. i
-
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intdkter
Nettoomsattningen innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas for salda varor och

tidnster i koncernens I6pande verksamhet. Nettoomséattning redovisas exklusive mervérdeskatt, returer och rabatter.
Intdkter redovisas nar inkomsten kan berédknas pa ett fillférlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker och
rattigheter som ar forknippade med dgandet dvergatt till kbparen, vilket normalt intraffar i samband med leverans.

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som
intakt. Intékter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

| de fall kdpevillkoren innebdr att kbparen erhaller en finansiering &r intdktens verkliga varde nuvérdet av alla framtida
betalningar-.

Hyresintakter

Hyresintékter periodiseras linjart dver kontrakisperioden savida inte villkoren | hyreskontrakten ar sadana att
periodisering pa annat sétt bittre speglar hur de ekonomiska férdelarna som hanférs till uthyrning av
forvaltningsfastigheten foréndras dver tiden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. | bruttohyran ingar
poster avseende vidaredebiterade kostnader fér fastighetsskatt, el och varme. Stérre hyresrabatter har periodiserats

over kontrakiens [6ptid.

Tjdnsteuppdrag fGrvaliningsarvode och fastighetsskétsel
Inkomst fran uppdrag avseende fastighetsforvaltning och skétsel redovisas som intéki i takt med att arbete utférs.

Ovriga Intékter
Ovriga intakter som forekommer i mindre utstrackning inom koncernen kan besta av exempelvis forsakringserséttning.

Dessa redovisas i samband med att ersattning erhallits.
Realisationsvinst pa forséljning av fastigheter redovisas néar dgandet enligt kontraktet évergar till kbdparen, normalt

filltradesdag.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad med
ftgangspunkt fran fardigstéllandegraden pa balansdagen (successiv vinstavréakning). En befarad forslut pa ett

uppdrag redovisas omgaende.

Rénta och utdelning
Intakt redovisas ndr de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tilifalla

foretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta ér svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
L aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstéllda

Ers&ttningar till anstéllda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas
| takt med intjdnandet. Betréaffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa
som avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner.

Foretaget har endast avgiftshestdmda pensionsplaner.

Det finns inga dvriga langfristiga ersatiningar till anstéllda. t\t;lc‘[:b
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“ Koncernbidrag | | L o
~y Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som hokslutsdisposiiioh | resultatrékningen.

1 Inkomstskatter |
i Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

> Aktuell skatt {
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats foér ej skattepliktiga intadkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt de skatiesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skatieméssiga vardet som anvénds vid berakning av skatteplikiigt resuliat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetaden. Uppskjuina skatteskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redaovisas i princip for alla avdragsgilla
temporara skillnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan uinytijas mot framtida skattepliktiga

overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligangliga for att utnytijas, helt eller

delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna def redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade véardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas

baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdk{ i resultatrakningen, utom nér skatten ar hanforlig

till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt h&dnfdrliga till férvérvet {or att bringa den pa plats
och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifalla
foretaget och att anskaffhingsvardet for densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter. M &
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o Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt

,'-.t. minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om
‘o en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
”v'd 1 Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstiligangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars

”? nyttiandeperioder uppskattas till:

r‘ l

w3 Byggnader:

Stomme och grund 100-125 ar
Stomkompletteringar och innervdggar mm 50 ar
Vadrme, sanitet 40 ar
= 40 ar
Ventilation 20 ar
Inre Yiskikt 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nvttiandeperioden fér mark ar obegréansad och darfdr skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning
har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da féretaget &ndrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde. Effekten av dessa dndringar redovisas

framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring,

eller ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Den vinst elfer forlust som uppkommer nér en materiell anidggningstillgang eller en komponent tas
bort fran balansrékningen &r skillnaden mellan vad som eventuelit erhalls, efter avdrag for direkta
forséliningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som
uppkommer ndr en materiell anl&ggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen redovisas |

resultatrakningen som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangarna

for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa iillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet,

beréknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Déar det inte ar
mdjligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet fér den kassagenererande

enhet till vilkken tillgangen har.

Atervinningsvéardet dr det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt
varde med avdrag for férséljningskostnader ar det pris som féretaget beréknar kunna erhalla vid en férséljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att iransaktionen genomférs, med avdrag for
sadana kostnader som ar direkt hanférliga tifl forséijningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonieras uppskattat
framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av
pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tillgangen. For ait berdkna de framtida kassaflédena har
foretaget anvant budget och prognoser fér de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett I1dgre vérde 8n det redovisade
vardet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet.

En nedskrivning skall omedelbart kostnadsforas 1 resultatrékningen. M g}
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..... , Vid varje balansdag gor féretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte [dngre &r motiverad. Om sa &r
%) fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterfors, okar tillgdngens (den kassagenererande
. enhetens) redovisade varde. Det redovisade vérdet efter aterféring av nedskrivning far inte éverskrida det

féi redovisade varde som skulle faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten)
42 under tidigare &r. En aterfdring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

3 Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt nér rdtten

att fa utdelning bedéms som séker aoch kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nar féretaget blir part tili instrumentets

avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nar den avialsenliga rétten till kassaflédet
fran tillgangen upphdr, regleras eller nér foretaget forlorar kontrallen éver den. En finansiell skuld, eller del av
finansiell skuld, bokas bort fran balansrédkningen nér den avtalade férpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet vdrderas omséttningstiligangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvérde.

| angfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det férsta redovisningstilifallet till upplupet
anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektivrdntemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omséttningstillgangar enligt I&gsta vardets princip, dvs. det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt

belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta redovisningstillféllet till upplupet
anskaffningsvarde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden has banker och andra kreditinstitut samt andra

kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandias till kontanter och &r féremal fér en obetydlig risk for
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l16ptiden inte éverskrida tre manader fran tidpunkten for

forvarvet.

Avsdattningar
Avsattningar redovisas nér féretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informelf) som en féljd av en intraffad

ndndelse, det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krdvas or att reglera forpliktelsen och en fillférlitlig
Uppskatining av beloppet kan goras.

=n avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsatining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvéantas
krdvas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvardet av dessa utbetainingar.

Dar en del av eller hela det belopp som krdvs for att reglera en avsétining forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det &r sa gott som sékert att den kommer att

erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Aktiedgartillskott
Aktie&gartiliskott som en dgare lamnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskatt

som en agare erhaller redovisas direkt | eget kapital.!vi}L
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~; Ansvarsforbindelser
y En ansvarsforbindelse dr en majlig forpliktelse till 16ljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att

3 bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller

\ uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller

~y forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets férdndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassafiddet omfattar endast
fransaktioner som medfoért in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar
N&r finansiella rapporter upprattas maste styrelsen och den verkstéllande direkiéren i enlighet med tillampade

redovisnings- och varderingsprinciper gbra vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering an tillgangar, avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for foretaget, och som dérmed kan paverka resultat-

och balansrékningarna i framtiden beskrivs nedan.

Betydande beddomningar
Fdljande dr bhetydande bedémningar som har gjorts vid tilldmpningen av de av féretagets redovishingsprinciper

sam har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporierna.

Fastighetsvardering
Fastigheterna har varderats med vérdetidpunkt 31 december 2022, Véarderingen baseras pa hyresniva i januari

2023. Varderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvardesberaknats i en
kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 1,7 - 6,5%.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Bedémningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning av

sannolikheten av foretagets framfida skattepliktiga intakter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan uinytfjas.
Dessutom kravs vdsentliga dvervaganden vid bedémning av effekten av vissa rattsliga och ekonomiska

pegrédnsningar eller osdkerheter | olika jurisdiktioner.

Redovisning av foriustrisker i entréprenaduppdrag
Redovisning av bedémda forslustrisker i pagaende arbeten aterspeglar den bésta bedémningen av utfallet i

respektive uppdrag. Att bedéma férlustrisken krdver en god férstaelse f6r hur arbetet fortskrider i respektive
projekt och en historisk erfarenhet av liknande bedémningar. Da projekten &nnu inte &r avslutade finns en

betydande osakerhet i heddmningen.

Bedomning av osakra fordringar
Kundfordringar varderas iill det kassafléde som férvéntas inflyta till {oretaget. Darmed goérs en detaljerad

och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet i uppskattningen
Nedan féljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisningen

och vérderingen av tillgangar, skulder,intédkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika vasentligt.

Nedskrivningar
For att beddma nedskrivningsbehovet berédknas atervinningsvérdet f6r varje tillgang eller kassagenererande

enhet baserat pa férvantade framtida kassafléde och med anvandning av en lamplig ranta fér att kunna diskontera
kassaflodet. Osakerheten ligger | antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en [@mplig diskanteringsrénta. E J é{
(e
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 Not 4 Nettoomsadttning per rorelsegren
/]
¢

‘! Rérelsegren Koncernen
~ Nettoomsittning 2022 2021
+)  Bostader 8 687 8 619
¢+ Lokaler 157 844 149 992
w2 Garage/Parkering 7 027 6 295
Ovrigt 5 802 5 452
Summa 179 360 170 358

Koncernen ar endast verksamt pa en geografisk marknad; Stockholm.

Avtalade framtida hyresintakter for lokaler, inklusive koncernforetagq:

Koncernen
2022 2021
Avtalade hyresintékter ar 1 185 891 169 778
Avtalade hyresintdkter ar 2 161 500 135 993
Avtalade hyresintakter ar 3 118 443 104 045
Avtalade hyresintakter ar 4 61 319 64 539
Avtalade hyresintédkter ar 5 29 184 32 034
Not 5 Ovriga rorelseintékter
Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Ovriga intéakter 3792 2 269 - -
Avyttring mark 2 603 1 820
Summa 6 395 4 189 - -
Not 6 Upplyshing om revisorns arvode och kosthadsersattning
Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Grant Thornton
revisionsuppdrag 944 842 16 16
skatteradgivning 198 458 - -~
Summa 1142 1 300 16 16

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéilande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana dvriga

arbetsuppgifter. Allt annat &ar dvriga uppdrag.

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Utdelning 6 000 6 000
Realisationsresulfat 19 110 |
Summa 19 110 6 000 6 000 Mél)
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Sid: 23 (32)

130 642 M g)

-
h% Moderféretaget
N |
aF 2022 2021
“1Erhallet koncernbidrag 170
% Lamnat koncernbidrag -4
I;Siumma 170 -4
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderforetaget
) 2022 2021 2022 2021
Féljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt -7 128 -12 792
Justering av skatt tidigare ar -15 13 744
Uppskjuten skatt avseende:
Obeskattade reserver -1 930 -4 050
Skillnad melian bokférings-
och skatteméssiga
~avskrivningar -3 459 1776
Redovisad skatt -12 532 -1 322
Redov. resultat fore skatt 53 923 76 565 6133 6 000
Skatt enligt gallande skattesats
20,60% -11 108 -15 772 -1 263 -1 284
Skatteeffekt av:
Justering av skatt tidigare ar -15 13 744
Ej avdragsgilla kostnader -47 4.5
Ej skattepliktiga intakter 38 6 332 1 284
Schablonintikt periodiseringsfond -61 -40
Utnyttjat ej tidigare uppbokat 65
underskottsavdrag 3
Temporara skillnader -8 511 -2 265
Kvittning negativa rantor
Nekade ranteavdrag -115 -9
Skattemassiga justeringar 7 222 -3 049
Ej uppbokat underskottsavdrag -226
Redovisad skatt -12 532 -1 322 -1 263
-1 263
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skattefordringar:
Ingaende balans 635
Arets forandring 591 -635
Utgaende balans 591
Uppskjutna skatteskulder:
Ingaende balans 130 642 129 125
Arets férandring 6 097 1 517
Utgaende balans 136 739
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Not 10 Byggnader och mark
L4y

Sid: 24 (32)

;:i Koncernen Moderforetaget
::Iv 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
)
E@géende anskaffningsvarden 1825 830 1 760 344 - -
nkop 2 459 1271 i i
Forsaljningar -4 623 -13 858
Omféringar 793
Omklassificeringar 76 958 78 073 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden | 1901 357 1 825 830 - -
Ingaende avskrivningar -400 251 -360 482 - -
Forséaljningar/utrangeringar 4 639 - -
Omklassificeringar 38 - -
Arets avskrivningar
enligt plan -47 900 -44 446 - -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -448 151 -400 251 - -
Utgaende planenligt
restvarde 1453 206 1 425 579 - -
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde 1453 206 1425 579 - -
Verkligt varde 3 444 000 3 363 000 - -
Koncernen Moderforetaget
Taxeringsvarden 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 749 566 662 260 - -
Mark 655 188 523 559 - -
Summa 1404 754 1185 819 -
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Not 11 Markanlaggningar

Sid: 25 (32)

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 26 838 26 841
Omklassificeringar 2 828 -2
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 29 667 26 839
Ingaende avskrivningar -7 038 -5 732
Omklassificeringar 32
Arets avskrivningar

enligt plan -1 377 -1 338
Utgaende ackumulerade

avsKrivningar -8 415 -7 038
Utgaende planenligt

restvarde 21 252 19 801
Not 12 Inventarier

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 66 224 66 046
InkGp 916 4773
Forsaliningar/utrangeringar -769 -1 283
Omklassificeringar 1113 -3 312
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 67 484 66 224
Ingaende avskrivningar -29 516 -26 773
Férséljningar/utrangeringar 368
Omklassificeringar -108
Arets avskrivningar

enligt plan -4 193 -3 003
Utgaende ackumulerade

avskrivhingar -33 709 -29 516
Utgaende planenligt

restvarde 33775 36 708
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott
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Koncernen Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 84 487 59 814 - .
InkGp 112 917 102 746 - -
Forséljningar/utrangeringar -~ -
Omklassificeringar -81 165 -78 073
Omfidringar -254 -~ -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 115 985 84 487 - -
Utgaende planenligt
restvirde 115 985 84 487 - .
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 466 466
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 466 466
Utgaende planenligt
restvirde 466 466
Direkt dgda dotterféretag Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn andelar andel %  2022-12-31 2021-12-31
FFastighets AB Véderholmen 1200 ° 100,0% 466 466
466 466
Direkt dgda dottericretag Organisations- Arets Eget
Foretags hamn nummer - Séte l.and resultat kapital
Fastighets AB Vaderholmen 556772-9552 Stockholm Sverige 8 550 380 882
Indirekt &gda dotterforetag
Fastighets AB Vaderholmen Antal Kapital Bokfort varde
Foretags namn andelar andel %  2022-12-31 2021~12-31
Fastighets AB Kaninholmen 10 000 100,0% 6 684 6 684
Fastighets AB Skarvholmen 300 100,0% 7727 7727
Fastighets AB Algholmen 2 500 100,0% 7 455 7 455
Fastighets AB Getholmen 4 000 100,0% 15 087 15 087
Fastighets AB Hammarholmen 250 000 100,0% 21750 250
Vaderholmen Fastighetsforvaltning AB 3 000 100,0% 8 730 8 730
Karrholmen Holding AB 50 000 100,0% 51 250 50
Fastighets AB Kérrholmen 50 000 100,0% 51 300 50
Fastighets AB Klovberga 3 50 000 100,0% 50 -
Fastighets AB Spovholmen 1 000 100,0% 17 939 17 939
Brannbacken Holding AB 50 000 100,0% 114 050 50
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 50 000 100,0% 57 150 50
Hjalmséatra Holding AB 50 000 100,0% 56 950 50
Brannbacken Fdrvaltning AB 50 000 100,0% 32 149 49
Brannbacken Industriféretag. AB 50 000 100,0% 24 849 49
Fastighets AB Elekirahoimen 207 88.5% 117 859 117 810
590 979 182 030

e




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Indirekt dgda doftterféretag genom

Sid: 27 (32)

[astighets AB Véderholmen Organisations- Arets Eget
‘Foretags namn nummer Sate Land resultat kapital
‘Plastighets AB Kaninholmen 556082-0085  Stockholm Sverige 62 2192
Fastighets AB Skarvholmen 556084-2741 Stockholm Sverige 42 2 395
Fastighets AB Alghoimen 556036-7327  Stockholm . Sverige 586 35 687
‘Hastighets AB Getholmen 556066-2271  Stockholm Sverige 1758 42 471
Fastighets AB Hammarholmen 556835-4491  Stockholm Sverige 24 22 369
Vaderholmen Fastighetsforvaltning AB 55604 3-0851 Stockholm Sverige 87 9717
Karrholmen Holding AB 556946-1873 Stockholm Sverige -2 51 245
Fastighets AB Karrholmen 556946-1907 Stockholm sverige 126 51 457
Fastighets AB Kldvberga 3 559394-2401 Stockholm Sverige 50
Fastighets AB Spovholmen 55667 3-3688 Stockholm Sverige -2 487 13 969
Brannbacken Holding AB 559042-6812 Stockholm sverige 1025 174 007
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 556947-6368 Stockholm Sverige -4 62 159
Hjalmsétra Holding AB 559042-6861 Stockholm Sverige 59 951
Bréannbacken Férvaltning AB 559042-6853 Stockhoim Sverige -224 32 359
Bréannbacken Industriforetag AB 559042-6846 Stockholm Sverige 6 25 113
Fastighets AB Elektraholmen 559188-7194 Stockholm Sverige 18 664 60 153
Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 635 - -
Omklassificeringar 591 -635 - -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 591 - -
Utgaende planenligt “
restvarde 591 ~ -
Not 16 Forutbetalda kosthader och upplupna intakter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Forskottsbetald forsakring 1159 107" - -
Ovriga férutbetalda kostnader 1 591 254 23 23
Summa 2750 1325 23
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Not 17 Aktiekapital
2022-12-31
Antal Kvot  Antal roster
Aktieslag aktier vérde (SEK) per aktie  Aktiekapital
A-aktie 400 100 1 40
B-aktie 400 100 1 40
C-aktie 400 100 1 40
Summa 1 200 120
2021-12-31
Antal Kvot  Antal roster
Aktieslag aktier vérde (SEK) per aktie  Aktiekapital
A-akiie 400 100 1 4()
B-aktie 400 100 1 40
C-aktie 400 100 1 40
sSumma 1200 120

| dvrigt hanvisas till koncernens respektive moderforetagets specifikationen Férandring av eget kapital.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderforetaget
avseende: 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Materiella anfdggningstiligangar 122 590 118 420 - -
Obeskattade reserver 14 149 12 222 - -~
Summa 136 739 130 642 - -
Not 20 Avsittningar
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende varde 8 859 8 859 - -
Arets férandring - - - .
Utgaende avséttningar 8 859 8 859 -

S
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Not 21 Langfristiga skulder

s Koncernen Moderforetaget
}E"i 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
E’ Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én
;':} ett ar men inom fem ar efter balansdagen:
2 Skulder till kreditinstitut 305 811 407 615 : :
;;gumma 305 811 407 615 - -
A

L.angfristiga skulder som forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen:

Delagarlan 239 109 239 069
~ Ovriga skulder 2 000
Summa 239 109 241 069
Koncernen Moderforetaget

Langfristig del 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 308 317 407 615 - -

Delagarlan 239109 239 069 | 495 369
~ Ovriga poster - 2 000 - -
Summa 547 426 648 684 495 369
‘Kortfristig del
- Skulder tili kreditinstifut 309 978 162 205 - -
Summa 309 978 162 205 - -
‘Summa total upplaning 857 404 810 889 495 369

Férfallo- och rantestruktur for lan fran kreditinstitut ar spridd mellan 3 manader och fem ar. Lanen &r spridda pa
fyra olika langivare. Den genomsnittliga réantan fér dessa lan uppgar per balansdagen till 2,08% (1,57%).

Koncernen
Kapitalbindning Rantebindning
Forfallostruktur per ar 2022 2021 2022 2021
2022 155 085 110 085
2023 307 712 135 887 307 712 180 887
2024 141 832 143 598 141 832 143 598
2025 59 750 60 250 59 750 60 250
2026 94 000 75 000 94 000 75 000
2027 15 000 15 000
|.an dar forfallodatum saknas 239 110 241 069 239 110 241 069
Summa 857 404 810 889 857 404 810 889
Moderforetaget
Kapitalbindning Réantebindning
Forfallostruktur per ar 2022 2021 2022 2021
[.an dér forfaliodatum saknas 369 369 369 369
Summa 369 369 369 369 EVE gg;
-126 -126 ”
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Utnyttjad Koncernen Moderféretaget
Checkrakningskredit 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
uppgar till 19 899 19 999 ~ -
Limit avseende Koncernen Moderforetaget
Checkrakningskredit 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
uppgar till 30 000 30 000 - -
sSumma 30 000 30 000 ~ -
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Upplupna
Loner och semesterléner 1271 1 254 - -
Sociala kostnader 411 405 - -
Ranta 363 311 - -
Ovriga kostnader 4 846 5909 - -
Ovriga poster 2 580
Forutbetalda hyror 42 580 38 758 - -
Summa 52 051 46 637 - .
Not 24 Stiallda sdkerheter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 772 103 614 786 - -
Summa 772 103 614 786 - -
Not 25 Ansvarsférbindelser
Koncernen Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Borgensforbindelser for
koncernforetag 445 468 197 750 19 000 38 254
Ssumma 445 468 197 750 19 000 38 254 i
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1 Not 26 Medelantal anstéllda, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

2 Koncernen
¢} Medelantalet anstallda 2022 2021
o Kvinnor 3 3
i Man 12 12
™! Totalt 18 15
Koncernen Varav kvinnor
Dotterféretag 2022 2021 2022 2021
Sverige 15 15 20% 20%
Totalt 15 15
Moderféretaget
Antal styrelseledamoier 4 4
varav kvinnor 2 2
Antal ¢vriga befattningshavare inkl VD 1 1
varav kvinnor
| 20272 2021
Léner och erséttningar uppgar till:
otyrelsen och verkstéllande direktdren
Dolterférefag
Sverige 1 660 1 620
(varav tantiem och dérmed jamstélld ersétining) (336) (324)
Ovriga anstéllda
Doflerféretaqg
Sverige 6 978 7 518
Totala I6ner och erséttningar 8 638 9138
Sociala kostnader enligt lag och avtal
Dofterforetag
Sverige 3135 3372
Pensionskostnhader |
DofterfGretag
Sverige
Styrelsen och verkstéllande direktéren 580 659
Ovriga anstallda 723 931
Totala sociala kostnader enligt lag och avtal samt
pensionskostnader 4 438 4 962
Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader
och pensionskosthader 13 076 14 100

Bolaget och koncernen har inga utestaende pensionsférpliktelser.

Avtal om avgangsvederlag med VD
Nagra avtal om avgangsvederlag eller liknande finns €j. Uppsdgningstid vid uppségning ifran Féretagets sida

ar 12 manader och vid uppsagning fran arbetstagarens sida 6 manader. )\/{ g)
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" Not 27 Handelser efter balansdagen
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Stockholm den 30 mars 2023

I btont vz Cg% A

gellberg G/ rud Jackson
Styrelseordforande 8 yrelseledamot
% Z/h‘ / j 1\"\"\
Kristina Ostlund Bergman
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 30 mars 2023

Grant Thornton Swede

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Inga vdsentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen som paverkar bolagets stélining eller resultat.
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¥ Grant Thornton

Till bolagsstamman i Vaderholmen Holding AB
Org.nr. bb6946 - 1881

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av darsredovisningen och

koncernredovisningen for Vaderholmen Holding AB for ar 2022.

Enligt  var  uppfattning  har  arsredovisningen  och

koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Vi illstyrker darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och

bolagsstGmman

koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ar narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdallande direktSren som har ansvaret for

att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen, Sturelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar Gven f6r den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vasentligo

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedomningen
av bolagets och koncernens fdrmaga att fortsétta verksamheten.,
De upplyser, ndr sé& ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagondet om fortsatt drift
tildimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1 (3)

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberadttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hég grad av
stikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst&
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

o] . a . ]
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:s

« identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och Gndamalsenliga f6r
att utgdéra en grund for vara uttalanden, Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hégre @n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidostttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fbrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen ocn tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvainder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncermmens forméga ot fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
ostikerhetsfoktor, maste vi i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pd upplysningarna | drsredovisningen och

koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

e
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om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
Dock kan

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan

revisionsberdttelsen. framtida handelser eller

fortséitta verksamheten.
« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
koncernredovisningen,

innehallet 1 darsredovisningen och

ddribland upplysningarna, och om darsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhamtar vi tillrdekliga och dndamadlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande

avseende koncernredovisningen.

sturning, O©vervakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi &r ensam ansvarig fér vara uttalanden.

Vi ansvarar for

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktrens férvaltning fér VYaderholmen Holding AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i t6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
kapital,

koncernens

moderbolagets och egha

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

2 (3)

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed8ma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt.
Verkstdllande direktdren ska skdta den |6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som dr nddvdndiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras | Overensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &@r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hGg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pd saddana

atgarder, omraden och forhdllanden som &r véasentliga for

verksamheten och ddr avsteg och Svertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut,
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna datgdrder och andra
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen. %Vié(i‘



! ,‘1‘:?}*""? il
FULLD0

3 T ok

-l <2 >
e AE L

r::_:}
|

4 ,
; ; i i g th
b L
{ LR il
rI‘ T
-i- ._J...+ !
= L "
4
b1

iy 1-1...7

Grant Thornton

T

|

Stockholm den 30 mars 2023,
Grant Thornton Sweden A

Mg th

Mikael Osthlom
Auktoriserad revisor



