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for
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-25.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Peter Hultgren, Styrelseledamot
2024-06-25



Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och ager atta fastigheter varav fem ar beldgna i Boras och tre i

Varberg.
Foretagets sate ar Boras.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3477 043 3483020 3529942 3200 523
Resultat efter finansiella
poster 323 512 91324 119 965 209 068
Soliditet (%) 14,62 13,75 14,39 17,26
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 100 000 5219 466 154 371 91 324 5565 161
Forandring av
uppskrivningsfond -70 798 70798 0
Balanseras i ny
rakning 91324 -91 324 0
Arets resultat 310 942 310 942
Belopp vid arets
utgang 100 000 5148 668 316 493 310 942 5876 103

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 316 493

Arets resultat 310 942
627 435

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 627 435
627 435

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter. Sida2av 9



Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintikter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
3477 043 3483020

218 17 991

3477 261 3501011

-1571181 -1 654 490

2 -142 128 -409 061
-640 503 -657 141

-2 353 812 -2 720 692

1123 449 780 319

300 000 0

8726 8760

-1 108 663 -697 755

-799 937 -688 995

323 512 91324

323 512 91324

-12 570 0

310 942 91 324
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Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556559-0840

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriell tillgang: Fiberanslutning

Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4av 9

2023-12-31 2022-12-31
0 12 809

0 12 809

37 060 042 37 687 736
37 060 042 37 687 736
1 500 000 1 500 000
299 134 290421
1799 134 1790421
38859176 39 490 966
244 544 155148
22465 15724

0 21614

267 009 192 486
1059 102 783 021
1059 102 783021
1326111 975 507
40 185 287 40 466 473



Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556559-0840

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
5148 668 5219 466
5248 668 5319 466
316 493 154 371
310 942 91 324
627 435 245 695
5876 103 5565 161

8,9
33262 210 33 647 210
33262210 33 647 210

9

300 000 325 000
90 290 220923
34 115 11 899
245 502 305 154
377 067 391 126
1046 974 1254 102
40 185 287 40 466 473
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Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken

samt liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Medelantal anstillda

Medelantal anstallda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget

betalda

narvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Immateriell tillgadng: Fiberanslutning

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Sida6av 9

2023

0,50

2023-12-31

147 233

147 233
-134 424
-12 809

-147 233

0

Antal ar

Antal ar

50

2022

0,50

2022-12-31

147 233

147 233
-104 977
-29 447

-134 424

12 809



Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

2023-12-31

37 902 252

37 902 252
-5433 982
-492 335

Arets avskrivningar pa 6vervirde i samband

med fusion

Utgaende avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Ingdende avskrivning pa uppskrivning
Arets avskrivning pa uppskrivning

Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

-64 561

-5 990 878
5715052

5715052
-495 586
-70 798
-566 384

37 060 042

2022-12-31

37 902 252

37 902 252
-4 877 086
-492 335

-64 561

-5433 982
5715052

5715052
-424 788
-70 798
-495 586

37 687 736

| ingdende anskaffningsvarde byggnader och mark ligger ett 6vervarde av fastighet i
samband med fusion 2008-06-16 med
3 228 029 kr. Fusionsdifferensen skrivs av med 2% per ar och foljer byggnadens normala
avskrivningslangd. Avskrivning pa fusionsdifferensen ar skattemassigt ej avdragsgill.

Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

2023-12-
31

1 500 000

1 500 000

1 500 000

2023-12-31

290421

8713
299 134
299 134

Sida7av?9

2022-12-31

1 500 000

1 500 000

1 500 000

2022-12-31

281962
8 459

290421

290421



Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 5219 466 5290264
Avskrivning pa uppskrivet belopp -70 798 -70 798
Belopp vid arets utgang 5148 668 5219 466

Byggnader och marks utgaende bokférda varde exklusive uppskrivningar uppgar till 31 911
374 kr

(fg ar 32468 270 kr).

Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare an 5 ar 32062 210 32837 210
Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan 33 562 210 (33 972 210) kronor redovisas under féljande poster i
balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 33262210 33647 210
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 325000
Summa 33562210 33972210
Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 698 800 34 698 800
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Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556559-0840

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Boras

Peter Hultgren
Peter Hultgren

2024-06-25

Min revisionsberattelse har lamnats den 25 juni 2024.

Pernilla Rex
Pernilla Rex
Auktoriserad revisor

Sida9av 9



1(4)

Audema
Revision

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556559-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Peter
Hultgrens Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Peter Hultgrens Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boréas 2024-06-25

Pernilla Rex

Pernilla Rex
Auktoriserad revisor
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