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Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen éir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

Under 2022 forandrades marknadsliget drastiskt dér en snabbit stigande inflation, i sparen av kriget i Ukraina och en
europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande riantor och forsdmrade
tillvéixt utsikter resulterade 1 lidgre bostadspriser, 6kad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget skall dga och férvalta fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva dirmed torenlig verksamhet.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fijirde kvartalet 2022. Utgangspunkten for Neobos fastighetsbestand
var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30 september 2022. I slutet av
december forvirvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om 5.8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade
Neobo fastigheter till ett virde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s akticigare den 28 december 2022 och bolaget
noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Alingsas Lerum AB till Neobo Alingsas Lerum AB

Samtliga aktier dgs av Neobo AB Holdco 3.1, 559408-9582.
Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Bolaget har sitt site i Malma.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
(8,5 min)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 81397876 10481 311 1382 639
Soliditet % 26% 4% 0.01

Definitioner av nyckeltal, se noter

SidasZay 10

I ansaklios 09222113557407100400  Coms Sicnaral YSW, MKL




Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

Forindringar i eget kapital
Ovrigt fritt Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets inging 25000 2532639 10 508 490 13 041 129
Resultatdisposition enl. arsstimma: 0 103508 490 -10 508 490 0
Arets resultat 0 0 79 261 277 79 261 277
Belopp vid érets utgang | 25000 13041129 79261277 92 302 406

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 13 041 129

Arets resultat 79 261 277
92 302 406

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning 92 302 406
92 302 406

Betriiffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

RESULTATRAK

NING
) 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31  2021-12-31
Rdrelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 0 0
Summa rirelsemtikter, lagerférandringar m.m. 0 0

Fastighetskostnader
Ovriga fastighetskostnader -234 839 -305 681
Summa fastighetskostnader -234 839 -305 631

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2820 -5 717
Summa rorelsekostnader -2 820 =5 717

Rérelseresultat -237 658,71 =311 398

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 82 840 985 10 980 309
akter och liknande resultatposter 2 6254 052 4 828 000

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -7459502 -5 015 600

Summa finansiella poster 81 635 335 10 792 709
Resultat efter finansiella poster 81397 876 10 481 311

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 1 500 000
Lamnade koncernbidrag -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 0 500 000

Resultat fore skatt 81 397 876 10 981 311

Skatter
Skatt pa arets resultat -2 136 599 -472 821
Arets resultat 79 261 277 10 508 490

- ansalkdion 092221 135574897 190409
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Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

BALANSRAI

TILLGANGAR Not

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 4
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillecangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

46 180 786

142 700 000
188 880 786

188 880 786

170 991 408

62

171 708 882

236 380

236 386

171 945 267

360 826 053

2021-12-31

76 996 816

241 400 000

318 396 816

4824 213
0

4 836519

106 805

106 805

4 943 324

323 340 140



Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

EGET k
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakie

Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

APITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

13 041 129
79 261 277

92 302 406

263 977 000

0

263 977 000

151 363

10 493
2 163 795

2 041 400
4 521 646

268 498 646

360 826 052

2021-12-31

25000

25000

2 532 639
10 508 490

13 041 129

13 066 129

300 000 000
8 000 000

308 000 000

11691
472821
0
2274011

310274 011

323 340 140



Not1l Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrakningen
Not2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2022 2021

Ovriga 1 426 052 0
Rianteintikter fran koncernbolag 4 828 000 4. 828 000
6 254 052 4 828 000

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rantekostnader till kreditinstitut 7 161 510 4 555 600
Rintekostnader till koncernbolag 120 000 160 000
Ovriga Rintekostnader 177 991

Ovriga finansiella kostnader 0 300 000

7 459 502 5015 600
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Neobo Alingsis Lerum AB
Org. nr.559248-6681

Not 4

Andelar i koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvirde
Avryttningar under aret
Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsviirde

Foretag/ Site
Organisationsnum

Neobo Lerum Holding AB
559273-6325 Malmé

Neobo Vattugrind Holding AB
559273-6333 Malmo
Neobo Lerum AB
559248-6707 Malmé

Neobo Biografen AB
559248-6699 Malmo

Neobo Vattugrind AB
556664-8647 Malméo
Neobo Tjuren HB
916896-7689 Malmob
Neobo Liljan HB
916896-8452 Malméo

Neobo Firgaren HB
969671-1093 Malmé

969673-5423 Malméo
Neobo Solen 9 HB
969673-5407 Malmé
Neobo Solen 13 HB
969673-4202 Malmo
Neobo Pirlan HB
969673-4210 Malmé

Neobo Enigheten HB
9916831-9763 Malméo

- ansalkdion 092221 135574897 190409

Antal/Kapital-
andel %

50000 st/

50000 st/
100%

250 st/

99.9%
99.9%
99.9%
99.9%
99.9%

99.9%

s Sioneral YSW, MKL

2022-12-31

76 996 816
=42 971 000

0

12 154 970

46 180 786

Redovisat
viarde

76 000

59 000

703 828

2 136 002

8 775352

372 809

4484 413

2 857400

20 000 626

2021-12-31

63 930 506
86 000

76 996 816

Redovisat
varde

76 000

25000

59 000

42 870 000

496 177

1319 581

4 883 478

4234 942

373471

2 937 863

1831642

17 813 662



Org. nr.559248-6681

Not 5

Tabellen nedan visar foretagets rintebidrande 1an.

Langfristiga:
Lan fran koncernfGretag

Mellan 1 och 5 ar
Senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not 6

Not 7

|

Riintebirande skulder

Summa langfristica skulder

Forfallotider for langfristiga lan iir enligt foljande:

Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Neobo AB Holdco 3.1, 559408-9582, med séte 1 Helsingborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av slutlig koncernmoder Neobo Fastigheter AB (publ),
556580-2526, med siite 1 Stockholm.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

x o ki ) S, - ;'T'El'."'l_'l_'
" PO sl

2022

263 977 000
0
263 977 000

2022
263 977 000

263 977 000

2 021

300 000 000
8 000 000

308 000 000

2021

308 000 000

308 000 000



Org. nr.559248-6681

Stockholm, datum enligt digital signering

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB.

Mia Kerinen Larsson

Auktoriserad revisor

[ansaklion 09727115557497 199400 Claesy
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Neobo Alingsas Lerum AB
559248-6681

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Alingsas Lerum AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstimma den 3’/? 2023. Stamman beslot tillika att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm 2023-02 - 3!
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Hva Sarby Westnfian
Styrelseledamot
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Vi har utférf en revision av arsredevisningen for Neobo
Alingsds Lerum AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ialla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av Neobo Alingsas Lerum ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnmgslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Neobo Alingsas Lerum
AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en héqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs endigt ISA
och gacl rewsmnssed I Sverlge alltld kﬁmmer att upptacka en

uppsta pa grund av oegenthgheter eller mrsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Alingsas Lerum AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Neobo Alingsas Lerum
ABenligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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