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Fc'irvaltningsbe’réittelse

1(6)

Styrelsen for FS Fastighetsstrategi AB, 556531-1577, med séate i Stockhoim far harmed avge

arsredovisning for rakenskapséret 2022

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fast:ghetsekonomlsk radgivning sasom fastighetsvérderingar och

analyser, fdjrvaltntngsekonomi marknadsanalyser hyresutredningar, investeringsanalyser etc.
| enlighet med ARL 7 kap 3 § upprattas ingen koncemredovisriing.

Visernitliga hidndelser under rikenskapsaret

Inga véserntliga hdndelser.

Flerarsoversikt o
2022

Nettoomséttning 2260 530

Resultat efter finansiella poster 828 607

Soliditet, % 79

Eget kapital

Vid arets bdrjan

. Disposition enl &rsstdmmobesiut
Utdelning

Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

Styrelsen f;::reslér a‘rt fntt eget kapltal kronor 6 573 025 dlsponeras enllgt fbljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for--
utdelning, (1020 ak’uer 294:12]
balanseras i ny rakning

Summa

2021

3 194 559
1493 316
76

Aktie-
 kapital
102 000

102 000

2020
7 882 260
1 822 089

75

Reserv-
fond
20 400

20 400

Belopp i kr
2019
2733 346
1299 181
71

Frit eget
kapital
6215 600

-300 000
657 425

6 573 025

Belopp | kr

5915 600
657 425

6573025

300 000

6 273 025

6 573 025

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning y

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
i | 2022-12-31 2021-12-31
E: Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
:;;;E Nettoomséttning " 2 260 530 3 194 559
{fE} Ovriga rorelseintékter - 125205
E’i Summa rérelseintdkter, lagerférandring m.m. 2 260 530 3319764

Rérelsekostnader |

Ovriga externa Kostnader -1 339 837 -1 902 863

Personalkostnader 2 -106 963 -251 161
. Summa réreisekostnader -1 446 800 -2 154 024

Finansijella poster |

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar -74 019 193 727

Ovriga rénteintékter och liknande restltatposter - 88 896 133 849

Summa finansiella poster | . ' 14877 327576

Resultat efter finansiella poster 828 607 1493 316

Bokslutsdispositioner 3 | -

Forandring av periodiseringsfonder 6689 =236 926

Summa bokslutsdispositioner 6689  -236 926

N P E ol o ol L R I ' . p =t .

Resultat fore skatt | 835296 1 256 '3:90
Skatter e e
Skatt pa arets resultat ~177 871 -236 031
Arets resultat 657 425 1 020 359
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Balansrakning L
Beélopp i kr Not ~  2022-12-31 2021-12-31

- A
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TILLGANGAR
Anlﬁggninégtillgéngar

A e oy OwEE ool o
- [l
13:

$ F =533 373

Materiella anléggningst:ﬂgéngar
Inventarier | - ,

Summa materiella anlaggnmgstlllgéngar - -

= B aF = L3 - = N

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersmnehav 4 4 651 664 4 600 370

Summa finansielia anléggnmgstlllgangar ! 4 651 664 4 600 370
." Summa anl'a'ggningst_illgéngar 4 651 664 4600 370

Omsattnmgsilllgangar

Kortfristiga fordripgar

Kundfordnngar - | 178 104 566 356

Ovriga fordnngar 1 566 142 1 539 153

Forutbetalda kostnader och upplupna lntakter 124 636 130 404

Summa kortfnstlga fordnngar 1 868 882 2235913

i v Ly mgne , - . .

Kassa och bank

Kgsqg och bank " 3 504 136 3171 342

Summa kassa och bank 3 504 136 3171 342

Summa omsittningstillgangar 5 373 018 5 407 255

SUMMA TILLGANGAR 10 024 682 10 007 625
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Balansrdkning |
Belopp i kr .. Noft 2022-12-31 2021-12-31
" EGET KAPITAL OCH SKULDER
-~ Eget kapital -
iof Bundet eget kapital
G Aktiekapital (1020 aktier) . 102 000 102 000
& Reservfond 20 400 20.400
' Summa bundet eget kapit| 122 400 122400
Fritt eget kapital
Balanserat rasultat 5915600 5 195 241
Arets resultat 657 425 1 020 359
Surmma fritt egét kapital 6 573 025 6 215 600
Summia eget kapital 6 695 425 6 338 000
Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 5 1 590 1562 1 596 841
Summa obeskattade reserver 1 590 152 1 596 841
Avsittningar
Ovriga avséttningar 1 454 285 1454 285
Summa avséttningar 1454285 1454285
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 222 713 427 792
Ovriga skulder o 32 107 156 974
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 30 000 33 733
Summa kortfristiga skulder 284 820 618 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 024 682 10 007 625
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redpwsmngsprmmper

5(6)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokfdringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindré féretag.

Definition av nyckeltal
Neftoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader sidointakter samt mtaktskorngerlngar

Resuitat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fc:re extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Personal

Medelantalet anstéllda
sSumma

Not 3 Bokslutsdispositioner

Féréndring av periodiseringsfond
Summa

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets birjan

-Tillkommande tillgangar
-Avgaende fillgangar

Redovisat virde vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31
1

1

2022-01-01-

- 2022-12-31

-6 689
-6 689

2022-12-31

4 600 370
51 294

4 651 664

2021-01-01-
2021-12-31
1

1

2021-01-01-
2021-12-31

236 926

236 926

2021-12-31

2771611
2 000 QQ0C

-171 241

4 600 370

(@
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Not 5 Periodiseringsfonder
| 2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 294 507
- Periodiseringsfond, avsatt vid beskaﬁningsér 2019 425 681 425 681
) Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 494 727 494 727
- Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 381 926 381926
e Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 287818 |
& 1590 152 1596 841
2
=)

Underskrifter

Stockhblm 31 mars 2023

\
Stig S'jf_ti‘ben;:‘;_j
Verkstéllande direktor

.

Min revisionsberattelse har lamnats den 2] / 2 2 3

Olle Ericsson
Auktoriserad revisor

Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststillelse pa ordinarie &rsstdmma

Fotokopians dverensstimmele:
med originalet intygas:
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FS Fastighetsstrategi Aktiebolag for rdkenskapsaret 2022.

®

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av FS Fastighetsstrategi Aktiebolags finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatradkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till FS Fastighetsstrategi Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven {fOr
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

&

ES Fastighetsstrategi Aktiebolag, Org.nr 556531-1577 /ﬁ;{
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- identifierar och beddomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d4ndamaélsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én {0r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgiarder som dr ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direkt6rens forvaltning for FS Fastighetsstrategi Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till FS Fastighetsstrategi Aktiebolag enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fotokopians Gverensstiimi =
med originalet intyga.

&
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr f6rsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatitning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktSren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvéndiga {or att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis 1or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktSren 1 ndgot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2 3-31

!

Olof Ericsson
Auktoriserad revisor

ES Fastighetsstrategi Aktiebolag, Org.nr 556531-1577



