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Fastighetsutveckling IB 38 AB
Org nr 559115-3225

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

¥ Sida.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fOrandnngal 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nhoter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 38 AB intygar hidrmed att
:re_s-?mrﬁfgingeﬁ och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman beslét att godkdanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och Gvriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 38 AB
Org nr 559115-3225

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret tagit bort en oresdiff 2021 som paverkat balansrikningen.

Kriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 viarldsekonomin. Bedémningen att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men péaverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang réinte- och kapitalbindning och har

tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

s

[ 6vrigt har inga véasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 0 0 0 0
Balansomslutning tkr 51 51 50 50
Soliditet % 100,0 100,0 100,0 07,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

ﬁBfal'-an'-s-e.rade-.'vi nstmedel 639
Arets resultat _

kronor 639

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 639

kronor 639

Tranisast on O b ME2T 19360 SENraLFe, G M B, TS
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelseresultat 5 0 O
Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat 0

| &

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

R
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Balansrikning

Anliaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anléiggningstillgangar

Summa tillgangar

A

e — 2L _.-. a . = 5 -':-_t. A LA [: [ [ % 6;1";.---\-'1. gt e .---.; [ I : . L
rarisadt on GO727THh0 977 (9350 e

Finansiella anldggningstillgdngar

Not
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

eget kapital

ital

Balanserat resultat
Summa eget kapital

Summa eget kapital och skulder

A

e — 2L _.-. a . = 5 -':-_t. A LA [: [ [ % 6;1";.---\-'1. gt e .---.; [ I : . L
rarisadt on GO727THh0 977 (9350 e

Not
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital

kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 50 0

Arets resultat 0
Eget kapital 2021-12-31 50 0

Atets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

— e

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

)
0

| &

7(22)

Fritt eget  Totalt eget

kapital kapital
Fritt eget
kapita

1 51

U 0
1

| &
-

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med. 1 férekommande fall,
tillage for avsittning t1ll reservfond, utdelmngar samt évriga tillskott fran akticagaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstdammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 9 tkr (9 tkr).

R
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

s — A .-. a - E -':-. A '_.-' S g [: [ [ z E-ﬁ R o e .---.; [ I : . B3R I L, .
rarisad on G707 Thih (877 (9350 (e
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Noter

Bolaget ér ett dotterforetag till Faastighetsutveckling IB 47 AB org nr 559115-3647 med site i

Bolagets huvudsakliga verks
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 38 AB édr dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7660,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
sodkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Olaets funku_onella Valuta.ar .sven.ska krono;r;j SEK, och utgor rapporteringsvaluta toér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intéikter

konftmll h-a,r overga.tt tlll k-o-p-a.ren.
Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ridkenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestdr av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran eller skulden.
Ra,ntemtakter respektlve rantekostnader mkluderar pen odlserade belopp av transaktl Onskostnader och

respek:t_we s.k:ul.d. ch de;t b.el-.app. som regl eras wd. fm fall ,

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for u‘ttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avslmvmngar Kostnader £6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
Skattesatser SOm é;r besluta'de eller1 prakﬁken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av

Traqsadton GU2I0TNhE ey 00 Cems  Soqoat FS CIM, IR, 18
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Korttristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrwmngar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag,.

'tlllampnmg av de skattesatser och skatteregler som ar beslu‘tade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pd uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Sambandet mellan redawsnmg och bebkdttmng redowsas emellemd den uppskj utna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldgening 20 &r
Inventarier S ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en

Jedomnmg av dess edowsade Varde 1 de fall det redewsade Vardet overstlger det berdknade

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den peniod virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nar det har skett en fordandring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststalla tillgdngens atervinningsvirde. Det aterforda

Traqsadton GU2I0TNhE ey 00 Cems  Soqoat FS CIM, IR, 18
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beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag tOr normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag
Andelar i kencemfgretag redowsas enli gt anskaffmngsvardemetoden Fowawsrelaterade kostnader for

for andelar i koncemforetag provas avseende eventuellt nedskrwmngsbehov da sadan mdlkatlon
foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de toretag som inte ar dotterféretag men dar toretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inﬂytande

I,l_e_dsknvmngar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
'RFR2 Leasmgavglftema kestnadsfors 111’1] art over leasmgperlodens leptld Rorhga avglfter

av ett awtal redomsas 1111] art som en mmsknmg av den totala leasmgkostnaden 1 resultatet Samthga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida' medel

forfalledag pa t_re manader te_ller mlndre..

Avsidttningar

En avsiattning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse
som en f6ljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsédttningar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finan';siella instrumeﬁ‘t éj;r 'Valj”fe' for"m; a;v avtal som ger 'u'ppho """ tlll en ﬁnanswll 1:111 gang 1 ett foretag och
red@wsas 1 balansraknmgen 1nkluderar pa t111 gangs&dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande mﬂytande (ﬁnansrlella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordrmgar hos 1ntressef0retag/_] omt Ventures andra langfrlstlﬁa f'@fdnnﬁar hyresfordrmgar Ovrlga
kre-dltmstltutj obhgatl.onslan; ..fo_retag s.ce_rtlﬁ_kat? ovri ga .l.angfm,stlga .skul.de;r_j derwatms.trument,,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
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finanstella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast néar det foreligger

en legal ratt att lwltta beloppen samt att det forehgger avsﬂ{t att reglera postema med ett: nettobelopp

fran balansrakmngen nir de a,vtalsenhga rattl ghetema tlll kassaﬂodena, fran den ﬁnanswlla tlllgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [6ptid och véarderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har forvérvats 1 den 1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Leverantiirs skulde'r kl a'ss‘i'ﬁceras som koirtﬁ-i sti g'a skulder' om de f 6ref' a‘ll er inom ett ér ell-ef ﬁ“digare;f

Skulder,
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂodesanalys

f@r transaktwner som _1r_1.t.e medf@rt 1n- eller u_tb etal_mn_g_ar _under p,erlo_den ;s_amt fo;r eventu_ella. 1ntakt,er
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
till gangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsiandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arli gen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag,

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det &r bolagets styrelse som ér
ytterst ansvarig for exponermg:, hantering och uppfol_] ning av foretagets finansiella risker. De ramar
som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen i
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestir enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ran fe ri Sk

mark ' dsranter Bolaget ar huvudsakh gen exponerat f'or ranterlsk genom dess laneﬁnan31 ermg Lanen

marknads_rantor‘

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vardemng av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens atfarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordnngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intidkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar

klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt varde med tilligg av
transak*tienskostnader Hyresfordrmgar redowsas mltlalt t111 det fakturerade- V-a,rclet Efter forsta,

upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhgt affarsmedellen att mka,ssera avtalsenhga kassaﬂoden som
endast dr betalningar av kapltalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgéngarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.

Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Fmanswlla skulder klass1ﬁceras tlll upplupet anskaffmnﬁsvarde med undantaﬂ' av derwat Fmansaella

transakﬁ onskostnader Efter det forsta redowsmngstﬂlfallet Varderas de tlll upplupet anskaffnmgsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som s#kringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella till gangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster 4r framatblickande och en

forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet niar det finns en exponering for kreditrisk.
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Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen for fordrans fowantade aterstaende loptld Koncernen ba,serar vardenng av

.....

"t111 gangar som bedoms vara k_r d1tf0rsa,mra,de reserveras fortsa:tt for forvantade kredltforluster f@l‘ den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
b;mttobelrappet som 1 féregéende- stadier. ' '

fajll_l..ssema.ng samt .exp@ne;rmgen v.l..d fall.lssemang_, Kon@eme;n .har deﬁmerat .falh.ssemang som d.a
betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligeer.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till
h1 storlsk aktuell och framatbhckande mi:@rmatlon Vardermgen av torva.ntade kredltforluster beaktar

r:e.d_ow sas 1 b_a_l ansrakmngen Som _ne;_t.to av bruttovarde och_. f orl_u s_tr__e_s_erv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas

till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska
skulderna.

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Not S Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,
bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) _ -
Inkop (tkr)- - B}
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) g .
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 51 51

Not 6 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella till gangar/skulder
tillgangar/skulder ~ varderade
varderade till upplupet till verkligt vérde

anskaffningsvirde via Arets resultat

Summa 0 0

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder

viarderade till upplupet  virderade till verkligt
:_tkr 20‘2 I 12 31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat

—— L

Summa 0 0

Finansiella skulder

| PSS —

Sumima 0 0
1 ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

varde, klassiticerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pA Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

verkhqt varde .(.a_ku er och. andelar)_ 0 0
['eiri'vaﬁnstrument .

s

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt v:%i;r-de l:fi;mnas

Derivatinstrument - 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

_Foretagscemﬁka‘[

Ovriga langfristiga skulder

o O S O
& & O

© o O O

e
=
—

Summa

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

e T o I o
o O O O

—
)
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For toéljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Not 7 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskatfningsvérden 51 50
- Tillkommande fordringar - 1

- Avgaende fordringar _ _
- Omklassificeringar m m _ _

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgéende redovisat varde L S
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Not 8 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning évertors

Not 9 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Transadt on GO ESLY 8T 00D AR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Linda Sallander
AUktOrlsefad fey-is@r.

R
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot
Personntimmer 19881273-1457

carl@sbbnorden.se
+dby {2 -A580847

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
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linda.sallander@se.ey.com

Namnet som returnerades fran svenskt Bank/Dvar
LINDA SALLANDER"
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Vi har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Fastighetsutveckling 1B 38 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-
31.

ifm_anslal_la re.sultat. .Gf;h ka_ss_aflo.den fo_r :a_re_t anhgt

érsred@visn i 'n‘gslag en. Férval't ni h‘g-_;sb’ejréit_t;e_lés%nzéir forenlig med

Vi '.t_izlzls_t:yrker- darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Gripd for uttalanoen

"Vl har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avenittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighstsutveckling
IB 38 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

;gfgﬁwmm ansvar

:ke_n_tr-e-ll som da- be;_dﬁm.e;r ar n_@dvandlg f.@_r att ;Uppratta; -e._n'
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sag dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:»g grad av sakerhet

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

'-vasentllga om de ensktit eller tlllsammans rlmllgen kan for--

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en

revision av styrelsens férvalining av Fastighetsutveckling IB 38

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
.ansva?"r' "V‘i ar eber'ﬁende i’ f@rhﬁllande till Fasti'g'hetsu't'veckling

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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