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Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-0715

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.,

VYerksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

Under 2024 har 11 av fastighetens 14genheter renoverats. Vid renoveringarna blir badrum och kok helrenoverade och #ven

ytskikten uppfrdaschade i den omfattning som behévs.
Under 2024 har dven fastighetens avioppsstammar blivit relinade.

Verksamhetens art och inriktning |
Foretagets verksamhet dr aft 4ga och forvalta fastigheter och dérmed forenlig verksamhet,

Siite
Foretagets siite dr Vellinge.

Uppgift om Agare som har mer #n tio procent av antalet andelar eller rbster i foretaget
Elin Thorlund Larsson, Maria Thorlund samt Anna Thorlund 4ger tillsammans 100% av bolagets aktier.

Flerarsiversikt
2024 2023 2022 . 2021 2020
Nettoomséttning 5068413 4 963 406 4 717727 4 639 138 4 586 465
Res, efter finansieila poster 380 069 1 328 861 579 979 1 358 035 1621330
Balansomslutning 61 559 976 56 617 776 56 038 126 58 445 367 57 932 482
Soliditet (%) 27,40 29,35 30,42 14,62 12,89
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Aktiekapital Uppskrivanings- Balanserat Arets resultat Summa eget
| fond resulfat kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 5 385093 9 920 851 1 089 938 16 445 882
Uppldsning av uppskrivningsfond 257 201 257 201 . 0
Balanseras i ny rikning 1 089 938 -1 089 938 0
Arets resultat e - 425789 425789
Belopp vid arets utgéng 50 000 5127 892 11 267 990 425 789 16 871 671
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans fSrfogande star
balanserad vinst 11 267 990
arets vinst 425789
11 693 779
Styrelsen fUresldr att
i ny rakning bverfores 11693 779
11693 779

Betriiffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hlinvisas till efterftljande
resultat~ och balansriktingar med tillhdrande noter.

Sida 2 av ¢




A u E A E &
ol Tk - SO -4

LTy
=3
A oy, el Sl i

A-202

Iy

123

LY
bk

..15.;:-5

Thorlund Fastighets AB
Org.nr, 556965-0715

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intiikter m.m. |

Nettoomsittning 5068413 4 963 406

5068413 4 963 406

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 747 045 -1 560 334

Administrationskostoader 2 ~328 371 -376 961

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiilgdngar . =2160244 -1 662 725

-4 435 660 -3 600 020
Rirelseresultat 632 753 1363 386

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 99 964 20 883

Réintekostnader och liknande resultatposter e =3520648 e =55408

-252 684 -34 525
Resultat efter finansiella poster 380 069 1328 8461
Resultat fre skatt 380 069 1328 861
Skatt pa drets resultat 45 720 -238 923
Arets resultat 425789 ) 1089 938

T
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr, 556965-0715

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

~Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanléggningar och fSrskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa anliggningstilloingar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Aktuell skattefordran

- Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

sSumma omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

o I

5

Sidad av ¥

2024-12-31

58 945 016
29 902

Puppplqueird Mptet iy T e g a1 oty |

58974918

58 974 918

1103 193
177 552
268 173

81560

1 630478

954 580

T il el PR gl ararl

954 580
2 585 038

61 559 976

2023-12-31

52 770 978
38 653

417910

o Tompplley 1 =

el i el i

53227 541

33 227 541

945 341
247 268
182 438
69411

1444 458

1479 995

1 479 995

2924 453

56 151 994
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Thorlund Fastigchets AB
Org.nr. 556965-0713

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Fdrskott fran kunder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och ftrutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidn Suv 9

2024-12-31

50 000

5 127 892

5 177 892

11267 990
425 789

16 871 671

“Hamror—derrtming it gkl i,

11 693 779

1473 621

1473 621

10 800 000
29 081 646

2023-12-31

50 600

5 385 093

5435 093

9 920 851
1039938

11 010 789

16 445 882

1540 350

39 881 646

1 000 000
27 109
548 611
81 665

1 675 633

1 540 350

5100 000
30 214 259

3 333038

61 559 976

35 314 259

960 000

0

269 206
131 026
1491271

2 851 503

36 151 994
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Thorlund Fastighets AB
Org.ar, 556965-0715

NOTER

Nof 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4r ofordndrade jimfort med foregdende ir forutom nedaustiende kommentar kring uppskjuten skattefordran.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget utnyttjar arligen mdéjligheten till utkat reparationsavdrag vid renovering av fastigheten. Detta innebar att

uppskjutna skattefordran vixer for varje dr. Det bedtims som aft uppskjuten skattefordran inte kommer att skrivas av

under manga ar ﬁamﬁver och dérfor redovisas ingen uppskjuten skattefordran i ar. Avsikten dr aft visa en réttvisande
bild.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdiknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhillits eller kommer att erhéllas. Avdrag ﬂﬁrs for ldmnade
rabatter.

Materiella anddgeningstillgdngar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag foir ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgingama skrivs av linyért Gver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprtivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Fastigheten har kcﬂipanenmppdelats i 12 komponenter. Varje grupp skrivs av enligt separata avskrivningsplaner efter
bedtmd livsidngd.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som &npu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pi balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseend_e framtida rakenskapsér till f5ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas p3 tempordra skillpader, En tempor#r skilinad finns niir det redovisade vérdet pa en tillgéng
eller skuld skiljer sig frdn det skatteméssiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdssiga Overskott.

Avsdtiningar

Avs#tmingar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f1jd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt

att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé eft tiliforhtligt
satt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatmmgen av det belopp som kritvs for att reglera fOrpliktelsen pa
halansdagen. Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifier som avsttningen ursprungligen var avsedd for.
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Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-07135

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Medelantal anstiillda

Medelantal gnstiillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstiilda har varit

Bolaget har en deltidsanstilld.

Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvérde

Inkdp

Forsdljmngar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackomulerade anskafthingsvirden

Ingdende avskrivningar
FOrsdlymngar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgﬁende redovisat virde

Redovisat virde bygenader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiiende anskatihingsvirde
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Sida 7 uv ©

2024

0,00

2024-12-31

63 891 810
7 907 621
-1 504 550
417 910

70 712 791

-11 120 832
880 263

-1 527 206

11767775

58 045 016

44 239 492

147035 524

58 945 016

66 748 000
40 800 000

2024-12-31

43 758
0
43 758

-5 105
-8 751
0

4 PR TR e W S}

-13 856

29902
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2023

0,00

2023-12-31

61 825 589
2613 378
-347 157

0

63 891 810

-10 010 369
286 695

1397158

-11 120 832

52770 978

38 065 454

14705524

52770 978

66 748 000
40 800 000

2023-12-31

O.
43 758
43 758




Thorlund Fastighets AB
Org.or. 556965-0713

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Léngfristiga skulder 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 2 till 5 &r 0
Skulder till kreditinstitut - betalas senare 4n 5 ar 10800000
10 800 000
Ovriga skulder - betalas inom 2 ill 5 &r 4 800 000
Ovriga skulder - betalas senare dn 5 & 24281646
29 081 646
Not9 Stilida sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 10 800 000
Summa stillda stikerheter 10 800 000

Pagdende nyanliggningar och firskott avseende

materieila anliggningstiligngar 2024-12-31
Ingaende anskaffningsviérde 417 910
Inkép - (
Omklassificeringar 417910
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utg&ende redovisat viirde 0
Uppskrivaingsfond 2024-12-31
Belopp vid &rets ingéug 5385093
Avskrivning pa uppskrivet belopp 257 201
Belopp vid firets utgéng 5 127 892

Avser uppskrivning av fastighet efier avdrag for skatt pa planenlig virdeminskning av dvervirden.

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31
Ingaende saldo . | 1 540 350
Belopp som tagits i ansprak under &ret . 66 729
Redovisat virde vid &rets shat 1473 621

2023-12-31

0

417 910
4
417 910

417910

2023-12-31

5 6535 409
-270 316
5 385 093

2023-12-31

1 610483
~70 133

“% pry

| 540 350

Uppskjuten skatteskuld med anledning av uppskrivning r 2014 av fastigheten Malmd Gdinge 7. Den drliga skatten p

avskrivningarna av 8vervidrdet minskar ursprunglig avs#ttning for skatt.
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2023-12-31
0
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5 100 000

-3 840 000

Al il

26374 459

30 214 459

2023-12-31

10 800 Q00

10 800 000
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» * Thorlund Fastighets AB
Org.nr. 556965-0715

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

e Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

L Ljunghusen

'{f; 4 \

g’; Vi %‘;y WL‘J’" W‘T\
ﬂ% \ Lennart Mogren

: Verkstiillande direktdr

ML/ 4§ /7/%-»5-3;{4
Nawras Hussein
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Thorlund Fastighets AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f4r Thorlund
Fastighets AB {0r dr 2024.

Enhgt min uppfatining har érsrcdevxsmngcn uppritiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga a.vs«z:cnden
riittvisande bild av Thorlund Fastighets ABs finansiclla stédllning
per den 31 december 2024 och av dess fnansiella resultat for ﬁrﬂt
enligt drsredovisningslagen. Forvaltuingsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller
resultatritkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdnt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhillande till Thorlund Fastighcts AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jog har inhdmtat Hr tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for mina utlalanden,

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvor

Dt iir styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppritias och att den ger cn riittvisande bild
enligt ﬁm:@wsmngslpgcn Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr
nbdviindig for att uppriitta en arsrcdowsnmg som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets forméga att
fortshitta verksamheten, De upplyscr, niic 3 fir tillimpligt, om
frhitlanden som kan paverka fSrmégan att fortsiitta verksamheien
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Aniagandet om
fortsatt drift tiliiimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
dircktbren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
cHer inte har ndgof realistiskt alterpativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppnd en rim]sig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att Jimna en revisionsberittelse som innchiller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti fiir att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppricka en ‘viisentlig
felaktighet omen sﬁdan finns. Felaktighe(er kan uppstd pa grund
av oegentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pliverka de
ekonomiska beslut som anvindare fatiar med grund §
arsredavisningen,

Som del av en revision cnligt ISA anviinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

Side | av 2

« identifierar och bed@mer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter €ller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgéirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Hr tilinickliga
och indamdlsenliga [Or att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fUr att inte upptiicka en vésantlig felaktighet till {6ljd av
oegenthgheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftcrsom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig mformauun eller
dsidostttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en [orsticlse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir min revision fir att utforma
granskningsitglirder som lir liimpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte [6r att uttala mig om effektivitcten i
den interna kontrollen,

* ulvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmhgheten 1 styrelsens och verkstillande dircktrens
uppskatiningar i redovisningen och tillhtirande upplysningar,

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direkttren anviinder antagandet om fortsatt dnft vid
uppritiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om humvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
formiga att fostsdtta verksamheten. Om jag drar s{utsatsen att det
finns cn viisenilig osdkerhetsfakior, méste jag i revisionsberéttelsen
fista uppmiirksamheten pd upplyshingarna i arsredovisningen om
den viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar Hr
otillrtickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser bascras pé de revisionsbevis som inhimtas fram G}
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambeten.

« utvArderar jag den Bvergripande presentationen, Strukturen och
innchiilet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelscrna pa ett siilt som ger en riittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning sami tidpunkten fOr den. Jag
mastc ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuclia betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat. N,ﬂ/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattoingar
Untalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktdrens forvalining f8r
Thorlund Fastighets AB for ar 2024 samt av {orslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 fOrvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens lcdamoter och
verkstillande dircktren ansvarsfrihet {r rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna heskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag #r oberoende i forhallande till Thorlund Fastighets AB
ealigt pod revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Hr tillriickliga och
indamdisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitiirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de Krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse atl
bolagets organisation #r utformad s3 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren
ska skiita den 16pande {Srvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgiirder som #r nddviindiga
for att bolagets bokfUring ska fullgbras i dverensstdmmelse med

lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé cit betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mirt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedtma om nigon
styrelscledamot eller verkstillande direktiren i nﬁgat vilsentligt
avseende:

 foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
[orsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pi ndgot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt vitalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget fir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sBkerhet, men ingen garanti {6«
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka digirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagels vinst eller forlust inte 4r férenligt med
akliebolagslagen.

Silan2av?

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagels vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella bedtmning med utgdngspunki 1 risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sddana
dlgdrder, omrdden ach forhallanden som r visentliga (61
verksamhelen och dir avsteg och dvertrildelser skulle ha sHeskild
betydelsc fr bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna Atgiirder och andra forhfllanden
som #r relevanta {0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens [Orslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
firsiagel dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 26 maj 2025

tsrrag Wosecn /11—
Nawras Hussein /i ' {7,
Auktoriserad revisor [ /




