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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Gellerasen Fastigheter AB, 556736-9508, med sate |
Karlskoga har hdrmed uppréattat arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva uthyrning, férvaltning och utveckling av egna och arrenderade fastigheter,
produktion av egen skog, projektering av vindkraft, konsultuppdrag inom fastigheter och vindkraft samt
darmed férenlig verksamhet.

Gellerasen Fastigheter AB har 6 dotterbolag, vilket framgar i not 7. | bolagen Storemore AB och
Storemore Fastigheter AB bedrivs forradskonceptet Storemore Férradscenter med en anléggning i
Orebro. Dessutom hyr Storemore en anldggning pa Odenslund vid Arlanda.

Védsentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget avyttrat ett vindkraftverk med en vinst pa ca 5,7 mkr. Bolaget har &ven salt skog
under aret for 3,7 mkr, som aterspeglas i den hégre nettoomséattningen.

Under aret har ett nytt dotterbolag bildats, Lunda Féretagspark AB, se vidare not 7.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr
e 2028 e 2022 2021 - 2020
Nettoomsattning - 10619 - 7865 9 815 11 782
Resultat efter finansiella poster 12 763 2512 -673 -2 247
Soliditet, % 78 56 51 51
Forandringar i Eget kapital
Aktie- Uppskrivhings- Fritt eget
| Kkapital fond kapital
Vid arets bérjan 1 000 000 17 649 254 23 749 454
Arets resultat 21 300 835
Vid arets slut 1 000 000 17 649 254 45 050 289
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stadende vinstmedel, kronor 45 050 289, disponeras enligt féljande:
, Belopp i kr
Balanseras i ny réakning - 450580 289
Summa 45 050 289

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfoérandring m.m.

Nettoomsattning 10 619 278 7 865 041
Ovriga rérelseintékter 5 905 945 3012
Summa rorelseintédkter, lagerforandring m.m. 16 625 223 7 868 063
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -1 067 362 -1 366 887
Ovriga externa kostnader -2 228 258 -2 564 535
Personalkostnader -360 901 -474 609
AvskKrivningar av materiella anlaggningstililgangar 474 495 -2 040 745
Ovriga rorelsekostnader : -569 444
Summa rorelsekostnader -4 131 016 -7 016 220
Rorelseresultat 12 394 207 851 833
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - 2 609 867
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1758 742 9903
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 390 417 -959 947
Summa finansiella poster- 368325 1659823
Resultat efter finansiella poster 12 762 532 -2 511 656
Bokslutsdispositioner |
Erhallna koncernbidrag 8 950 000 10 050 000
l.L&mnade koncernbidrag -1 285 000 -975 000
Forandring av periodiseringsfonder -8 800 000 -2 800 000
Férandring av dveravskrivningar 15 320 166 1973 314
Summa bokslutsdispositioner 14 085 166 8 248 314
Resultat fore skatt 26 847 698 10 759 970
Skatter

Skatt pa arets resultat -5 546 863 -1 783 915
Arets resultat 21 300 835 8 976 055
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Balansrakning i - B _
Belopp i kr B Not 2023-12-31 2022-12-31
o TILLGANGAR
-
%Pg Anliggningstiligangar
8 Immateriella anldggningstillgangar
) Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
S liknande réttigheter 4 26 000 52 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 26 000 52 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark <) 26 937 516 26 962 497
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 2 849 468 18 206 533
Inventarier, verktyg och installationer 7 10900 27 349
Summa materiella anlaggningstiligangar 29 797 8384 45 196 379
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 1971 967 1 946 967
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 1 24 200
Andra langfristiga fordringar 10 4 400 000 4 400 000
Summa finansiella anladggningstillgangar 6 371 968 6 371 167
————Summa-anlaggningstillgangar 36-195-852 51-619 546 -
__ ~ Omsittningstillgangar- "~ ) T
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 124 685 24 343
Fordringar hos koncernféretag 54 511 544 53 486 544
Ovriga fordringar 26 284 15 518
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1933 700 19 066
Summa kortfristiga fordringar 56 596 213 53 545 471
Kassa och bank
Kassa och bank 4151 179 2 033 217
Summa kassa och bank 4151179 2 033 217
Summa omsittningstillgangar 60747392 55578688
SUMMA TILLGANGAR 96 943 244 107 198 234
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 17 649 254 17 649 254
Summa bundet eget kapital 18 649 254 18 649 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 23 749 454 14 773 399
Arets resultat 21 300 835 8 976 055
Summa fritt eget kapital 45 050 289 23 749 454
Summa eget kapital 63699543 42398 708
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 12 500 000 3 600 000
Ackumulerade Sveravskrivningar 11 2 886 368 18 206 534
Summa obeskattade reserver 15 386 368 21 806 534
Langfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 - 22 050 000
Ovriga skulder R 14 . ...9155000--- -17 255000
Summa langfristiga skulder 9155000 39 305 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 - 275 000
Leverantdrsskulder 536 916 451 310
Skatteskulder 6 729 669 2 185 459
Ovriga skulder 1 050 481 584 270
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 385 267 191 953
Summa kortfristiga skulder 8 702 333 3 687 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 943 244 107 198 234
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Forvarvad rattighet (utveckling av bokingssystem) D
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Vindkraftverk 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade-6veravskrivningar-vilka-ingar--obeskattade-reserver.

Definition-av-nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande fill
balansomslutningen.

Redovisning av intdakter

Foretagets intakter fran hyresfastigheterna redovisas i den period som hyran avser.
Intékter fran skogsférsaljning redovisas nar avtal om avverkningsrétten ar undertecknat.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 5713999 -
Ovrigt 191 946 3012

Summa 5905 945 3012
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Not 3 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
) i ~ 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda B 1 1
Summa 1 1
Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter
) ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 130 000 130 000
130 000 130 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -78 000 -52 000
-Arets avskrivning enligt plan -26 000 -26 000
=104 000 =78 000
Redovisat varde vid arets slut 26 000 52 000
Not 5 Byggnader och mark
) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets bdrjan 10 872 600 14 478 425
__-Avyttringar och utrangeringar = __=3605825
| 10 872 600 10 872 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 459 357 -3 627 812
~Avyttringar och utrangeringar - 1193 436
-Arets avskrivning enligt plan -24 981 ~ -24 981
-2 484 338 -2 459 357
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets boérjan 18 549 254 18 549 254
Redovisat virde vid arets slut 26937516 26 962 497
Not 6 Vindkraftverk
._ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 39 341 313 39 341 313
-Avyttringar och utrangeringar -31 200 000 -
Vid arets slut 8 141 313 39 341 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 134 780 -19 167 715
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 16 250 000 -
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -407 065 -1 967 065
Vid arets slut -5 291 845 -21 134 780
Redovisat varde vid arets slut 2 849 468 18 206 533

v
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 999 253 999 2563
-Avyttringar och utrangeringar -305 000 -
Vid arets slut 694 2563 999 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -971 904 ~949 205
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 305 000 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 449 -22 699
Vid arets slut 683 353 -971 904
Redovisat varde vid arets slut 10 900 27 349
Not 8 Andelar i koncernforetag |

_ ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 946 967 1971 967
-FOrvarv 25 000 -
-Avyttring - -25 000
Redovisat varde vid arets slut 1 971 967 1 946 967

S;;ecifikatioﬁ av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Sverensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal

) [T Thnry .

aklier:
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séite andelar i % vdrde
Storemore AB, 556931-2076, Karlskoga 100 100 50 000
Storemore Fastigheter AB, 556928-9019, Karlskoga 100 100 50 000
Jan Frisk Holding AB, 5590565-0934, Kariskoga 500 100 50 000
Lunda Parkering AB, §59208-7414, Karlskoga 500 100 50 000
Odenslund Féretagspark AB, 569111-7576, Karlskoga 100 100 50 000
Storemore Karlskoga AB, 559267-3742, Karlskoga 500 100 1696 967
Lunda Féretagspark AB, 559432-9848, Karlskoga 500 100 25000
1 971 967
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 24 200 24 200
-Avgaende tillgangar -24 199
Redovisat vdrde vid arets slut 1 24 200
Avser andelar i Dalsboslattens Vind AB.
Not 10 Andra langfristiga fordringar
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 400 000 4 400 000
Redovisat varde vid arets slut 4 400 000 4 400 000

Avser fordran pa markbolag for projektering av bostader i Sollentuna kommun.
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Not 11 Ackumulerade dveravskrivningar
2023-12-31 2022-12-31
Immateriella anl&ggningstillgangar/Maskiner och inventarier 2 886 368 18 206 534
2 886 368 18 206 534
Not 12 Periodiseringsfonder
- 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 800 000 800 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 800 000 2 800 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 8 900 000 -
12 500 000 3 600 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
) - 2023-12-31 2022-12-31
Belopp som forfaller inom ett ar fran balansdagen - 275 000
Belopp som fdrfaller inom fem ar fran balansdagen - 1100 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen . 20 950 000
- 22 325 000
Not 14 Ovriga skulder -
. 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9155000 17 255 000
9-155000 17-255-000
Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
| 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamiforiiga sdkerheter som
har stgllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 650 000 24 700 000
Tillgangar med aganderattsforbehall - 14 950 000
Summa stallda sakerheter 17 650 000 39 650 000
Eventualforpliktelser
Borgensatagande koncernbolag 5 500 000 5 500 000
Summa eventualfoérpliktelser 5 500 000 5 500 000

Not 16 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
En pagaende projekt, Brf Véasjon, har fardigstallts i februari 2024. | samband med detta har fordran pa

4 400 000 kr reglerats.
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Underskrifter

[(arlskoga den 10 april 2024

Jan Frisk

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 10 april 2024

/ == =
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal f6r faststéllelse pa ordinarie arsstdmma




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gellerasen Fastigheter AB, org. nr 556736-9508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Gellerdsen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Gellerdsen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Gellerasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

= rm e —u

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut-har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehdaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foGr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

~—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gellerasen Fastigheter AB f6r ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Gellerdsen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
ndgot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma! betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda

Karlskoga den 10 april 2024

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att- -
errevisionsomutférsenligt-god revisionssed i -Sverigealitid kommer—granskat onm férstaget-ar forentigt med aktiebolagstagerm:

atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
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