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Styrelsen for Kihlstrom Forvaltning AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrningsverksamhet av lokaler. Uthyrning av lokaler sker dels till systerforetaget K4
Elektriska AB men dven till ett antal externa hyresgéster.

Kihlstrém Forvaltning AB med séte i Danderyds kommun, Stockholms lén &r ett heldgt dotterforetag till
Kihlstrém Investment AB 559030-9232.

Kihlstrom Forvaltning AB édger fastigheten Danderyd 2:25 som ér strategiskt beldgen i Danderyd i nira
anslutning till genomfartsleder sésom E18, Edsbergsvigen och Danderydsvégen. Fastigheten ligger néra
Morby Centrum med bra kommunikationer. Fastighetsforvaltningen skdts av egen personal.

Den uthyrningsbara ytan uppgar till 1840 M2 vilken har 6kat med 55 M2 under 2023 pé grund av
iordningstéllande av mer uthyrningsbara ytor. De uthyrda lokalerna bestér till huvudsaklig del av kontor
och butikslokaler. Systerforetaget K4 Elektriska AB hyr 42% av de uthyrningsbara ytorna.

Hyresintékterna for 2023 uppgick till 2 395 Tkr (2 157). Driftsoverskott var 807 Tkr (199). Under 2023
har investeringar gjorts i fastigheten med 1 261 Tkr (1 861) bestéende av renovering av lokalerna,
hyresgéstanpassningar och iordningstillande av parkeringsplatser, markanldggningar.

Hyresavtalen for lokaler har olika avtalsldngd, men ar vanligtvis 3-5 &r med en uppsigning om 9
manader. Hyresavtalen innehéller en bashyra, en indexklausul innebérande en arlig férandring av hyran
med viss procentsats kopplat till fordndringar i konsumentprisindex. Varje hyresgést star dven for sin
andel av fastighetsskatten.

Négra storre hyreskontrakt ingicks under 2023 vilka far full resultateffekt under 2024 da hyresintékterna
forvéntas oka betydligt och dven med beaktande av indexjusteringar.

Vid rékenskapsarets slut var det egna kapitalet 1 248 Tkr (1 183). Réntebédrande 14n uppgick till 12,1 Mkr
(12,5). Finansieringen utgdrs av 1an frén bank och réntevillkoren for lanet bestdms varje &r och skall
omforhandlas den 30 april 2024 och styrelsens beddmning dr att béttre réntevillkor kan forhandlas fram.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2395 2157 1 660 1526 1679
Resultat efter finansiella poster -367 -11 621 957 713 1047
Balansomslutning 17 630 18 098 11496 7 558 7 636
Soliditet (%) 7,1 9,1 29,7 32,9 21,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingdng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Fondemission

I anspréktagande av

uppskrivningsfond

Aterforing

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Ej
registrerat

aktiekapital

950 000

950 000

Uppskriv-
ningsfond
9 007 530

-950 000
-7 874 386

-183 144

Balanserat Arets
resultat resultat
2 889 212 -10 763 598

-10 763 598 10 763 598

7 874 386

183 144

64 564
183 144 64 564

183 144
64 564
247708

247708
247708

2 (13)

Totalt

1183 144

0

0

64 564
1247708
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

2395086
45 646
2440 732

-1 633 359
-8 495

-567 143
-2208 997
231735

16 555
5212
-620 829
-599 062
-367 327

1291 769
924 442

-859 879
64 564

3 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

2156 549
0
2156 549

-1 957 402
0

-183 281
-2 140 683
15 866

-11 311 685
0

-325153
-11 636 838
-11 620 972

1 000 000
-10 620 972

-142 626
-10 763 598
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2023-12-31

15291 399
89 104
15 380 503

15 380 503

441 692
0

0

1229 243
447 661
2118 596

130 544
2249 140

17 629 643

4(13)

2022-12-31

15719 159
118 398
15 837 557

15 837 557

194 961
636 940
47 652
779 381
0

1658 934

601 079
2260013

18 097 570
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Ej registrerat aktiekapital 950 000 0
Uppskrivningsfond 15 0 9007 530
1 000 000 9 057 530
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 183 144 2 889212
Arets resultat 64 564 -10 763 598
247708 -7 874 386
Summa eget kapital 1247 708 1183 144
Obeskattade reserver 16 0 593 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2 090 097 1492 470
Summa avsittningar 2 090 097 1492 470
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 375250 375250
Summa langfristiga skulder 375 250 375 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 109 875 12 486 125
Leverantorsskulder 212 401 754 960
Skulder till koncernforetag 453 013 0
Aktuella skatteskulder 178 479 0
Ovriga skulder 103 024 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 859 796 1212621
Summa kortfristiga skulder 13 916 588 14 453 706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 629 643 18 097 570
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Likvidation dotterforetag

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 14n

Amortering av lan

Erhéllna /lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-367 327
19 567 143
-36 121

163 695

-246 731
-260 583
-542 559
203 213
-682 965

-110 089
0
0
-110 089

0
-376 250
698 769
322 519

-470 535

601 079
130 544
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2022-01-01
-2022-12-31

-11 620 972
11 494 966
-252 046

-378 052

4 889
-803 307
754 960
-2239 030
-2 660 540

-5 520 838
-2 008 000

686 315
-6 842 523

8 875 250

-413 875
1 000 000
9 461 375

-41 688

642767
601 079



Kihlstrém Forvaltning AB 7(13)
Org.nr 559034-0583

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4,52
Markanléggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 20
Koncernbidrag

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Kihlstrém Investment AB med organisationsnummer 559030-9232 med séte i Danderyd.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter 2395088 2156 549
2395088 2156 549

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

2023 2022

PWC
Revisionsuppdrag 32175 20 775
32175 20775
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Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 38,17 % 42,39 %
Not 7 Resultat frin andelar i koncernforetag
2023 2022
Resultat vid avyttringar 16 555 -11 311 685
16 555 -11 311 685
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 5212 0
5212 0
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Aterforing av periodiseringsfonder 593 000 0
Erhéllna koncernbidrag 698 769 1 000 000
1291 769 1000 000
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 262 252 142 626
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 597 627 0

Totalt redovisad skatt 859 879 142 626
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Ej avdragsgillt resultat avseende
likvidation BRF Danderyd
Avskrivning pa uppskrivning av
byggnad

Schablonintékr pé ingédende
periodiseringsfonder
Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

Procent Belopp

924 444

-190 435
4484

20,60

-1 028
0
-72 903

-2370

28,37 -262 252

2023-12-31

5374 366
110 089
5 484 455

-155 207
-183 951
-339 158

10 500 000
0

-353 898
10 146 102

15 291 399

10 (13)
2022
Procent Belopp
-10 620 972
20,60 2 187 920
272
0
-2 330207
0
-611
-1,34 -142 626
2022-12-31
0
5374 366
5374 366
0
-155 207
-155 207
0
10 500 000
0
10 500 000
15719 159
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Behallning pa skattekonto
Kortfristiga fordringar Brf Dand. Hantverkshus
Ingaende moms

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Fondemission

Téackning av forlust

Varav uppskjuten skatteskuld

Aterforing av uppskrivningsfond

Belopp vid érets utging

2023-12-31

146 472
0
146 472

-28 074
-29 294
-57 368

89 104

2023-12-31

432 403
796 840
0

1229 243

Antal
aktier
500
500

2023-12-31

9007 530

-950 000
-7 874 386

-183 144
0
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2022-12-31

146 472
146 472

-28 074

-28 074

118 398

2022-12-31
23 495
662 853

93033
779 381

Kvot-
virde
100

2022-12-31

0

10 500 000

-1 492 470

9007 530
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Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfond 2019 0
Periodiseringsfond 2020 0
0
Skatteeffekt av schablonridnta pé periodiseringsfond 2370
Not 17 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Byggnad och Mark 0 -2.090 097
0 -2 090 097
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Byggnad och Mark 0 -1 492 470
0 -1 492 470
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets inging resultatrik.
Byggnad och Mark -1 492 470 597 627
-1 492 470 597 627
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 732 996
Upplupna kostnader avseende markanldggningar 110 090
Ovriga upplupna kostnader 16 710

859 796

12 (13)

2022-12-31

318 000
275000
593 000

611

Netto

-2 090 097
-2 090 097

Netto

-1 492 470
-1 492 470

Belopp vid
arets utging
-894 843
-894 843

2022-12-31

498 641
619 803
94 177

1212 621
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Not 19 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

2023-12-31

Avskrivningar 567 143
Resultat vid forsiljning av andelar 1 koncernforet 0
567 143

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Danderyd 2024-04-26

Bo Kihlstrom Johanna Kihlstrom Cau
Bo Kihlstrom Johanna Kihlstrom Cau
Ordférande

Karl-Johan Kihlstrom

Karl-Johan Kihlstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Kangas

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

183 281
11311 685
11 494 966
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kihlstrom Foérvaltning AB, org.nr 559034-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kihlstrom Foérvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kihlstrom Foérvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kihlstrom
Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kihlstrom Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kihlstrom
Forvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kihlstrom Foérvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 26 april 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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