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Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, dels att denna kopia av Tjansteanteckning 2023-05-15
arsredovisningen och revislonsberiitielsen overensstammer med origina-

jet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa ars- _ rsatter
stimma | bolaget den 20 april 2022. Arsstdmman beslét att godkanna inkom: 2022-07-05 och har film nr: 9047-1872

styrelsens fdrslag till vinstdisposition. | JABS, Bolagsverket

Stockholm den 29 april 2022

“Ake Pettersson

Innehallsférteckning

Férvaliningsberattelse

Balansrékning |
Férandringar | eget kapital
Noter

i Underskrifter

&
o
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Sverige och vériden har befunnit sig | en extraordindr situation de se
Covid-18-pandemin. Myndigheternas rekmmmendatmQir‘?ftill allmanhet

utstrackning
fortsatt starkt hos mvesterarna sarskilt: avseende segment med [agre risk och stabila kassafl

Under 2021 var Eangamhaten i fastighetsforvaltnin
fortfarande ar val tidi igt att summera effekterna av Covi d-19-pandemin gar det inte att se né;ra;
:@m@delbara effekter pd exempelvis uthymmgsg rad och hyresnivaer i merparten av fastighetsbestandet.

Heramex Holding AB h

Halibarhetsrapp - _
Skandia Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete i &rsredovisningen for Skandras Fastigheter Holding

AB.

Haramw Ht:eldu ﬁg AB 2 (9)

Verksamheten

Hma m‘ ﬂm kasamhe fen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har ett bolag, Ballongkullen Fastighets AB, frvarvats {6r 50 (50) tkr.

enaste tva aren med anledning av
, institutioner och féretag har i stor

andlar och arbetar. Samtidigt &r infresset for fa-stigheter
oden.

paverkat hur méanniskor reser, he

gen fortsatt god och vérdetiliviixten positiv. Aven oim-det

‘har en stabil finansiell stallning och bedéms sta vl rustad infér framtiden.

ortering

Hal:lmhetsmpprten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsdversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -269 903 901 181 889

Soliditet (%) 98 100 76

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foraslar att till f@rfmgande staende vinstmede! (kmnﬁr) :

balanserad vinst 195 869 246

arets forlust ~- 254 380

195 614 857

disponeras s att
i ny rakning 6verféres 195 614 857
‘ 195 614 857

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av eﬁeﬁmtjanda resultat- mhbalansrakﬂmg med noter.
Avrundningsdifferenser kan gdra att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115557467533415 608 Signerat LR, MW, AP, AJK  mmrmmmmmemmmesee




Heramex Holding AB . 3(9)
Org.nr 558015-6625 =

1 -2021-12-31 2020-12-31

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
----- ' Rérelseresultat 21 -75

Finansiella poster
Rem%m‘t fran andelar i kmaemmretag 245 899 385?
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter f- 1
Réntekostnader och liknande resultatposter e "2 0
Summa finansiella poster -247 903 976

| Resultat efter finansiella poster 269 903 901

o
o
“%
o
EQ
s

Bokslutsdispositioner
Erhalina Koncernbidrag 14 67
Summa bokslutsdispositioner 14 67

3 Resultat fére skatt -254 903 967

Arets resultat -254 903 967
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Heramex Holding AB

Org.nr 5590

Andelar i koncernbolag

stillgangar

Summa anléggning

Omséttningstiligangar

2021-12-31

196 033
196 033

2 987

189 020

189983

895 936

895 936

1085 919
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Haram@x Holding AB
Org.nr 559015-6625

Not 2021-12-31

:";undet egaf kapital
Aktiekapital 50

50

Fritt eget kapital
- -a-lanseratzms-u!:tai* ,_ 195 8689 181 902
Y Arets resultat ' ' | m254- 903 95?
195 615 1 085 869

Summa eget kapital - 195665 1085919

a Kmﬁrmﬁga skuidar
--S umma kmftfris:t'ii;fa; skulder 3355 0

1085918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Heramex Holding AB
Org.nr 559015-6625

i i o

Ingdende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Omf fg ars resuliat

Utdelning

Summa transaktione med dgare

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Transaktion 09222115557467533415

Aktie-

kapital

50

Bundna
reserver

Balanserat

181 903

181 902

181 902

903 967

-890 000

Arets
resultat

2

69

Summa
eget
kapital

(e Signerat LR, MW, AR, AK e



L - L

- T o
- 'l“‘. - .

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i thr om inget annat anges.

Allmanna upzlysmngar _
Arsredovisni ingen dr uppréttad i enlighet med 2
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mmdre :i

‘de%rmgﬁﬁfmmpar mm
Tillgangar, avsatining

Fordringar
Fordringar har efter ind

dividuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyia.

Koncernkonlo
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallining
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Skatt
"é’atal skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas | resultatrdkningen utomn da underliggande transaktion

-zm-ﬁwsas d_ {ekt _mc;t eget kapftal vawwd tal-ihcrande skafteeffekt redawsas i eget kapifaf Akme I séiaﬁ ar

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott , , - - . -
Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aklier och andelar hos

givaren.

Koncernbidrag som erhélls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Heramex Holding AB, org nr 559015-6625, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Skandia

Bostader Holding AE ‘org nr 556821-6351, Stockholm.

Eﬁ#@khﬂi

Andelar i kﬂncerhbmag
Andelar i kancembnlag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for

dmt@rmlag ingar som en del i anskaﬁmhgsmrdef fér andelar i koncernbolag. Det redovisade vérdet for
andelar i kmcembalag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov’ da sadan mdlka’nm ftrehg jer.

fransaktion 09222115557467533415 =8  Signerat LR, MW, AP, AJK
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Nyckeltalsdefinitioner |
Nettoomeattning
Rérelsens huvuc

{intakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapi ital och obeskatiade reserver med avdrag q fér uppskjuten skatt) 1 procent av
jbmaﬂﬁ.f‘msiﬁ,{ﬁnmg |

Not 2 Vasemhga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan borjan av 2022 har regeringen och Folkhdisomyndigheten bedémt idget som ﬁ'lrac:kh_""t stabilt f6r
m's kuma awmkla de f[esta restwktmner z}ch atgarder mot Covid-19 och sedan 1 april klassas Covid-19

Aget kraftigt

, bade | *-f--%t.lghe’[er tlllsammana med
§) -aet Skaﬂdga fﬂfjer utvec:k{ ngen n-ga F{arti'aggnmg .av Ht‘itfﬁkﬁ fu.ﬂktmner och en férsta analys
av. hur varkaamhe’[en kan komma att paverkas har genomférts. Skandia Fastigheter beddmer i nulaget att
Eexmineﬂngen mm Hyssiaﬂd ar tamhgen begransad Annu finns ingen bedémning av hur detta kommer att

oster

Not 3 Ovriga rénteintékter och liknande resultatp

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31

Réanteintakter, koncernbolag 0 4591

Not 4 Rantekos!

Transaktion 09222115557467533415
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Var revision

KPMG AB

Heramex Holding AB
Org.nr 556901 5*@525

Not 5 Andelar i koncernféretag

2021-12-31 2020-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden 189 983
Inkép 50
Forgal gmngarfutmngernngar 0
L&mnade aktiedgartillskoti 6000 73 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérder 196 033 1&9 983

Emé;énée nedskrivningar
( mé@ﬂﬁ e ackumulerade nedskrivningar

ﬂ'§3 623

Utgaende redovisat vérde

Not 6 Fordringar hos koncernbolag

Erhallet k@membldrag | 14 . 5?
Koncernkonto 5908 O 040
2942

395 333.. _

Stockholm den 27 aprl i1 2022

e Peftgmaon Lena Ronnback
Orgidrande

sberéattelse har lamnats den 28 april 2022

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Heramex Holding AB, org. nr 558015-6625

R&_pmi om arsrednwsnmgen

Uﬁa am&n o

?gkrwg mrmara i avmﬁe’z F%w;sarm ansvar. Vl ar ai:semend% H:::srhalianm t&E Haramex Haldzng ﬁkB %ﬂ zgt gmﬁ mw mr’sa@d i Smﬁge mh Mr i

dvrigt fullgjort vart yrke nligt dessa krav.

aﬁﬁaka grsvare

?VJ amag‘ a%% da remsmmbem w har Inham‘iat ar tilh‘ﬁﬁkﬁlga ﬂ{:h mdaméisenga s:::sm grum% fﬁr xfém z.itm[amiem

{t’£§13ﬁ dan g@r m rattwsa nda l::aiid enhg‘t arsr@d wlsnmgalag@n
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sorm den bedéimer &r
nodvandig for att uppritta en arsredavisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller: misstag.

__v _ a e
--Véra mél ér att l,ilfj}‘ilt‘ié Eﬁ ﬁm!ig gmd av sékerhat om hﬂmwda

Rirmrg aa%earhﬁf dren h-e’:;! grad av sakerh&s—t men ar mgar; gamntf *fr-
att-en revision som utférs enligt 1SA ueh gr::d ravisionssed | Sverige
alitld kormmer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasantﬂiga om deé énskilt eller Bllsammans
rimiigen kan forviintas péverka de ekonomiska beslut son

mwm%&m fattar med grund | draredovisningen.

Som ﬁei ay en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och haren pmfeswmﬂt skeptisk instilining under hela revisionen.

¥ fg Dessutom:

" Fnl
"l

— Identifierar och bedtmer vi riskema fér viisentliga felaktigheter 1 i

;aarsmdwfmrﬂgﬁn vare. EIQ ﬁ%ﬁ%& b&mr pa mgentlfghetar eééer

_ummdm ﬁﬁsk% fm m& mta upptéc:ka an vésemhg faﬁaktzg hﬁt

till félid av ﬂegenﬂzghm@r 4r higre &n f6r en vasentlig fe laktighet

som beror pa misstag, eftersom ﬁ@ganthghamr kar innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller-asidosattande av intern kontroll.

- gkaffar vi'vas en firstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med harzﬁy‘ﬂ tih
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolia

Revisionsberattelse Heramex Holding AB, org. nr 558015-6625, ::.__.

Transagtion QE#EQZUSSS 545?53'2415

Vid uppréttandet av amr&ﬁmzﬁﬂmg en ansvarar styrelsen fér
hedémningen av-bolagets fBrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upp{yser E‘%ﬁl" aa ar tilzamplsgt oM fﬁzrhaliamdm s{'}m kﬁt‘k p;werka
fmtmtt arift ﬁmtaga ndat om ft:artsatt driﬁ; t'iélamws dock Inte om
besiut har fattats om att avveckla verk&amhatm

—= utvérderar vi Iémphgh%ten ide mdwmnmgag:srsmmﬁr s0m
iamfénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och titthdrande uppiysnmgar

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandei om fortsatt drift vid upmat&a ndetav
arsredovisningen. Vi drarocksa en siutsats, med gmm i da
inhamtade revisionsbevisen, om humwﬁa det finns nagon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets:
férmaga att fortsatta verkaamhetan Omivi dear slutsatsen att
det finns en vasentllg osakerhetsfakior, maste vii
ramgmnsb@réttelsm faata appmérksamhet%m ga upp[yﬁwmama,
om: sadam upplysmngar ﬁr m‘.i iréckiiga mmilf &ra Lﬁﬁ&faﬂﬂﬁf s::nm
rsradavisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisi ionsbevis
sam mhamias fram till datum&t fﬁr mwmmm@réttmﬂm Bmk

’Eang e kaﬂ fﬁﬁséﬁa u& rksamh&tm

ut‘vﬁrﬁiaraf vi den. éjmrgnpanda presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
‘arsredovisningen aterger de underliggande tmnmk%mmma och
'hmdeimma pa eit sétt som ger en rattvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plamraﬁe
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontrollen som vi

antiﬁﬁrat

Sig Ei’gt E__ M"f'fj‘i.?, gﬂjﬂ e



Utﬁaémdem L
Utdver vér revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av stymiaans forva Itnmg for Heramex Hﬂidrng AB for ar 2021 samt av

forslaget til dispositioner betréffande bolagets vinst ellsr férilust.

disponerar vinsten enligt f0rslaget | forvaltningsberattelsen och bevijar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

Vi tillstyrker att bolagsstéamman dis
r-ml{maéqapsawf

SO8868

'i_f*-*mnd m u&talaméen -

22110

Eim ¥

S%yr@lmns a:;ww -

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaitningen av

 betraffande bo lagets vinst eller ftrlust. Vid: farslag il utdelning bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
. innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
F forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation dr utformad sa aft bokfbringen, medelsférvaltningen och
omfattning och risker stéller pa. storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa et
h@ﬁﬁ@li{émmgab%mv likviditet och. stallmng | Bvrigt. betryagande sath,

Rmsams ansvar

T § Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och démed vart
-7 ultalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sfkerhet kunna bed@ma om néagon styrelseledamot

i ﬁégﬂt vésentligt avseende:

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft fm&m@ till dispositioner
av bolagsts vinsteller forlust inte #r fﬁramigt med aktlem%wmagaa

Som endel av en revision m[;gt gwm revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdGme och har en professionelit skeptisk
EIr‘lgtaiir‘amg undar hala rewsmnan Grmsﬁmmgen av mwaimmgw m::h

f@rmmmﬁls& som kan fc}a‘anleda &rséﬁnnng&&kyid:ghet me:tt
bolaget, eller

—--- P& nagot annat séit handlat | strid med aktiebolagslagen,
-é'é{.smdwi%r&%nggiz&gm .eé!l&-r--bﬁiffagamdnfiﬁgm.

Vart mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

frémst pé mmsiﬂ nen ay rakenskap@ma "t.fslka tiléknmmamﬁ
granskningsétgdrder som utfdrs baseras pa vér professionella :
baﬂammng mef:i mganggpmkt | risk mh wéﬁam :gm& D%‘t mmar att_

4

]

g g gt

bmlaga%& yvinst %l@ﬁr forfust och darmed vart Ultalande om detta, &r att
med rimlig grad av E%&rh%t bedéma om forslaget &r férenligt med _;gar iggmm mh prwar fattada bﬁsmt bﬂsmtgmd@rw, m»rﬁtagm )
aktiebolagslagen. o T '_atgafder m:.h aﬂdra mrhﬁliand&m ﬁ{}m ar r&lemnm fé:%r afért u‘t’tafanﬁ--

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enfigtgod revisionssed i Sverige alltid kornmer
-att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

}, Stockholm den 28 aprit 2022

gt

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Heramex Haldmg AE arg ﬂf* 559115-&525 . ' _
e - Signerat LR, MW, 5}3“3’?@%&% et

*fétrsiag m dlsmsatmmr beﬁzmﬁame bﬂiagata vmﬁﬁ a%ler m%‘lﬂﬁf w vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen:
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skandia:
fastigheter

Stockholm 2023-05-08

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

Arsredovisningar per den 31 december 2021 - rattade
I‘ 'b're*v *d'a'teratden' 2 ncwember 2’022‘ éversénde mi-n ko’lle-ga Michée*l W’essel vi'dimer:a;d.e kopior

revnsmnsberattelser avseende de bolag som forl:ecknats nedan

Arsredawsnmgen ske ersatta tidigare insand kopla da faststal!elsemtyget hade fel datum for

For samtllga bolag bifogas &ven en VIdlmerad kopia av koncernredowsnmgen (Skandla -
Fastigheter Holding AB). |

Bolagsverket har utfardat forelaggande fér samtliga bolag och detta brev skickas i samtliga
dessa arenden. - -

Aktlebelag — _ S — ; 0,@ —

BaCka Pm]ekt s . e . 559044-2587

Backafasttgheten 170:1 AB - | |  556732-5161 _

Ballona Fastlghets AB * | | 559‘31:7—1 '3-8-1

Ballongkllppan Fastighets AB | L 5593171373

Ballengkullen Fastighets AB - o - (5593171449

Detamex Holdmg AI - 5 o 556911-2963

' DHS Fastighets AB * _ .| 556361-7322

Etamex Holding AB 556959-4871

:"'Fastaghets AB Hnua o 556740-2655 |

Fastlghets AI Luntmakaren 3 : 556946- 8506 —

Fastlghets AB Luntmakaren 4 : 556946-8712

W:Fastlghets AB Luntmakaren 5 ._ - 5569468720

'Fastlghe’ts AB Luntmakaren 6 | | 556946-8696

Fisken Fastighets AB - | 559137-5885 |

Skandia Fastigheter AB Besok Jakobsbergsgatan 22 Site Stockholm
Box 7063 Vixel  08-573 655 Q0 Org. nr. 556467-1641

103 86 Stockholm Fax 08-573 658 00 Hemsida = skandiafastigheter.se
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HeramEXHoldmg pes — ’ — '--55592015;_;_6525

Haggwk Fast[ghets AB s - 5568140809

Kiramex Fastlgheter AB | 559229-4002

| Lakarhuset | Malms AB ‘ o 556883-1399

. MasthUsen Fastigheter Al .- o | ;55568181 7948

SannegarStappan AB — — — '}”559259 3799 —

Skandia Bostader AB | eoo0e54724

Skandla Bostader Holdmg AB | 556821-6351

f; Skandla Fastugheter Komplementar Al ,, - | 556168-9588

Skandla Fastlgheter Lagenhetsmnehavare AB o o 5515.9;2416'-13037‘:

StndmFasigreter Mamo A8 | assaes40

| Skandia Fastigheter Syd Holdmg AB . 556818-7255

Skandna Fastlg heter Oresu nd AB 556030-8412

| Skandia Kopcentrum AB | 5565630547

: Skandla Kopmusen Holdmg AB fd. Tyreso Centrum Holdlng AB - 556833-4253

Sveden Fastghets AB — T [ssottitasa

| Tyreso Handel AB ' | 556897-2532

Vanllg d halsmngar

for samtliga ovanstaende 'b-a-lag_ och fér Skandia Fastigheter AB

i W

“Nadia Lousséief |
styrelseledamot

Mobil nr, 070-731 59 08 .
nadia.lousseief@skandiafastigheter.se




