Arsredovisning

City-Fastigheter i Katrineholm AB

Org.nr 556720-1263

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i City-Fastigheter i Katrineholm AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen |

arsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma 2024 - 05 - 07,

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer dverens med originalen.
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City-Fastigheter i Katrineholm AR 1(15)
Org.nr 556720-1263

Arsredovisning for rilienskapsaret 2023-01-01 = 2023-12-31

Styrelsen for City-Fastighetier i Katrineholrn AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Styrelsens sate: Katrineholm
Foretagets redovisningsvalula: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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City-Fastigheter | Katrineholm AB 2 (15)
Org.nr 556720-1263

Forvaltningsberatials

Information om verlsamheten
Bolaget forvarvar, avytirar, ager och torvaltar fastigheter i Katrineholms kommun.

Bolagets sate ar Katrinehiolm.

Vasentliga handelser uicler rdkenskapsaret

Aret som gick

Arets som gick har pa flera satt liknat 2022. Det ar fortfarande oroligt i omvéarlden med en hdg inflation,
som dock har blivit lagre senaste tiden, City-Fastigheter i Katrineholm anpassar oss |6pande till de
forutsattningar som rader och fokuserar pa att effektivisera den dagliga verksamheten och ta hand om
vara kunder och fastigheter.

Tack vare var langsiktiga strategi att investera i konvertering av kontor till bostader, uthyrning till statliga
myndigheter samt en hoig uthyrningsgrad till valkanda butikshyresgéster star bolaget stabilt med en

diversifierad och motstandskraftig fastighetsportfol.

Butiker
City-Fastigheter i Katrineholm &r stérsta hyresvéard at butiker i centrala Katrineholm. Under aret har inga

stdrre forandringar skett.

Bostader
Den offensiva satsningen pa ombyggnation fran kontor till bostad har fortsatt. Under aret har

City-Fastigheter fardigstéllt ombyggnation av 7 nya bostadshyresrétter. Bolaget har nu 92
bostadshyresratter.

Statliga myndigheter

City-Fastigheter i Katrineholm &r stérsta hyresvard at statliga myndigheter i Katrineholm.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av Bark Holding ApS med sate i Danmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 35 620 34 255 30 669 30 996 28 791
Resultat efter finansiella poster 2023 11 932 1 320 1815 -2 921
Balansomslutning 352 947 355 117 351 118 339 886 345 482
Soliditet (%) 36,9 36,4 33,9 34,7 33,9

For definitioner av nyckellal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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City-Fastigheter i Katrineholm AB 3 (15)
Org.nr 556720-1263

Forandringar i eget kapital

Aktie= Ovrigt bundet  Balanserade Arets Totalt
kapital kapital vinstmedel resultat
Belopp vid arets ingang 13173 152 98 510 046 7 420 247 9993229 129096 674
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 9 993 229 -9 993 229 0
Omfoéring avskrivning
avseende uppskrivning -1 654 279 1654 279 0
Arets resultat o -509 141 -509 141
Belopp vid arets ulgzinyg 13173 152 96 855 767 19 067 755. -509 141 128 587 533

Forslag till vinstdispusition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 067 755
arets forlust -509 141
18 558 614

disponeras sa att
| ny rékning overfores 18 558 614
18 558 614
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City-Fastigheter | Katrineholm AB 4 (15)
Org.nr 556720-1263
Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
) -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 35 619 581 34 255 353
Ovriga rorelseintakier 570 204 45 822
36 189 785 34 301 175
Roérelsens kostnader
[Fastighetskostnader -9 800 992 -11"132 556
Ovriga externa kostnader -2 646 951 -1 580 698
Personalkostnader -1795 779 -2 132 830
Avskrivningar av maleriella anlaggningstillgangar -11 056 281 -11 380 597
S -25 400 003 -26 226 681
Rorelseresultat 10 789 782 8 074 494
Resultat fran finansielia poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -119 037 1 500 000
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 16534 547 7 276 781
Rantekostnhader och liknande resultatposter -10 182 238 -4 919 386
o -8 766 728 3 857 395
Resultat efter finansiella poster 2 023 054 11 931 889
Bokslutsdispositioner _ -2 000 000 0
Resultat fore skalft 23 054 11 931 889
Skatt pa arets resultat ) -532 195 -1 938 660
Arets resultat -509 141 9 993 229
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City-Fastigheter i Katrinehelm AB 5(15)

Org.nr 556720-1263

Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgaicay

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 295611 713 294 978 059

Hyresgastanpasshingar 7 [ 245 567 3 242 627

Inventarier, verktyg och installationer 8 474 784 125473

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseeride

materiella anlaggningstillgangar 9 619 996 8 660 648

303 952 060 307 006 807

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 10, 11 20 025 000 20 144 037

Andra langfristiga fordringar 12 59 902 63 902
20 084 902 20 207 939

Summa anlaggningstiligangar 324 036 962 327 214 746

Omsattningstillgarnyar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 207 730 739 320

Fordringar hos koncernidrelag 24 982 432 21 227 150

Ovriga fordringar 27 140 11 655

Forutbetalda kostnacler och upplupna intékter 395 756 331 908
25 613 058 22 310 033

Kassa och bank N * 3 297 455 5592 288

Summa omsattningstillgangar 28 910 513 27 902 321

SUMMA TILLGANG AR 352 947 475 355117 067
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City-Fastigheter i Katrineholm AB 6 (15)

Org.nr 556720-1263

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDEF

Eget kapital 13, 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital 13173 152 13173 152

Uppskrivningsfond 15 87 772 870 89 427 149

Reserviond 0 082 897 9 082 897

Summa bundet eget kapital 110 028 919 111 683 198

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 19 067 755 7 420 247

Arets resultat -509 141 0993 229

Summa fritt eget kapital ) 18 558 614 17 413 476

Summa eget kapital 128 587 533 129 096 674

Obeskattade reserver 16 2 000 000 0

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1 16 817 028 17 630 209

Summa avsattningar 16 817 028 17 630 209

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut ) 158 750 000 164 550 000

Summa langfristiga skulder 158 750 000 164 550 000

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredil 20 331 170 18 658 653

Skulder till kreditinstitut 5 800 000 5 800 000

Leverantorsskulder 2 849 794 1 834 684

Skulder till koncernféiratag 7 780 671 8 397 536

Aktuella skatteskulder 2 099 987 1071743

Ovriga skulder 775 814 701 983

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 7 155 478 7 375 535

Summa Kortfristiga skulder 46 792 914 43 840 184

SUMMA EGET KARPITAILL OCH SKLULDER 352 947 475 355 117 067
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City-Fastigheter i Kalrineholm AB 7 (15)
Org.nr 556720-1263

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysniigas
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovishing (I€3).

Principerna ar oférandracde jamfort med féregaende ar.

Omrakning av utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster
pa rorelsefordringar och rdrelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster

pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intédktsredovisning
Intakter har tagits upp tili verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillitritligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anfaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan, fr o m 2014 enligt komponentansats, och eventuella

nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Mark: -

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar/innervédggar: 50 ar
Varme och sanitet: 50 ar

El: 40 ar

Inre ytskikt/vitvaror: 15 ar

Fasad: 50 ar

Fonster: 50 ar

Yttertak: 40 ar

Ventilation: 25 ar

Hiss: 25 ar

Balkonger: 25 ar
Hyresgastanpassningar: 5 ar sami hyreskontraktets 16ptid
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City-Fastigheter | Kalrineholm AB 8 (15)
Org.nr 556720-1263

Finansiella instrument

Andelar | dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kapeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskafiningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortftistiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efier avdrag 13r individuellt bedédmda osakra fordringar.

[ aneskulder och leveranidrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekosthad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivréinia. Héarigenom éverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och linansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvitlas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningstrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av lillyangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgangar
Vid varje balansdag bedtms om dat {finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Neclskrivihing sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomsiskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte reclovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkornstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skatlefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatieméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoradovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Perneo dokumentnyrkel ZLOAQG-HESED-0E0IW - 2UVFA-QTPKG-228EC



City-Fastigheter i Katrineholm AB 9 (15)
Org.nr 556720-1263

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eiler andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning del ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika {ill sin férekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanclen
Foretaget ar ett moderidretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovishing.

Nyckeltalsdefiniticier
Hyresintakter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intalkler och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade lillganger.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och kedOmningar

Uppréttandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskatiningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal anara
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands 0r att
bedoma de redovisade vérdena pa tiligangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade véarden for tillgangar och skulder under

ndsta rakenskapsar.
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City-Fastigheter i Kalrineholm AB 10 (15)
Org.nr 556720-1263
Not 2 Medelantalet anstillicla
2023 2022
Medelantalet anstallcla 4 4
Not 3 Resultat fran andelar koncernforetag
2023 2022
Resultat fran andelar i K/S Kafrineholm Bymidte 2 545 -1 071 609
Nedskrivning av andelar i KIS Katrineholm Bymidte -2 545 0
Aterforing nedskrivning av andelar i K/S Katrineholm Bymidte 0 2 571 609
Nedskrivning av andelar i K/S Kafrineholm Bymidte ApS -119 037 0
=119 037 1 500 000
Not 4 Ranteintakter oci: liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter fran koncernforetag 1534 547 521 781
Resultat fran avyttring av ranteswap ) 0 6 755 000
1534 547 7 276 781
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncemfdretag -232 177 -331 153
Ovriga rantekostnader -9 650 061 -4 588 233
-10 182 238 -4 919 386
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 274 320 635 264 709 278
Inkdp 5 951 064 0
Omklassificeringar ) 3 500 618 9611 357
Utgaende ackumularade anskaffningsvarden 283 772 317 274 320 635
Ingaende avskrivningar -91 971 228 -85 267 856
Arets avskrivningar -6 734 553 -6 703 372
Utgaende ackumularzide avskrivningar -98 705 7381 -91 971 228
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City-Fastigheter i Katrineholm AB 11 (15)
Org.nr 556720-1263

Ingaende uppskrivningar 112 628 652 114 712 127
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -2 083 475 -2 083 475
Utgaende ackumularade uppskrivningar 110 545 177 112 628 652
Utgaende redovisat viirce i 295 611 713 294 978 059

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 295 611 713 294 978 059
Verkligt varde 343 000 000 351 000 000
Bokfort varde byggnader 238 847 914 238 214 260
Bokfort varde mark | ) | 56 763 799 56 763 799

295 611 713 294 978 059

Marknadsvardet pa forvaltningsfastigneterna har faststalits genom extern oberoende vardering. Bokfort
varde ovan avser endast byggnader och mark. Upptaget marknadsvarde pa fastigheterna innefattar aven

hyresgastanpassningar, inventarier, verktyg och installationer samt pagaende nyanlaggningar.

Not 7 Hyresgastanpassningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 440 088 11 440 088
Ink&p 1 040 000 0
Forsaljningar/utrangeringar -1 485 897 0
Omklassificeringar 5 160 030 0
Utgaende ackumulzizde a-m.;kaffn-ingsvérden 16 154 221 11 440 088
Ingaende avskrivhingar -8 197 461 -5 642 079
Forsaljningar/utrangeringar 1 485 897 0
Arets avskrivningar -2 197 090 -2 555 382
Utgaende ackumulerade avskrivningar i -8 908 654 -8 197 461

Utgaende redovisat viiicle 7 245 567 3 242 627
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City-Fastigheter i Kalrineholm AB 12 (15)
Org.nr 556720-1263
Not 8 Inventarier, varityg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 479 513 466 391
Inkop 390 474 75622
Forsaljningar/utrangeringar 0 ~62 500
Utgaende ackumulearade anskafiningsvarden 869 987 479 513
Ingaende avskrivningar -354 040 ~365 672
Forsaljningar/utrangeringar 0 50 000
Arets avskrivningar _ -41 163 -38 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar -395 203 -354 040
Utgaende redovisat viirde 474 784 125 473
Not 9 Pagaende nyanléggningar och forskoft avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 660 648 14 130 352
Ink6p 619 996 4 141 653
Omklassificeringar -8 660 648 -9 611 357
Utgaende ackumularade anskaffningsvarden 619 996 3 660 648
Utgdende redovisat viirde 619 996 8 660 648
Not 10 Andelar i koncernforatag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 144 037 18 644 037
Arets andel av resuliat i K/S Katrineholm Bymidte 2 545 -1 071 609
Nedskrivning av andelar i K/S Katrineholm Bymidte -2 545 0
Aterféring av nedskrivning i K/S Katrineholm Bymidte 0 2 571 609
Nedskrivning av andelar i K/S Katrineholm Bymidte ApS -119 037 0
Utgaende ackumulerade anskaffmingsvarden 20 025 000 20 144 037
Utgaende redovisat viircde 20 025 000 20 144 037
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City-Fastigheter i Kalrineholm AB 13 (15)
Org.nr 556720-1263

Not 11 Specifikatior andelar i koncernforetag

[Kaipital- Rostratts- Bokfort
andel andel varde
KIS Katrineholm Bymidte 100 % 100 % 20 000 000
K/S Katrineholm Bymidte ApS 100 % 100 % 25 000
' 20 025 000
Org.nr
K/S Katrineholm Bymidia 29836884

KIS Katrineholm Bymidie ApS 29850453

Not 12 Lamnade depositioner

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 63 902 68 723
Avgaende fordringar ) -4 000 -4 821
Utgaende ackumulierade anskafiningsvarden 99 902 63 902
Utgaende redovisat virde 59 902 63 902
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 13 173 152 1
13173 152
Not 14 Disposition av vinst eller 1orlust
2023-12-31
Forslag till vinstclis position
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 19 067 755
arets forlust o -509 141
18 558 614

disponeras sa att
i ny rakning Overfores _ 18 558 614
18 558 614
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City-Fastigheter i Katrineholm AB 14 (15)
Org.nr 556720-1263
Not 15 Uppskrivningsiond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 89 427 149 91 081 428
Avskrivning av uppslkrivia tillgangar -1 654 279 -1 654 279
Belopp vid arets utgag 87 772 870 89 427 149
Not 16 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2023 2 000 000 0
2 000 000 0
Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 17 630 209 16 970 550
Arets 6kning/minskning hanférlig till temporara skillnader -383 985 -348 897
Arets férandring hanforlig till avskrivning pa uppskrivning -429 196 -429 196
Varderade underskottsavdrag 0 1437 752
Belopp vid arets utgang 16 817 028 17 630 209
Not 18 Langfristiga slculder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 19 Uppgifter ont moderftéretag
Bolaget ags till 100 % av Bark Holding ApS med sate | Danmark.
Not 20 Stillda sakerhetar
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreclitinstitut:
Pantbrev B 225 240 000 225 240 000
225 240 000 225 240 000
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City-Fastigheter | Katrinenolm AB
Org.nr 556720-126¢

Not 21 Véasentliga hiindalser efter rakeniskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skelt eiter balansdagen.

Katrineholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikkel Johansen

Var revisionsberattelse har léiimnats den dag sorn framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i City-Fastigheter | Katrineholm AB, org.nr 556720-1263

Rapport om arsreclovis - ngen

ittalancden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for City-
Fastigheter i Katrineholm AB for rakenskapsaret 2023-01-01
-2023-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av City-Fastigneter | Katrineholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberattelsen ar férenlig med Aarsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstarnman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhéllande till City-Fastigheter i
Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisancle bild eniigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvararl aven {or den interna kontroll
som den beddmer ar nddvénadig for att uppriitia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vaseniliga felakiigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller migsiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsédtia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsaila verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdéra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rirnlig grac av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga {el-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ecller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskili eller tillsamrnans rimligen kan
fGrvantas paverka de ekonomiska beslut soni anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken {or att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéatielsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden géra att eit bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

i
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Happort om andra bk enligt bagar och andra
forfattningar

{tialanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens [6rvalining av Cily-Fastigheter |
Katrineholm AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.,

Grund for ytialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till Gity-Fastigheter |
Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn lill de kirav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets arganisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefaitar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonorniska situation och att
tillse att bolagets organisalion ér viformad sa atl bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets elconomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvat

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skylaig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskylcighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlal i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bholagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlusi, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sikerhel, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller térsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighel ot bolaget, eller att ett
f6rstag till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens tdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar f6reniigt med
aktiebolagslagen.

Malmoé det datum som framgar av var elekironiska signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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