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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjédalen Fastigheter 14 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmman den *fy  2023. Stamman beslutade ocksa att godkénna styreisens forslag il

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Stogkholm den */y 2023

Roberto Ruffli
Styrelgeordfbrande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 14 AB, 559267-3163, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget &gs till 100% av Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB, org.nr 559138-3681, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sate | Stockholm, ar hdgsta |

moderbolag fér koncernen.
Foretaget ager och férvaltar fastigheten Tonfisken 3 1| Huddinge, Stockholm.

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intraffat under réakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 20217
Nettoomsattning . .
Resultat efter finansiella poster -1 005 839 -1 354 373
Soliditet, % 3 6
“2020-08-18--2021-12-31
Forandringar I eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 25 000 666 372
Akfleagartillskott, erhallna 400 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -732 247
Vid arets slut 25 000 334 125
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 334 125 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1 066 372
arets resultat "739 247
Totalt 334 125
disponeras for
balanseras i ny rakning 334 125
Summa 334 125

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-08-18-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsatining - ,

Summa rorelseintdkter, lagerféorandring m.m. - .

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader ~{ 825 -9 125

Ovriga externa kostnader -265 765 -492 989

Summa roérelsekostnader -273 590 -502 114

Rorelseresultat -273 590 -502 114

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 3 -

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 ~(32 252 ~-852 259

Summa finansiella poster -132 249 -852 2569

Resultat efter finansiella poster -1 005 839 -1 354 373

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 273 592 495 745

Summa bokslutsdispositioner 273 Y2 495 745

Resultat fore skatt ~{32 247 -858 628

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat 732 247 -858 628
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 313 985 10 313 985
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 313 985 10 313 985
Summa anlaggningstillgangar 10 313 985 10 313 985
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 273 592 495 745
Ovriga fordringar 3 378 3375
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 15679 1 263
Summa Kortfristiga fordringar 278 549 500 383
Kassa och bank

Kassa och bank 833 336 63 222
Summa kassa och bank 33 336 63 222
Summa omsaittningstillgangar 311 885 563 605
SUMMA TILLGANGAR 10 625 870 10 877 590
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1066 372 1525 000
Arets resultat -732 247 -858 628
summa friit eget kapital 334 125 666 372
Summa eget kapital 359 125 691 372
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag 5 10 100 000 10 100 000
Summa langfristiga skulder 10 100 000 10 100 000
Rortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 1579
Skulder till koncernféretag 120 595 55 414
Skatteskulder 15 650 7 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 500 271 400
Summa kortfristiga skulder 166 745 86 218

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 625 870 10877 590
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
-0ljande avskrivningstider tillampas:

Anldaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 29
-Hyresgéastanpassningar 3-5
-[nventarier 3

Definition av nyckeltal

Nettoomsélttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Fget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill

balansomsiutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2020-08-18-
2022-12-31 2021-12-31

Rénteintékter, ovriga 3 i
Summa 3 -

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2020-08-18-
| 2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -{32 252 -852 259
Summa 132 252 -852 259
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:

-Vid arets bdrjan 10 313 985 -
-Arets inkop - 591 738
-Overtaget vid fusion - 9722 247
Redovisat varde vid arets slut 10 313 985 10 313 985
Varav mark

-Vid arets bérjan 10 313 985

-Arets inkop - 591 738
-Overtaget vid fusion - 9 722 247
Redovisat varde vid arets slut 10 313 985 10 313 985

Not 5 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 10 100 000 10 100 000

10 100 000 10 100 000

Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter
Moderbolag | den stérsta koncernen &r Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr $59299-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den “" /4 2023

Andreas Rutili
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den =/ ué 2023
_.Ermst.&-Yeung Akfieholag

Ql.;":-

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 14 AB, org.nr 559267-3163

Rapport om arsredovisningen

italonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 14 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjédalen
'Fastigheter 14 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sjodalen
Fastigheter 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedtmer ar nddvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av  bolagets formaga att fortsdtia
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Sevisorns gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o Jdentiflerar och bedOmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar {illrackliga och
dndamalsenfiga f6r att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt driff vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionshevisen, om det finns
nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

o utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utielonden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sjédalen Fastigheter 14
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget tili
dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttclonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjédalen
Fastigheter 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillirackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

bland annat att fortiopande beddtma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets=m—..ox

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddrma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagotf annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet heddéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A membaer {irm of Ernst & Young Glohal Limited

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatté“i:% Efist-&-Yeung A

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
sam &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férsiag (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 april 2023

N
Fredric Kavrén
Auktor% q-gad revisor
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