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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Propela Fastigheter i Orebro AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-03-29. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innchdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2023-03-29

undén-Gustatsson
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Propela Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559035-9732

[ (8)

Styrelsen for Propela Fastigheter i Orebro AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har under aret dgt och forvaltat fast och 16s egendom.,

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foretaget har under nastkommande rakenskapsar salts.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022
Nettoomsattning 963
Resultat efter finansiella poster 377
Soliditet (%) 3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

2021
397
199

Balanserat
resultat

315 563

116 292

431 855

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning overfores

2020 2019
3381 866
265 195

4 v

Arets
resultat

116 292

~116 292
393 708
393 708

431 855
393 708
825 563

8235 563
825 563

Totalt
481 855
0

393 708
873 563

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Propela Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559035-9732

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Forvaltarkostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

[ £ l 1yjKwviWh-rkogPve-h

2022-01-01
-2022-12-31

963 311
963 311

-289 305
-60 256
-160 677
~-510 238
4353 073

39
-75 910
-75 877
377 196

120 000
120 000
497 196

-110 024
6 536
393 708

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

897 366
897 366

-244 291
-140 101
-160 678
-545 070
352 296

0

-152 937
-152 937
199 359

-50 000
-30 000
149 359

-39 604
6 537
116 292



Propela Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559035-9732

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

- Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ [\'/ I ryjKwviWh-rkogPve-h

2022-12-31

10 173 120
10173 120

19 626
19 626
10 192 746

285 627
37 189
322 816

1 045 966
1045 966
1368 782

11 561 528

3 (8)

2021-12-31

10 333 797
10 333 797

13 090
13 090
10 346 887

238
238

961 420
961 420
961 658

11 308 545



Propela Fastigheter i Orebro AB

Org.nr 559035-9732

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstfonder
Summa obeskattade reserver

Langftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder |

4,5

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ K4 l ryjKwvIWh-rkogPve-h

2022-12-31

50 000
50 000

431 855
393 708
825 563
875 563

-

0
9 694 934
0

9 694 934

0

30 223
57 404
461 089
442 315
991 031

11 561 528

4 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

315 564
116 292
431 856
481 856

120 000
120 000

6 588 000
3 234 934
- 442 255

10 265 189

144 000
66 158
119 489
30 591
31 262
441 500

11 308 545
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintidker redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter moms och

rabatter.

Bokslutsdispositioner
Forindring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som limnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hinforas till forvarvet av tillgangen. |

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiliging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter £or I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov fill framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvéirdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs saledes inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvinds for dvriga typer av materiella tillgangar. |
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Industrilokaler och kontorslokaler:

Stommar 100 ar
Yttertak och ventilatiion 25 ar
Fasad, byggn inviandigt 30 ar
El, viarme och sanitet 40 ar

Styr, Overvakn, datasystem, inre ytskikt, vitvaror 15 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar: 5 ar
Inventarier och installationer: 10 ar

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgagnar med undantag {or poster med forfallodag mer 4n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Inkomstskatter
Alkutella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, bokforingsmassiga uppskrivningar och
nedskrivningar samt skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattfordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas
1 den utstrickning de ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansridkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som dr hianforlig till reserverna.

Laneskuld och leverantorsskulder
Léaneskulder redovisas initialt till anskaffhingsvérder efter avdrag 1or transaktionskostnader. Kortfristiga

leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

(V| ryjKwvIWh-rkogPve-h
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

(V| ryjkwvIWh-rkogPve-h

2022-12-31

10 848 647
10 848 647

-514 850

-160 677
-675 527

10173 120

2022-12-31

13 090
6 536

19 626

19 626

2022-12-31

2021-12-31

10 848 647
10 848 647

-354 172

-160 673
-514 850

10 333 797

2021-12-31

6 553
6 537
13 090

13 090

2021-12-31

9246 934
9246 934
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 0 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 6 588 000
0 6 588 000
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 144 000
{ 144 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Byggtemafastigheter 1 Orebro AB, 556793-2107, med site i Orebro dr moderbolag till Propela
Fastigheter i Orebro AB. Stenpropellern Forvaltning AB, org nr 556762-2989 #r moderforetag i den
koncern, dir Propela Fastigheter i Orebro AB ingdr, som upprittar koncernredovisning.

Not 7 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
7500 000 -~ 7500000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Lundén Gustatsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

OhrlingspriceWaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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2023-03-28 15:13:42 CEST,

Clicked invitation link Jonas Lundén Gustafsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16 3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148
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Document viewed by Jonas Lundén Gustafsson
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Document signed by Jonas Krister Lundén Gustafsson

SSN 197201256653
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Clicked invitation link Hans QOlsson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Propela Fastigheter | Orebro AB, org.nr 559035-9732

% Rapport om arsredovisningen

o

o

o Uttalanden

oo

e ' "

% Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Propela Fastigheter i Orebro AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Propela Fastigheter i Orebro ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Propela
Fastigheter i Orebro AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Propela Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa -oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Propela
Fastigheter i Orebro AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Propela Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e

5': Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
e

Eg Styrelsens ansvar

CO)

) Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

" forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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