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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsbherattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststallts pa arsstamma den L/ - 2023 Stamman besl6t tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.
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Corem Kobbegarden AB

556703-2502

Sid 1 (7)

ARSREDOVISNING FOR COREM KOBBEGARDEN AB

Styrelsen for Corem Kobbegarden AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Kobbegarden 155:2 i Goteborg.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oféréandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022

2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 6116 5211 5061 5630
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 834 1 876 2 245 2772
Soliditet 1% 2% 2% 2%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 1029 -310 819
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning -310 310 0
Arets resultat 144 144
Utgaende balans 100 0 719 -144 675
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Sid 2 (7)
Corem Kobbegarden AB
556703-2502

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 719 348
Arets forlust - -144 263
575 085

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 575 085

575 085

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

e Transaktion 09222115557490282274 Signerat AH, EL, Pk, KS



Sid 3 (7)

Corem Kobbegarden AB
556703-2502

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 6116 5211

Summa rorelseintdkter, lagerforiandringar m.m. 6116 5211

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader ~-990 -807
Ovriga externa kostnader | -354 -547
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -977 -985
Summa rorelsekostnader -2 321 -2 339
Rorelseresultat | 3795 2 872

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 62 13
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 023 -1 009
Summa finansiella poster -961 -996
Resultat efter finansiella poster 2 834 p 1876

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag | -2 978 -2 186
Summa bokslutsdispositioner -2 978 -2 186
Resultat fore skatt - -144 -310
ARETS RESULTAT | -144 -310

— - Transaktion 09222115557490282274 Signeral AH, EL, PE, KS




Corem Kobbegarden AB
556703-2502 |

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING

2021-12-31

Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anladggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 43 497 44 424
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar 6 - 254
Summa materiella anldggningstillgangar 43 497 44 678
Summa anldaggningstillgangar 43 497 44 678
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
- Kundfordringar 25 15
Fordringar hos koncernféretag 1995 4119
Ovriga fordringar 49 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 51 51
Summa kortfristiga fordringar 2120 4228
Kassa och bank
Kassa och bank 3 485 425
Summa kassa och bank 3 485 425
Summa omsattningstillgangar 5 605 4 653
SUMMA TILLGANGAR 49 102 49 331
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Corem Kobbegarden AB
556703-2502

Sid 5 (7)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 719 1029
Arets resultat -144 -310
Summa fritt eget kapital 575 719
Summa eget kapital 675 819
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 158 46 099
Leverantorsskulder 30 33
Skulder till koncernforetag 3130 2 341
Skatteskulder 10 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 99 28
Summa kortfristiga skulder a8 427 48 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 102 49 331
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Corem kobbegérden AB
556703-2502

Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2). |

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Bygegnader

- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Corem Goteborg Holding AB, org nr 556736-6819, som har sitt site i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregadende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 62 tkr (fg ar 12).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 0 tkr (fg ar -333).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 57 744 57 744
Aktivering 50 -
Utgaende anskaffningsvarden 57 794 57 744
Ingaende avskrivhingar -13 320 -12 335
Arets avskrivningar 977 -985
Utgaende avskrivningar -14 297 -13 320
Redovisat vdrde | 43 497 44 424
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Sid 7 (7)
Corem Kobbegarden AB
556703-2502 '

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 254 254
Ink6p 50 -
Aktivering 50 _
Kostnadsforda projekt | -254 .
Utgaende anskaffningsvarden 0 254
Redovisat virde 0 254

Not 7 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jimforliga séikerheter som har
stdlits for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning 47 040 47 040

Summa panter och dérmed jimforliga scikerheter som har stdillts

for egna skulder och avséttningar 47 040 47 040
Summa stéllda sdkerheter - 47 040 47 040

Not 8 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer att avyttras och frantrdadas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordfdrande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Initierare
Paivi Ala <uttu Wennberg (PAW)
Corem Property Group AB
paiviwennberg@corem.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var |
"Anna-Karin Margreta Hag" |
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Eva Landén (EL)
Fersonnummer 650420-6944
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Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Eva
Margareta Landén”
Signera de 2023-04-04 12:04:45 CEST (+0200)
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Katrine Soderberg (KS)
1

Personnummer 811123-7528
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"KATRINE SODERBERG"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Kobbegarden AB, org.nr 556703-2502

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem
Kobbegarden ABfér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Kobbegarden ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar foérenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Corem Kobbegarden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. -

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal a&r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [d&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter ) arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatia verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokureninyckel: E4VOC-STHDZ2-V4YFV-VY4A3-TSFHS5-84M 28
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Happort om andra krav enligt lagar och andia
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Corem Kobbegarden AB
fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Kobbegarden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget (till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3a nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommaer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sarskild betydelse {oér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uitalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor
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