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Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling AB

556811-1636

-~ Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltaren Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 arsstimmaden 31 mars 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling AB

556811-1636

Rékenskapsaret

2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning |
Balansriakning
Fordandringar 1 eget kapital
Noter
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltaren Fastighetsutveckling AB 2 (8)
Org.nr 556811-1636

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun, direkt eller indirekt, dga och
forvalta bostadsfastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

[ juni 2020 saldes de helégda bolagen Ursvik 10 AB, org.nr 559066-4776 och Ursvik 11 AB, org.nr
559066-4784.

Agarforhdllanden

Samtliga aktier i bolaget dgs av Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med site i Sundbyberg.
Bolaget forvirvades 2010-06-09.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 - 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -62 -362 89 198 0 39 625
Balansomslutning 13 997 13 997 112 037 250 39 725
Antal anstéllda 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 64,5 64,9 79,8 100,0 100,0
Avkastning pa totalt kap. (%) -0,4 -2,6 79,6 0,0 99,7
Avkastning pa eget kap. (%) -0,7 -4.,0 09,7 0,0 99,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 8 985 352
arets resultat -61 643
8 923 709

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rdkning Overfores 8 923 709

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Forvaltaren Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556811-1636

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseresultat |

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 -61 676
Ovriga rinteirtikter och liknande resultatposter 33
Summa resultat fran finansiella poster -61 643
Resultat cfter finansiella poster -61 643

Arets resultat -61 643

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-362 423
0
-362 423

-362 423

-362 423
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Forvaltaren Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556811-1636

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 4

2022-12-31

50 000

50 000

13 847 145
13 847 145

100 033

13947 178

13 997 178

100 000
100 000

8 985 352

-61 643
8 923 709
9023 709

4 973 469
4 973 469

13997 178
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2021-12-31

50 000

50 000

13 847 145
13 847 145

100 000

13 947 145

13 997 145

100 000
100 000

9347775

-362 423
8 985 352
9 085 352

4911 793
4911 793

13 997 145



Forvaltaren Fastighetsutveckling AB
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000
Utdelning
Vinstdisposition
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 100 000
Utdelning
Vinstdisposition o
Avrets resultat
Eget kapital 2022-12-31 100 000

Aktikapital bestar av 1.000 aktier, 100 kr/st.

Balanserat

resultat

150 000
-80 000 000
89 197775

9347 775
0

-362 423

8 985 352

Arets
resultat

89 197 775

-89 197 775
-302 423

-362 423
0

362 423
-61 643

-061 643

5 (8)

Sumima
eget kapital

89 447 775

-80 000 000
0

-362 423

0 085 352
0

0

61 643

9 023 709
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges nedan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsittningar
viirderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till

anskaffningsvirde om inget annat anges nedan,

Koncernuppgifter

Forvaltaren Fastighetsutveckling med séte 1 Sundbyberg ér ett helidgt bolag av Fastighets AB Forvaltaren,
org.nr 556050-2683 med séte 1 Sundbyberg, Moderforetag 1 den minsta koncern dir Forvaltaren
Fastighetsutveckling AB &r dotterbolag och koncernredovisning upprittas 4r Fastighets AB Forvaltaren
med site 1 Sundbyberg, Moderforetag 1 den stérsta koncern dir Férvaltaren Fastighetsutveckling AB #r
dotterbolag och koncernredovisning upprittas ér Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstiende har skett pa andra dn marknadsmaéssiga villkor.

Erséttningar till anstéillda
Bolaget har ej haft nagra anstdllda under aret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen eller den verstillande

direktoren.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors.
Uppskattningar och antaganden dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedéma de redovisade
védrdena pé tillgngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Da bolaget inte
bedrivit nagon verksamhet under aret har det inte varit nagot behov av sédrskilda bedémningar eller

uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansridkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.
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Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Realisationsresultat vid forséljningar -61 676 -362 423
-61 676 - =362 423
Not 3 Andelar i koncernforetag ~
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Genom forsédljningar av dotterbolag 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende redovisat viirde | 50 000 50 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort Bokfort
- | Kapital- Rostritts- Antal varde virde
Moderbolaget andel % andel % aktier  2022-12-31  2021-12-31
Ursvik 10 AB 100 100 50 000 0 0
Ursvik 11 AB 100 100 50 000 0 0
Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB 100 100 50 000 50 000 50 000
50 000 S0 000
Org.nr Site
Ursvik 10 AB 559066-4776 Sundbyberg
Ursvik 11 AB 559066-4784 Sundbyberg
Fastighetsutveckling
Sundbybergsklockan AB 559066-4727 Sundbyberg

Not 5 Utdelning pa aktie

P& bolagsstimman 2023-03-31 kommer ingen utdelning avseende ar 2022 att forslas. Utdelningarna
avseende 2021 och 2020 uppgick till O tkr respektive 80 000 tkr.
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Not 7 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sdkerheter 0 0

Summa {, 0
Not 8 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualfrpliktelser 0 0

Summa 0 0

Not 9 Hiindelser efter balansdagens utgang

Inga storre hiindelser har skett efter balansdagens utging.

Sundbyberg ?/\3 X 2 3
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Building a better
wor [ing world

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | Forvaltaren Fastighetsutveckling AB, org.nr 556811-1636

Rapport om arsredovisningen -
LiSadaneian

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&ér Férvaltaren
Fastighetsutveckling AB fér rékenskapséaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild.av Ftrvaltaren Fastighetsutveckling ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens 8wrliga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

{1 $6r vitalanion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revislonssed | Sverlge. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende | férhallande till
Férvaltaren Fastighetsutveckiing AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
4ndamélsentiga som grund fér vara uttalanden.

SOt DHEVEE

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for deh interna kontroll som den beddmer &r néidvéandig for
aft uppratta en rsredovisning som Inte Innehiller nagra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedﬁmmngen
av bolagets férmaga att fortssita verksamheten. Den upplyser, n4r sa &r
tHliampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och alt anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tldmpas dock inte om styrélsen avser alt likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternativ ill att
gbra nagot av detta.

JHTV]’}H?J;} PR IASFE T o

Vara mél &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om att érsredovisningen
som helhet Inte innehaller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och alt 1dmna en revislonsberéttelse
som Innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet 8r en hog grad av
sakerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revislunssad | Sverige alltid kommer alf upptécka en vasentiig
felaldighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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A erabor o of Ernst & Youny Global Limited

som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionelit omddéme och
har en professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen. Dessutom:

o |dentiflerar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske:
och Inh@mtar revislonsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgtira en grund f&ir vara ultalanden. Risken for atl inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande { maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakllg information eller asidoséttande avintern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision {or att utforma granskningsatgérder som
dr iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten [ den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder antagandet
om fortsalt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
négon vésenthg osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste Vi | revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
oh[lreickllga madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte 18ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de undetrliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella befydande brister | den interna kontrollen som vi Identifierat.
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Building a better
worlthing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Fitimlonicdey

Utdver var revision av arsredovishingen har vi &ven utftrt en revision av
styrelsens fBrvaltning av Férvaltaren Fastighetsutveckling AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Terennd foy ediadunndar

Vi har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande 4l
Forvaltaren Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh@mitat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret ftr forslaget till dispositioner betraffande
bolagefs vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedSmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fOrvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortitpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i wrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

'Ii '-ih_, " M . - -
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Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihel, ar alt inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligl
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa hagot annat sétt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {6riust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer aft
upptdcka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt férslag till dispositioner av
holagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Aomenbet e of Erosl & Young Globa] Limted

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar slg frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fbrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den i Lf} mars 2023

@\\bms{t &Young\A é | N ~

Fredric
Auktoriserad revisor \

Fotokoplans dverensstimmelse
med originalet Intygas:
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